HILLERBD
KOMMUNE

LANDZONETILLADELSE
By og Miljg

Opfgrelse af bygning til laeskur og Igsdriftstald ejendommen 10. marts 2026

Hovedvejen 52. Mart. Nr.: 7 m, Ggrlgse By, Ggrigse Hillerad Kommune
Trollesmindealle 27

Du far hermed landzonetilladelse til opfgrelse af en bygning der 3400 Hillerod

skal benyttes som laeskur, Igsdriftstald og opbevaring af ejendom- TIf. 7232 2119

: safr@bhillerod.dk
mens maskiner. www.hillerod.dk
Bygningen pa 130 m?2 opfgres som laeskur og Igsdriftsstald til ejen- Sag $2025-1248
dommens kommende hestehold. Den skal rumme lgsdriftareal, 2
bokse, foder-/sadelrum og plads til smed, dyrlaege og tandlaegear-
bejde. Bygningen placeres ca. 27 meter fra eksisterende bebyg-
gelse.

Der vil desuden veere plads til mindre maskiner til drift af ejendom-
men.

Bygningen anvendes udelukkende til privat hestehold og ikke er-
hvervsmaessigt.

Ejendommen ligger i landzone. Det ansggte forudsaetter derfor
landzonetilladelse hvad angar anvendelse og placering, i henhold til
planlovens § 35, stk. 1.

Afggrelse
By og Miljg giver hermed tilladelse til det ansggte efter § 35, stk.
1. i lov om planlaegning.

Afggrelsen er truffet p& baggrund af oplysningerne i jeres ansgg-
ning modtaget den 6. oktober 2025 med supplerende oplysninger
modtaget den 31. oktober 2025.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr udigbet af klagefristen. Hvis sa-
gen paklages, ma tilladelsen ikke udnyttes. Det er Planklagenaev-
net der afggr, om tilladelsen evt. kan udnyttes mens klagen be-
handles. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter, at den er meddelt.


http://www.hillerod.dk/

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar om at: HILLERGD
1. Der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. KOMMUNE
2. Bygningen holdes i jordfarver og/eller hvid og sort.
3. Eventuel belysning kun opsaettes med en lyspunkthgjde pa
max. 1 meters hgjde og i bygningsnaere omgivelser. Ved
dgre, kan belysning saettes hgjere.

Du skal tinglyse hele landzonetilladelsens tekst via Det Digitale
Tinglysningssystem pa ejendommen, fgr du kan tage tilladelsen i
brug, jf. planlovens § 55. Tinglysningen skal vaere gennemfgrt fgr
Hillerad Kommune kan meddele byggetilladelse. Hillergd Kommune
skal fremga som myndighed og pataleberettiget.

F& hjzelp og vejledning til at tinglyse landzonetilladelsen pa vores
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetje-
ning/byggeri/byggeri-i-landzone/

Begrundelse for afggrelsen

Bygningen gnskes placeret 27 meter vest for eiendommens byg-
ningsmasse.

Bygningen placeret op af en stgrre sammenhangende traebevoks-
ning, og bliver derfor ikke synlig i omradet, og vil ikke skaerme for
lange kik i landskabet.

Placeringen vurderes at vaere hensigtsmaessig i forhold til at byg-
ningen skal fungere som Igsdrift og er placeret i naer marken/fol-
dareal. Bygningen vil ikke fremstd som et selvstaendigt element.
Da den netop er placeret op af et stgrre bevoksede omrade.

Placering af lgsdriftstalden
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Der er i afggrelsen lagt vaegt pa, at der ikke pa ejendommen er eg-
nede bygninger til hestehold. Ejer har redegjort for at bygningerne
ikke kan ombygges til dyrehold, uden at andre deres karakter vee-
sentligt. Der er ligeledes lagt veegt pa at bygningen skal anvendes
bade til Igsdriftstald og til opbevaring af ejendommens maskiner.
Der er desuden lagt til grund, at bygningen alene skal benyttes til
ejendommens egne heste. Der er derfor ikke tale om opstald-
ning/hestepension.

Forvaltningen vurdere at det ansggte ikke strider imod de beskyt-
telsesinteresser der er gaeldende for ejendommen.

Baggrund
Ejendommen er pa ca. 3,7 ha med landbrugspligt. Bygningsmas-
sen pa ejendommen bestar af et enfamiliehus og 4 udhuse.

Ansgger har redegjort for fglgende;

“Ejendommen drives som en mindre landbrugsejendom med fritidsland-
brug og planlagt hestehold. Der findes i dag ingen bygning, der p§ forsvar-
lig vis kan rumme heste, foder og udstyr. Den eksisterende bebyggelse er
bolig og udhuse, som ikke kan ombygges til dyrehold uden at aendre deres
karakter eller anvendelse vaesentligt - blandt andet grundet loftshgjde og
gulv type.

Det er derfor ngdvendigt at opfgre en ny Igsdriftsstald, der kan:

Give hestene et leeskur og tert opholdssted 8ret rundt, med mulighed for
fri beveegelse og trivsel.

Indeholde bokse til brug ved sygdom, smed, dyrlaege og tandlaege — hvil-
ket er et lovkrav for forsvarlig opstaldning.

Rummes et foder- og sadelrum til opbevaring af hg, kraftfoder, udstyr og
redskaber.

Give plads til opbevaring af mindre maskiner, som anvendes til pasning af
markarealer og hestefolde.

Formé8let med projektet er at opfore en lgsdriftsstald med tilhgrende bokse
og sadel-/foderum til brug for ejendommens kommende hestehold. Byg-
ningen skal sikre gode, sikre og forsvarlige rammer for b4de dyr og men-
nesker, og samtidig etableres p&§ en m&de, der respekterer landskabet og
de omkringliggende ejendomme.”

Plangrundlag

Ejendommen er i Hillergd kommuneplan 2025 - 2037 omfattet af
fglgende beskyttelsesinteresse:

Veerdifuldt landbrugsomrade.

Hillergd kommune gnsker, at de sezerligt veerdifulde landbrugsom-
rader skal sgges opretholdt til landbrugsformal og fastholdes som
hovedsageligt landbrugspraeget, beboet abent land.

Ejendommen er beliggende i Hillerged kommunes landskabskarak-
teromrade 6, Ggrlgse — Sigerslevvester landbrugslandskab.

HILLER@D
KOMMUNE
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Anbefalingerne i landskabskarakteranalysen:

Landskabet bgr opretholdes som et land- brugslandskab med mid-
delstore landbrug og store landbrug frarades derfor i karakterom-
radet.

Det bgr sikres, at der fortsaetter med at veere lange kik i landska-
bet for at fastholde karakteren som et abent landbrugslandskab.

Landbrugsbyggeri i karakteromradet kan udvides, sa leenge det
sker i tilknytning til de eksisterende bebyggelser. Ved renovering
og istandsaettelse af eksisterende garde og husmandssteder bgr
det ske, s& omradet bevarer sin landbrugsmaessige karakter.

Habitatvurdering:
Inden der kan traeffes afggrelse om landzonetilladelse, skal der iht.

Planhabitatbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 1383 af
26.11.2016) § 4 jf. § 5 og § 7 foretages en vurdering af, om pro-
jektet kan:
e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er
optaget p& habitatdirektivets bilag IV
e beskadige plante og dyrearter, der er optaget pa EF-habi-
tatdirektivets bilag IV

NATURA 2000 VASENTLIGHEDSVURDERING

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og ha-
bitatdirektivet, palaagger EU's medlemslande at bevare en raekke
arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Ifglge planhabitatbekendtggrelsen skal kommunen
sdledes, for den meddeler landzonetilladelse foretage en vurdering
af, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt.
Natura 2000-omrader er et netvaerk af naturomrader i hele EU, der
indeholder saerlig vaerdifuld natur set i et europaeisk perspektiv.
Natura 2000-omraderne er udpeget jf. EU’s habitatdirektiv og fug-
lebeskyttelsesdirektiv for at beskytte levesteder og rasteomrader
for fugle og for at beskytte naturtyper samt plante- og dyrearter,
der er truede, sarbare eller sjaeldne i EU.

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade. Naermeste Na-
tura 2000 omrade er nr. 261 Freerslev Hegn. Natura 2000-omra-
det ligger ca. 3 km fra arealet fra projektomradet. Natura 2000-
omrade nr. 261 bestar af Habitatomrade nr. 270.

HILLER@D
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Udpegningsgrundlag for Natura 2000 omrade 261 Freerslev Hegn

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 270

Naturtyper: Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Heengesaek (7140) Rigkaer (7230)
Beg pa mor (9110) Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160) Stilkege-krat (9190)
Elle- og askeskov* (91E0)

Vurdering
Det er Hilleresd Kommunes vurdering, at denne afggrelse ikke i sig

selv, eller i forbindelser med andre planer og projekter vil pavirke
Natura 2000 omrade nr. 279 vaesentligt. Det er vurderet, at det
ansggte, ikke vil gdelaegge eller beskadige de udpegede habitatna-
turtyper, der indgdr i udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omra-
det.

Vurderingen er begrundet i, at bygningen p@ ejendommen pga. af-
standen pa ca. 3 km og karakteren af det ansggte ikke vil pavirke
de udpegede naturtyper direkte ved opfarelse af bygningen. Det
vurderes desuden, at habitatnaturtyper ikke pavirkes indirekte.
Der skal derfor ikke foretages en naermere konsekvensvurdering af
projektet.

BILAG IV VURDERING

Lovtekst for tilladelser jf. planloven:
Planhabitatbekendtggrelsen fastlaegger i § 4 jf. § 5 0g § 7, en pligt
for myndigheder til at varetage beskyttelseshensyn i forhold til
yngle- eller rasteomrader for arter pd habitatdirektivets bilag IV,
samt beskyttelsen af planter.

Det geelder ogsa arter som er optaget pa habitatdirektivets bilag
IV og som findes uden for Natura 2000 omrader.

Pligten indebaerer, at myndighederne i forbindelse med vedtagelse
af planer, projekter eller afggrelser i sager skal sikre, at der ikke
sker en beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle - og rasteomrader
for bilag IV-arter. Samtidig skal reglerne sikre, at planter pa habi-
tatdirektivets bilag IV ikke gdelaegges.

Hillergd Kommune har registreret fglgende bilag IV-dyrearter i
kommunen: dvaergflagermus, frynseflagermus, vandflagermus,
brunflagermus, troldflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflager-
mus, brun langgre, langgret flagermus, sydflagermus, markfirben,
spidssnudet frg, springfrg, l1ggfrg, stor vandsalamander, grgn
mosaikguldsmed, stor kaerguldsmed og baever.

HILLER@D
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Der er sggt i arter.dk og pa naturdatabasen pd Danmarks Miljgpor-
tal af bilag IV-arter pa ejendommen og i naeromradet af ejendom-
men.

Der er i naturbasen i Miljgportalen registreret en uspecificeret frg
ca. 725 m syd for ejendommen. Det er uklart af registreringen om
det er spidssnudet frg, springfrg eller butsnudet frg. Spidssnudet
fr@ og springfrg er bilag IV arter. Alle 3 paddearter er fredede. Are-
alet hvor der er registreret en padde er beskyttet overdrev.

Arealet hvor der skal bygges pa fremstar pa luftfoto 2025 som dyr-
ket mark op til eksisterende have. Neermeste omgivelser er arealer
i omdrift, vej (Hovedvejen og Roskildevej) og nord for ejendom-
men Ggrlgse By.

Vurdering
Det vurderes ikke at arealet hvor der skal bygges pa er velegnet

som yngle- eller rasteomrade for bilag IV arter, herunder padder,
da arealanvendelsen er landbrugsareal i omdrift. Hovedvejen og
Roskildevej fungerer som barrierer for at bilag IV padder kan
sprede sig til egendommen syd og gst for ejendommen. Registre-
ringen af en frg pa overdrev ca. 725 m syd for ejendommen vur-
deres ikke at kunne vandre op til egendommen pga. veje og mar-
karealer der fungerer som barrierer for spredning til ejendomme.
P& de tilstedende arealer vest og nord for ejendommen er der ikke
registeret bilag IV arter og arealanvendelsen er hovedsageligt
landbrugsarealer og by. Der er ikke ynglelokaliteter registeret i
naeromradet. Da der ikke feeldes traeer i forbindelse med opfarelse
af Igsdriftsstald, vurderes projektet ikke negativt pavirke flager-
mus.

Naboorientering:

Vi har udfgrt en naboorientering efter planlovens § 35, stk. 2, nr.
4. Fglgende er blevet hgrt: Ejerne af ejendommene Hovedgaden
54 og 54B. Derudover er Danmarks Naturfredningsforening (DN),
Museum Nordsjzelland samt Ggrlgse og omegn lokalrad blevet hgrt.

Der er ikke modtaget bemaerkninger til ansggningen.

Offentligggrelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa Hillerad Kommunes hjemmeside
fra den 11. marts 2026.

HILLER@D
KOMMUNE
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Tilladelser efter anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser
efter anden lovgivning.

Der skal bl.a. indhentes byggetilladelse efter BR18.

Museumsloven:

Ved fund af fortidsminder skal I kontakte Museum Nordsjaelland, jf.
Museumsloven § 25-27 og arbejdet skal standses gjeblikkeligt. Mu-
seum Nordsjzelland kan kontaktes p& post@museumns.dk eller pa
telefonnr. 72170240

Draen og afvanding:

I henhold til vandlgbsloven skal ejer vaere opmaerksom pa, at ter-
reenarbejdet ikke ma& medfgre, at naboejendomme, herunder veja-
realer, efter jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse.

Terraenarbejdet ma ikke sendre markens kapacitet til overflade-
vand ved at fylde jord i en lavning eller forringe nedsivningskapaci-
teten til draen ved at fylde jord pa og/eller trykke dreen med tungt
maskinelt arbejde, sdledes at den naturlige og forventelige af-
strgmning af overfladevand fra naboejendomme forringes. Terraen-
arbejdet ma heller ikke gdelaegge eksisterende draen sdledes, at
afledning af vand fra naboejendomme hindres.

Hvis terraenandringen giver anledning til eendrede afvandingsfor-
hold i forhold til omkringliggende ejendomme eller hvis der er gn-
ske om at andre draenforholdene, skal der indhentes tilladelse til
dette efter vandlgbsloven hos natur@bhillerod.dk

Med venlig hilsen

Sascha Frederiksen
Bygge- og landzonesagsbehandler

HILLER@D
KOMMUNE

Side 7 af 9


mailto:post@museumns.dk
mailto:natur@hillerod.dk

KLAGEVEIJLEDNING

Afggrelser truffet i medfgr af planlovens § 35, stk. 1:

Der er mulighed for at klage over afggrelsen til Planklagenavnet, jf. plan-
lovens § 58 stk. 1. Klageberettet er alle med retlig interesse i sagens ud-
fald, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-
interesser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrel-
sen klage via Klageportalen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra datoen for bekendtggrelsen. Udlgber klagefristen pa en
Igrdag eller helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

En rettidigt modtaget klage har opsaettende virkning. Det betyder, at af-
gorelsen ikke ma udnyttes, fgr klagen er afgjort, medmindre Planklage-
naevnet bestemmer andet.

Klageportalen ligger pd8 www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID. I sggefeltet, skal du skrive "Klageportalen” og herefter vaelge
"Selvbetjening” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fgdevarekla-
genavnet”. Fglg i gvrigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster 900 kr. at klage som privatperson. Virksomheder, organisatio-
ner og offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. Du betaler gebyret
med betalingskort eller bankoverfgrsel i Klageportalen. Klagen kan fgrst
sendes videre fra 1. instans til Planklagenaevnet, ndr gebyret er betalt.

Klage er indgivet rettidigt, ndr den er tilgaengelig for 1. instansen i Kla-
geportalen.

Planklagenzevnet vil som udgangspunkt afvise en klage, hvis der er klaget
udenom Klageportalen, klagen er indkommet for sent eller gebyret ikke er
betalt.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Planklagenavnet, Naevnenes Hus, Toldboden
2, 8800 Viborg, som beslutter om du kan blive fritaget.

Du kan laese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen be-
handles pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Privat segsmal ved domstolene:
Sggsmal til provelse af afggrelser om forhold, der er truffet i henhold til
denne lov eller de i medfgr af loven udfaerdigede forskrifter, skal anlaegges

HILLER@D
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file:///G:/Miljo,%20Byg%20og%20Beredskab/BYG/KMD%20Structura%20Byggesag/Brevfletning/Skabeloner/Byggesager/www.borger.dk
file:///G:/Miljo,%20Byg%20og%20Beredskab/BYG/KMD%20Structura%20Byggesag/Brevfletning/Skabeloner/Byggesager/www.virk.dk
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

inden 6 maneder fra dette brevs dato, jf. lov om planlagning § 62, stk. 1/ HILLER@D
byggeloven § 25, stk. 1. KOMMUNE
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