LANDZONETILLADELSE

Etablering af 2 sger pad ejendommen Kappelskovvej 1. 18 c,
Melgse By, LI. Lyngby

Du meddeles hermed landzonetilladelse til etablering af 2 sger pa
henholdsvis op til 200 m2 og op til 700 m2 pa ejendommen.

Ejendommen ligger i landzone. Det ansggte forudsaetter derfor
landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Afggrelse
By og Milj@ giver hermed tilladelse til det ansggte efter § 35, stk.
1. i lov om planleegning.

Afggrelsen er truffet p& baggrund af oplysningerne i jeres ansgg-
ning modtaget den 24. november 2025.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr udigbet af klagefristen. Hvis sa-
gen paklages, ma tilladelsen ikke udnyttes. Det er Planklagenaev-
net der afggr, om tilladelsen evt. kan udnyttes mens klagen be-

handles. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar

efter, at den er meddelt.
Tilladelsen er betinget af folgende vilkar om at:

1. Sgerne placeres uden for udpeget boringsnaere beskyttel-
sesomrade (BNBO) p& ejendommen. Se eventuelt Hillergd
Kommuneplan 2025-2037 for kort over udpegningen,

Grundvand og drikkevand - Kommuneplan 2025-2037 - Hil-

lergd Kommune

2. Sgen maksimalt m& uddybes til 2,0 meter pd midten, og at

bredderne anlaegges med flade anlaeg, ikke stejlere end
1:5, sdledes at sgen fremtraeder naturligt i terreenet.

3. Det opgravede materiale placeres jeevnt omkring sgen i et
lag pa ikke over 0,50 meter.

4. Der ikke plantes teettere pa sgen end 20 meter fra sgen.
Dette sikrer en god soleksponering, og tilfgrsel af nedfal-
dent lgv undgas.

5. Der ma ikke etableres ger i sgen.

6. Fugle og dyr ma ikke tilskudsfodres.
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7. Folkemuseet skal orienteres minimum 5 arbejdsdage fgr ud-
gravningen opstartes. Du finder kontakt informationer pa

8. Der ikke udseettes fisk, krebs (undtagen flodkrebs) ande-
fugle eller andre dyr i sgen.

9. Anlag af sgen ikke pavirker naboejendommenes draenfor-
hold.

Ejer skal tinglyse hele landzonetilladelsens tekst via Det Digitale
Tinglysningssystem pa ejendommen, fgr ejer kan tage tilladelsen i
brug, jf. planlovens § 55. Tinglysningen skal vaere gennemfgrt se-
nest den 1. juli 2026. Hillerad Kommune skal fremga som myndig-
hed og pataleberettiget.

Fa hjaelp og vejledning til at tinglyse landzonetilladelsen pa vores
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetje-
ning/byggeri/byggeri-i-landzone/

Begrundelse for afggrelsen

Der er i afggrelsen lagt vaegt pa sgernes forventede positive bidrag
til natur og biodiversitet.

Hillerad Kommune finder endvidere, at etablering af de 2 sger ikke
er i strid med udpegninger i Hillergd Kommuneplan 2025-2037.
Dette pa baggrund af ansggningens oplysninger og tilladelsens vil-
kar.

Baggrund

I dag fremstar arealet, hvorpa der gnskes etableret de 2 sger, som
markareal. Dog sgger ejer parallelt med denne sag om skovrejs-
ning pa ejendommens markareal.

Skovrejsningen er ikke en del af indeveerende sag, og kraever ikke
landzonetilladelse jf. planlovens §36, stk. 1 nr. 5, hvorfor der ikke
i sagen er taget stilling til denne. Der er alene taget stilling til
etablering af de 2 ansggte sger.

Plangrundlag

Omradet er placeret i landzone.

Det ans@gte vurderes at vaere i overensstemmelse med Hillergd
Kommuneplan 2025-2037, safremt det sikres den nordlige sg pla-
ceres uden for udpeget boringsnaert beskyttelsesomrade, BNBO.
Tilladelsens vilkar nr. 1 er fastsat med henblik pa sikring af dette.

Habitatvurdering:
Inden der kan treeffes afggrelse om landzonetilladelse, skal der iht.
Planhabitatbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 1383 af
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26.11.2016) § 4 jf. § 5 og § 7 foretages en vurdering af, om pro-
jektet kan:
e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV
e beskadige plante og dyrearter, der er optaget pa EF-habi-
tatdirektivets bilag IV.

Der kan kun meddeles landzonetilladelse, hvis det vurderes, at
projektet:
o ikke skader arter eller naturtyper som indgar i udpegnings-
grundlaget for Natura 2000 omrader,
o ikke beskadiger eller forringer yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter i omradet.

NATURA 2000 VAESENTLIGHEDSVURDERING

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og ha-
bitatdirektivet, palaagger EU's medlemslande at bevare en raekke
arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Ifglge planhabitatbekendtggrelsen skal kommunen
saledes, fgr den meddeler tilladelse foretage en vurdering af, om
det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt.

Natura 2000-omrader er et netveerk af naturomrader i hele EU, der
indeholder saerlig veerdifuld natur set i et europaeisk perspektiv.
Natura 2000-omraderne er udpeget jf. EU’s habitatdirektiv og fug-
lebeskyttelsesdirektiv for at beskytte levesteder og rasteomrader
for fugle og for at beskytte naturtyper samt plante- og dyrearter,
der er truede, sarbare eller sjaeldne i EU.

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade. Naermeste Na-
tura 2000 omrade er nr. 134 Arresg, Ellemosen og Lille Lyngby
Mose, som bestdr af Habitatomrdde nr. 118 og Fuglebeskyttelses-
omrade 106. Natura 2000-omradet er specielt udpeget for at be-
skytte Danmarks stgrste sg, Arresg og de sgnaere store moseom-
rader Ellemose og Lille Lyngby Mose, samt skovene Arresgdal
Skov, Vindergd Skov, Audergd Skov og Sonnerup Skov.

Natura 2000-omrade nr. 134 ligger ca. 2,45 km fra arealet hvor de
to sger etableres.

Vurdering
Det er Hillered Kommunes vurdering, at denne afggrelse ikke i sig

selv, eller i forbindelser med andre planer og projekter vil pdvirke
Natura 2000- omrade nr. 134 vaesentligt. Det er vurderet at det
ansggte ikke vil gdeleegge eller beskadige de udpegede habitatna-
turtyper, der indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-om-
radet.
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Vurderingen er begrundet i, at etablering af to sger pd Kappelsko- KOMMUNE
vvej 1, 3400 Hillergd pga. afstanden og karakteren af det ansggte
ikke vil pavirke de udpegede naturtyper direkte eller indirekte ved
etablering af sgerne. Projektet vurderes at have en meget lokalt
afgreenset pavirkning, hvorfor naturtyper udenfor matriklens af-
graensning vurderes ikke at blive pavirket, hverken under anlaeg af
sgerne, eller efter etablering.

Der er ikke vandlgb der Igber over ejendommen, men to draen ud-
springer hhv. i den nordlige og den sydlige ende af matriklen. Da
det er den yderste ende af draenene, har de ikke indflydelse pd af-
vandingen nedstrgms, og det vurderes derfor at etablering af sg-
erne heller ikke vil pdvirke naturtyper beliggende nedstrgms for
omradet.

Da en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet kan udeluk-
kes, skal der ikke foretages en naermere konsekvensvurdering af
projektet.

Bilag IV-vurdering

Planhabitatbekendtggrelsen fastlaegger i § 4 jf. § 5 0g § 7, en pligt
for myndigheder til at varetage beskyttelseshensyn i forhold til
yngle- eller rasteomrader for arter pd habitatdirektivets bilag IV,
samt beskyttelsen af planter.

Det geelder ogsa arter som er optaget pa habitatdirektivets bilag
IV og som findes uden for Natura 2000 omrader.

Pligten indebaerer, at myndighederne i forbindelse med vedtagelse
af planer, projekter eller afggrelser i sager skal sikre, at der ikke
sker en beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle - og rasteomrader
for bilag IV-arter. Samtidig skal reglerne sikre, at planter p& habi-
tatdirektivets bilag IV ikke gdelaegges.

Vurdering

Hillergd Kommune har registreret fglgende bilag IV-dyrearter i
kommunen: dveargflagermus, frynseflagermus, vandflagermus,
brunflagermus, troldflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflager-
mus, brun langgre, langgret flagermus, sydflagermus, markfirben,
spidssnudet frg, springfrg, Iggfrag, stor vandsalamander, grgn
mosaikguldsmed, stor kaerguldsmed og baever.

Der er sggt i arter.dk og pa naturdatabasen pa Danmarks Miljgpor-

tal af bilag IV-arter pa ejendommen og i neeromrddet af ejendom-
men.
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Der er ikke registeret bilag IV-arter eller rgdlistede- eller gullistede HILLER@D
arter inden for projektomradet. Der er registreret spidssnudet frg KOMMUNE
ca. 545 meter fra ejendommen.

Det vurderes ikke at projektomradet er potentielt raste- eller yng-
leomrade for spidssnudet frg eller andre bilag IV-paddearter da
arealanvendelsen p.t. er tgr landbrugsjord i omdrift.

Da der ikke faeldes traeer vurderes det ikke, at etablering af to sger
negativt pavirker flagermus og det vurderes ikke, at arealet pd nu-
veerende tidspunkt er egnet som fourageringsomrade for flager-
mus, da der ikke er levende hegn eller sger inden for ejendom-
men.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at hverken individer af
bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader skades som fglge
af projektet. Det vurderes endvidere, at anlaeg af to sger i omradet
vil vaere til gavn for arter af flagermus og padder omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV.

Naboorientering:

Vi har ikke udfgrt naboorientering, da vi skgnner at det ansggte er
af underordnet betydning i forhold til omkringboende og andre in-
teressenter, jf. planlovens § 35, stk. 2. nr. 5.

Dog er Museum Nordsjaelland blevet hgrt som led i miljgscreenin-
gen for skovrejsningen. Her har museet bemeerket fglgende om
det samlede projekt:
Museum Nordsjeelland har falgende bemeaerkninger
vedr. skovrejsning og afgravning til se p§ ejendom-
men Kappelskovvej 1, Hillergd.
Der er tidligere registreret b8de detektorfund og an-
leeg fra middelalderen i den umiddelbare naerhed. Mu-
seet skal derfor informeres i god tid (5 arbejdsdage)
forud for gravearbejde p8 arealet med henblik p8 be-
sigtigelse.
Skulle der findes spor af fortidsminder, som er omfat-
tet af Museumslovens Kap. 8, § 27, i forbindelse med
jordarbejde p& ejendommen, som museet ikke har
haft mulighed for at besigtige, skal arbejdet standses,
i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Museum Nordsjeelland.

Hillerad Kommune har taget bemaerkningen til efterretning og fast-
sat vilkdr nummer 7 pa denne baggrund.
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Offentligggrelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa Hillerad Kommunes hjemmeside
fra den 20. februar 2026.

Tilladelser efter anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser
efter anden lovgivning.

Museumsloven:

Ved fund af fortidsminder skal I kontakte Museum Nordsjalland, jf.
Museumsloven § 25-27 og arbejdet skal standses gjeblikkeligt. Mu-
seum Nordsjzelland kan kontaktes p& post@museumns.dk eller pa
telefon nr. 72170240

Drzen og afvanding:

I henhold til vandlgbsloven skal ejer vaere opmaerksom pa, at ter-
reenarbejdet ikke m3 medfgre, at naboejendomme, herunder veja-
realer, efter jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse.

Terreenarbejdet ma ikke aendre markens kapacitet til overflade-
vand ved at fylde jord i en lavning eller forringe nedsivningskapaci-
teten til dreen ved at fylde jord pa og/eller trykke draen med tungt
maskinelt arbejde, sdledes at den naturlige og forventelige af-
strgmning af overfladevand fra naboejendomme forringes. Terraen-
arbejdet ma heller ikke gdelaegge eksisterende draen sdledes, at
afledning af vand fra naboejendomme hindres.

Safremt terreenaendringen giver anledning til eendrede afvandings-
forhold i forhold til omkringliggende ejendomme eller hvis der er
gnske om at andre draenforholdene, skal der indhentes tilladelse
til dette efter vandlgbsloven hos natur@hillerod.dk

Beskyttet natur, bilag IV arter, beskyttelseslinjer, fredninger, sten-
og jorddiger,

Hvis der med terreenarbejdet sker andring eller pdvirkning af be-
skyttet natur (naturbeskyttelseslovens § 3 beskyttede naturtyper)
skal I sende ansggning til naturmyndigheden, som I kontakter pa
natur@hillerod.dk

Hvis der sker terraenarbejde inden for beskyttelseslinjen for sger,
der, og fortidsminder (Naturbeskyttelseslovens §§ 16 og 18) el-
ler/og inden for en fredning, skal I sende ansggning til naturmyn-
digheden for en vurdering af om det kraever dispensation fra natur-
beskyttelsesloven og/eller om det kraever tilladelse fra Fred-
ningsnavnet. Ansggning sendes til natur@hillerod.dk

Hvis terreenarbejdet betyder pavirkning af sten- og jorddiger skal
ansggning sendes til vurdering af, om det kraever dispensation fra
Museumslovens § 29a. Ansggning sendes til natur@hillerod.dk.
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Med venlig hilsen

Rasmus Worm van Hauen
Sagsbehandler
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KLAGEVEIJLEDNING

Afggrelser truffet i medfgr af planloven:
Der er mulighed for at klage over retlige spgrgsmal til Plannzevnet, jf.
planlovens § 58, stk. 1, stk. 4.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrel-
sen klage via Klageportalen. Udlgber klagefristen pa en Igrdag eller hellig-
dag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageportalen ligger pa8 www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID. I sggefeltet, skal du skrive "Klageportalen” og herefter vaelge
"Selvbetjening” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fgdevarekla-
genaevnet”. Fglg i gvrigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster 900 kr. at klage som privatperson. Virksomheder, organisatio-
ner og offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. Du betaler gebyret
med betalingskort eller bankoverfgrsel i Klageportalen. Klagen kan fgrst
sendes videre fra 1. instans til Planklagenaevnet, ndr gebyret er betalt.

Klage er indgivet rettidigt, ndr den er tilgeengelig for 1. instansen i Kla-
geportalen.

Planklagenavnet vil som udgangspunkt afvise en klage, hvis der er klaget
uden om Klageportalen, klagen er indkommet for sent eller gebyret ikke
er betalt.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Planklagenaevnet, Naevnenes Hus, Toldboden
2, 8800 Viborg, som beslutter om du kan blive fritaget.

Du kan laese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen be-
handles pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Afggrelser truffet i medfgr af planlovens § 35, stk. 1:

Der er mulighed for at klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, jf. plan-
lovens § 58 stk. 1. Klageberettet er alle med retlig interesse i sagens ud-
fald, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige bruger-
interesser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrel-
sen klage via Klageportalen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra datoen for bekendtggrelsen. Udlgber klagefristen pa en
Igrdag eller helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.
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En rettidigt modtaget klage har opsaettende virkning. Det betyder, at af- HILLER@D
gorelsen ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre Planklage- KOMMUNE
naevnet bestemmer andet.

Klageportalen ligger pa8 www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID. I sggefeltet, skal du skrive "Klageportalen” og herefter vaelge
"Selvbetjening” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fgdevarekla-
genaevnet”. Fglg i gvrigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster 900 kr. at klage som privatperson. Virksomheder, organisatio-
ner og offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. Du betaler gebyret
med betalingskort eller bankoverfgrsel i Klageportalen. Klagen kan fgrst
sendes videre fra 1. instans til Planklagenaevnet, ndr gebyret er betalt.

Klage er indgivet rettidigt, ndr den er tilgeengelig for 1. instansen i Kla-
geportalen.

Planklagenavnet vil som udgangspunkt afvise en klage, hvis der er klaget
udenom Klageportalen, klagen er indkommet for sent eller gebyret ikke er
betalt.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Planklagenavnet, Naevnenes Hus, Toldboden
2, 8800 Viborg, som beslutter om du kan blive fritaget.

Du kan laese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen be-
handles pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Privat ségsmal ved domstolene:

Sggsmal til prevelse af afggrelser om forhold, der er truffet i henhold til
denne lov eller de i medfgr af loven udfaerdigede forskrifter, skal anlaegges
inden 6 maneder fra dette brevs dato, jf. lov om planlaegning § 62, stk. 1
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