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Underskrevne (bortforpagter)
Hillerad Kommune
Trollesmindealle 27, 3400 Hillergd
CVR.nr 29189366

bortforpagter herved til medunderskrevne (forpagter)

Autorisationsnummer:

Del af landbrugsejendommene matr. nr. 1 lo, Favrholm, beliggende Favrholm Alle,
3400 Hillergd benaevnt Fzelleden.

Matriklen ligger i byzone, hvor lokalplan 460 er gaeldende.

§ 1. Forpagtningens omfang:

Forpagtningen omfatter et areal af ejendommenes jordtilliggende pa ca. 2,1 ha
efter matrikelkortet (angives med 2 decimaler) jf. vedhzeftede kort bilag 1 og
bilag 2. Bortforpagter indestar ikke for stgrrelsen af det stgtteberettigede areal.
Videreforpagtning:

Intet af, hvad der omfattes af denne kontrakt, m& hverken helt eller delvist
videreforpagtes til andre.

§ 2. Forpagtningsperioden:

Forpagtningsaftalen geelder fra den 1. marts 2026

og vedvarer indtil den 31. august 2031

til hvilket tidspunkt den ophgrer uden yderligere varsel jf. dog §§ 10 -12 om

henholdsvis misligholdelse, konkurs og opsigelse.

kontrakten kan, hvis begge parter gnsker det, forla&enges en gang for en periode
pa max. 5 ar.

§ 3. Forpagtningsafgiften:
3.1. Fast afgift

Forpagtningsafgiften udgar kr. pr. ha pr. ar, eller kr. pr. ari alt for det
samlede areal.

Forpagtningsafgiften forfalder til betaling kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1.
april, 1. juli, 1. oktober. Forpagtningsafgiften forfalder fgrste gang den 1. marts
2026, hvor der betales afgift for perioden 1. marts 2026 til 31 marts 2026.

3.2. Moms:
Til forpagtningsafgiften tillaegges ikke moms.
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3.3. Skatter, forsikringer:
Grundskatter af det forpagtede betales af bortforpagter

Forpagter skal selv sgrge for forsikring, herunder ansvarsforsikring. Bortforpagter
kan bede om udlevering af forsikringscertifikat.

§ 4. Sikkerhedsstillelse og transport:
Forpagter indbetaler 1 ars forpagtningsafgift ved indgaelse af forpagtningsaftalen.
Belgbet udbetales ved udlgb af forpagtningsaftalen.

8§ 5. Adgangsret:

Bortforpagter eller dennes befuldmaegtigede har til enhver tid ret til fri og uhindret
adgang til de forpagtede arealer samt ret til at kraeve meddelt alle ngdvendige
oplysninger til bedgmmelse af, hvorvidt forpagter overholder sine forpligtelser,
ligesom bortforpagter er berettiget til at foretage de forngdne undersggelser til
konstatering heraf.

Den part, der ved en eventuel myndighedskontrol, har radighed over jorden er
forpligtet til at give den kontrollerende myndighed adgang til arealet.

Naegtes en kontrollerende myndighed adgang, kan det medfgre bortfald af
ansggning om enkeltbetaling.

§ 6. Arealets benyttelse:

Forpagtningsaftalen tager udgangspunkt i at sikre og pleje naturudviklingen
saledes der skabes optimale forhold for flora og fauna for arealet.

Da der ikke er givet dispensation til opseetning af laeskur inden forpagtningsaftalen
er indgdet, ma arealet kun graesses i sommerhalvaret. Dyrene skal gerne udbindes
sa tidligt som muligt f.eks. i april og ma afgraesse arealet til sent efterar/tidlig
vinter.

P& baggrund af indhegningens lille areal, Bortforpagters gnske om et lavt
graesningstryk og af hensyn til dyrenes velfaerd, finde Bortforpagter det mest
hensigtsmaessigt at lade sma kvaeg-racer graesse i indhegningen, sa kvaegende
kan ga i en mindre flok.

Bud pa@ sma racer er: Skotsk hgjlands, Galloway og Dexter.
Henstillinger fra Bortforpagter om nedsat graesningstryk, dog maksimalt nedsat til
minimum antal dyr, skal efterkommes af Forpagter indenfor 1. uge.

Der ma ikke ggdes, sprgites eller foretages jordbearbejdning, ligesom der ej heller
ma fodres sender m.v. i vandhullerne.

Der ma gerne etableres laeskure, hvis det er ngdvendigt, dog skal kommunens
miljg afdeling ind over. Forpagter sgrger for det myndighedsmaessige, hvis det
bliver aktuelt. Forpagter skal selv etablere laeskuret.

Forpagter ma fra ikrafttraedelsestidspunktet selv sgrge for at tegne alle
forsikringer vedrgrende det forpagtede, som forpagter matte anse for ngdvendige
og som i gvrige er pakraevet i henhold til lovgivningen og andre regler, herunder
forsikring for driftstab som fglge af eventuelle skade pa lgsegre, bessetning m.v.

Side 4 af 12



Forpagter er pligtig til pa alle mader at overholde den til enhver tid geeldende
naturbeskyttelseslov og dyrevelfaerdslov med dertil hgrende bestemmelser.
Forpagter er gjort opmaerksom p3, at en del af arealerne, kan blive registreret
som beskyttet natur (eng og vandhuller) iht.Naturbeskyttelseslovens § 3.

Forpagter er pligtig til at afgraesse arealet med et passende dyretryk der medfgrer
at arealerne holdes stgtteberettiget under enkeltbetalingsordningen.

Arealet er indhegnet ved forpagtningens start og forpagter har
vedligeholdelsespligten. Forpagter er desuden pligtig til labende udskiftninger, der
gor, at hegnet fremstar i samme stand ved afslutningen af forpagtningen, som ved
indgdelsen.

Hegnet er tilsluttet solceller, som forpagter ogsa har vedligeholdelsespligten pa.

Der er ikke adgang til vandforsyning, hvorfor forpagter selv skal foranledige og
bekoste vandkar eller lignende kgrt til arealet.

Forpagter overtager arealet i fglgende tilstand: Som beset.

Forpagter afleverer arealet i fglgende tilstand: Afgraesset.

Bortforpagter oplyser, at der kan findes andre udbytteforringende forekomster.
Folgende aftales vedrgrende kaempebjgrneklo:

Hvis den invasive plante, keempebjgrneklo, indfinder sig pa arealet er forpagter
forpligtet til at bekaampe planten jf. Kommunens indsatsplan, der forefindes pa
Kommunens hjemmeside.

Der ma ikke tilskudsfodres eller indgds aftaler med andre om modtagelse af
husdyrggdning, til udspredning pa arealet, omfattet af denne kontrakt.

Safremt bortforpagter i forpagtningsperioden ivaerksaetter
grundforbedringsarbejder, vejarbejder eller lignende pa ejendommen, er forpagter
forpligtet til inden for rimelige graenser at tale disse arbejders udfgrelse.

Almindelig vedligeholdelse af draenledninger pahviler forpagter. Hvis der i
forpagtningsperioden konstateres en vaesentlig forringelse af et evt. eksisterende
dreen, som ikke kan afhjeelpes ved almindelig vedligeholdelse, pahviler det
bortforpagter enten at udbedre forholdet, eller tilbyde et forholdsmaessigt afslag i
forpagtningsafgiften. Skyldes forringelsen udefrakommende forhold og ikke en
teknisk forringelse af eksisterende draen, optages forhandlinger mellem parterne,
med henblik pa at Igse problemet. Bortforpagter forbeholder sig ret til ikke at
vedligeholde draenene, hvis det er i modstrid med opfyldelse af naturmaessige
hensyn til arealet.

Vedligeholdelse af tilstgdende grgfter, hegn, beplantninger, stier, veje,
overkgrsler, brinker og vandlgb pahviler forpagter.

Hegn, traeer og buske ma ikke fjernes uden samradd med bortforpagter, og der ma
ej heller etableres beplantning uden samrad med bortforpagter,

idet beplantning forudsaetter dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3.

Side 5 af 12



Der ma ikke fjernes grus, sten, ler og lignende fra ejendommen, men forpagter
ma anvende disse radmaterialer pd ejendommen efter behov, indenfor de rammer
lovgivningen tillader. Forpagter ggres opmaerksom pa, at dette forudseetter
dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3.

Forpagter er gjort bekendt med, og er indforstaet med, at respektere de pa
ejendommen hvilende servitutter og andre byrder, herunder hegns- og
vejforpligtelse.

Arealet er omfattet af landskabsplanen for Favrholm Allé og Landskab som er del
af denne forpagtningsaftale.

Der er én indhegning, som har flere grusstier igennem hegningen (se bilag 1). Det
betyder at publikum kan gd igennem indhegningen/omradet. Dyrene skal derfor
veere rimelig publikumsvenlige.

Adgangsvej

Der er ingen optimal adgangsvej til indhegningen. Derfor skal ruten som illustreres
pa bilag 2 anvendes. P& denne straekning skal der lsegges kgreplader pa stier og
mini-bastioner, sa belaegninger ikke gdelaegges.

N&r veje, der giver bedre adgang til arealet, bliver etableret pa de
omkringliggende matrikler, kan disse anvendes.

§ 7. Stgtteordninger:

Krydsoverensstemmelse

Parterne er bekendt med reglerne om krydsoverensstemmelse, hvorefter der kan
ske reduktion i landbrugsstgtte efter EU's stgtteordninger, hvis krav omfattet af
krydsoverensstemmelsesreglerne ikke overholdes. Parterne er opmaerksomme pa,
at arealrelaterede overtraedelser, der konstateres i et givent kalenderar, kan
medfgre reduktion i stgtten hos den part, der har sggt stgtte pa arealet, uanset
hvem der er ansvarlig for overtraedelsen.

§ 8. Forbehold:

Kontraktens parter tager forbehold for, at der i forpagtningsperioden kan indtreeffe
begivenheder, som ikke kunne forudses ved kontraktens indgdelse. Dette kan
f.eks. vaere vaesentlige andringer i de pa ejendommen hvilende byrder eller andre
ekstraordineere foranstaltninger - herunder lovmaessige indgreb, som vil forrykke
det gkonomiske forhold mellem parterne vasentligt.

Dette kan tillige vaere sendringer i Danmarks eller EU's regelsaet, der far den
effekt, at den indgaede forpagtningskontrakt far veesentligt eendrede gkonomiske
konsekvenser for en af parterne i forhold til de pa tidspunktet for kontraktens
indgdelse kendte forudsaetninger. Herunder regnes regelaendringer eller andre
&ndringer, der vaesentligt aendrer det forventede gkonomiske udbytte ved brug af
arealet eller helt udelukker brug af hele eller dele heraf.

I sadanne tilfselde kan hver af parterne kraeve genforhandling af
forpagtningskontrakten i sin helhed, herunder ophavelse og forkortelse af
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kontrakten. Kan parterne ikke blive enige, afggres spgrgsmalet i
overensstemmelse med kontraktens § 13 om tvister.

§ 9. Misligholdelse:

Misligholdelse vedrgrende betaling

Safremt forpagter ikke betaler forpagtningsafgiften eller andre pligtige ydelser i
forpagtningsforholdet pa forfaldsdagen, kan bortforpagter ophaeve
forpagtningsforholdet, hvis forpagter ikke har berigtiget restancen senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til forpagter. Bortforpagters pakrav skal
veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at
forpagtningsforholdet ophaeves, hvis restancen ikke betales inden fristens udlgb.

Anden misligholdelse

Safremt der foreligger anden vaesentlig misligholdelse, kan begge parter pa
samme made ophaeve forpagtningsforholdet, hvis misligholdelsen ikke er bragt til
ophgr inden 14 dage efter, at pdkrav herom er kommet frem. Hvis modparten ikke
kan acceptere ophavelsen, skal han inden de 14 dage er udlgbet, ggre sine
indsigelser gaeldende. Ggr modparten indsigelser geeldende, skal den ophasvende
part inden 4 uger fra indsigelsen er kommet frem, indbringe sagen for deni § 13
om tvister valgte instans, safremt ophavelsen gnskes fastholdt.

Ophgrer forpagtningen i utide som fglge af misligholdelse fra forpagters side,
overtager bortforpagter pr. ophaevelsesdatoen ansvaret for driften af arealet.

8§ 10. Konkurs og dgdsfald:

Konkurs

I tilfeelde af forpagters konkurs finder reglerne i konkurslovens kapitel 7
anvendelse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten, jf.
konkurslovens § 55, stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Betalingsstandsning

I tilfeelde af forpagters betalingsstandsning er bortforpagter berettiget til at kraeve
sikkerhedsstillelse for ydelser i henhold til denne aftale. Stiller den tilsynsfgrende
ikke sikkerheden inden 14 dage efter, at pakrav herom er kommet frem, er den
anden part berettiget til straks at haeve aftalen.

Dgdsfald

Behandles afdgdes bo som et insolvent bo, finder reglerne i konkurslovens kapitel
7 anvendelse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten,
jf. konkurslovens § 55, stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Forpagters dod:
Hvis forpagter efterlader sig aegtefzelle eller samlever, er denne dog berettiget til
at fortsaette forpagtningen forpagtningsperioden ud pa de aftalte vilkar.

Hvis afdgdes segtefeelle eller samlever gnsker at indtraede i forpagtnings forholdet,
skal dette meddeles bortforpagter skriftligt senest 1 maned efter dgdsfaldet.

Hvis der ikke sker indtreeden i kontrakten af en af de berettigede, kan bade
bortforpagter og forpagters bo opsige forpagtningsaftalen med 3 maneders varsel
til ophgr den 1. i en maned. Opsigelsen skal veere skriftlig og sendes anbefalet.
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§ 11. Opsigelse:

Kontrakten kan haeves som fglge af misligholdelse efter § 10 eller opsiges ved
dagdsfald mv. med saerligt varsel efter § 11.

Selvom aftalen er uopsigelig i forpagtningsperioden jf. § 2 kan aftalen dog opsiges
i fglgende tilfaelde:

Ejerskifte:
I tilfaelde af ejerskifte pa forpagters bedrift har parterne aftalt folgende:
kontrakten kan opsiges med 9 méneders varsel til ophgr den 1. i en maned.

Selskaber:

Er forpagter et selskab, har parterne aftalt fglgende i tilfaelde af fusion, udskiftning
af ankermand mv.: kontrakten kan opsiges med 6 maneders varsel til ophgr den
1. i en maned.

AEndret zonestatus, byudvikling m.v.:

I det tilfaelde, at ejendommen eller en del heraf i forpagtningsperioden andrer
zonestatus og/eller, at bortforpagter skal anvende en hvilken som helst del af
arealet til andre formal, f.eks. byudvikling er aftalt fglgende: Kontrakten kan
opsiges med 9 maneders varsel til ophgr den 1. i en méned.

§ 12. Andringer af det forpagtede:

Bortforpagter har ret til, at udtage dele af det forpagtede areal, safremt det skal
anvendes til andet formal. Sadan udtagelse af arealer af det forpagtede til andet
end landbrugsmaessigt brug, skal ske med 6 maneders skriftligt varsel til den 1. i
en maned, og med en tilsvarende reduktion af forpagtningsafgiften.

Afgiftsreduktionen ved arealudtagninger beregnes som den gennemsnitlige
forpagtningsafgift pr. arealenhed.

Forpagteren er forpligtet til at acceptere, at dele af arealet udtages af
forpagtningen med kortere varsel og til andet tidspunkt, mod erstatning.

Parterne er enige om, at den arlige forpagtningsafgift laagges til grund for
erstatningens beregning, og der ydes ikke erstatning for evt. tilbagebetalingskrav i
forbindelse med den stgtte, som forpagter evt. matte have modtaget.
Bortforpagter yder erstatning fra det tidspunkt hvor arealet udtages og frem til det
tidspunkt, hvor arealet kunne vaere udtaget med retmaessigt varsel jf. § 13, 1.
afsnit. Erstatningen er til fuld og endelig afggrelse

§ 13. Tvister:

Safremt der opstar uenighed mellem parterne, disses boer eller arvinger i
anledning af det i denne kontrakt omhandlede forpagtningsforhold - fx om
kontraktens rette forstaelse, om misligholdelse og/eller om hvilke som helst andre
spgrgsmal, fx offentlige indgreb, som har betydning for forpagtningsaftalen - skal
en sadan uenighed i farste omgang sgges Igst ved mediation. Udgifterne til
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mediationen deles ligeligt mellem parterne.

Safremt parterne ikke kan n3 til enighed om en mediator, udpeges en af
Videncentret for Landbrug, Erhvervsjura.

Safremt der ikke efter mediation er opnaet enighed mellem parterne afggres
tvisten herefter af de ordinaere domstole.

§ 14. Tinglysning:

Under henvisning til bekendtggrelse nr. 303 af 26. marts 2010 om dokumentation
og tinglysning m.v. af dokumenter vedr. landbrugsejendomme § 4 stk. 1 erklzaerer
parterne ved underskrift af naervaerende aftale, enten at kontrakten er gyldig uden
tilladelse efter landbrugsloven, eller at der er givet tilladelse til kontraktens

indg3else efter landbrugsloven.

Parterne har aftalt, at kontrakten ikke skal tinglyses.

§ 15. Omkostningerne:

De med kontraktens udfzerdigelse forbundne omkostninger betales af

bortforpagter.

§ 16. Tillaeg og bilag:

Til denne kontrakt hgrer fglgende bilag: Bilag 1 og bilag 2 - Kortbilag
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8§ 17. Underskrifter:

Dato: Dato:

Hillerad Kommune
Bortforpagter Forpagter
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Bilag 1:

Parcel24 |\ s

Parcel 3.3

»  FALLED
a

] @’ indhegning 2.1 ha. -
B T

Parcel 2.3
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