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Indstilling

Rammer

I UV.LS.C.1 aendres den maksimale bebyggelsesprocent fra 50 til 60 % for arealet vest
for Uvelse Byvej.

I SB.C.2-11 og 57 tilfgjes: P& 1. sal kan der etableres boliger og/eller kontor- og liberalt
erhverv.

I GL.D.8 tilfgjes folgende: I den nordvestlige del af rammeomradet findes et 400 kV
luftledningsanlaag med tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal
respekteres i den fremtidige lokalplanlaagning af omradet.

I BO.L.2 tilfgjes folgende: I den nordgstlige del af rammeomradet findes et 132 kV
luftledningsanlaag med tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal
respekteres i den fremtidige lokalplanlaagning af omradet.

I SV.B.14 tilfgjes fglgende: I den nordlige del af rammeomradet findes et 132 kV
luftledningsanlaag med tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal
respekteres i den fremtidige lokalplanlagning af omradet.

I HH.B.1 tilfgjes, at for reekkehuse er den maksimale bebyggelsesprocent 40 % og
maksimal hgjde 8,5 meter.

I SB.C.3 og 8 a&ndres

Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte serviceerhverv, kulturelle og sociale
formal og i en zone pa 10 meters dybde fra Helsinggrsgade og Torvet ma der ikke
etableres boliger, kontorer til banker, forsikringsselskaber og lignende ikke
aktivitetsskabende kontorformal.

Til
Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte serviceerhverv, kulturelle og sociale
formal. I en zone pd 10 meter i stueetagen fra facader mod Helsinggrsgade og Torvet

ma der ikke etableres boliger, kontorer til banker, forsikringsselskaber og lignende ikke
aktivitetsskabende formal.

Der oprettes en ny ramme SB.B.32 for de 2 matrikler 1bs og 1b Trollesminde, Hillergd
Jorder med fglgende bestemmelser: Den generelle anvendelse er boligomrade, den
specifikke anvendelse er 8ben-lav boligbebyggelse. Den maksimale bebyggelsesprocent
er 30% af den enkelte ejendom, og der ma opfares bebyggelse i maksimalt 1,5 etage.
Minimum udstykningsstgrrelsen er 700 m2.

Retningslinjer

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og byliv - Bevaring og kulturmiljg sendres
retningslinjerne

1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt
udpegede bevaringsvaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-3.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

Til



1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt
udpegede bevaringsvaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-4.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsveerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-3) er udpeget som bevaringsvaerdige. For bygningskategori 4
foretages en konkret vurdering af bevaringsveerdi i forbindelse med byggesagsbehandling
og lokalplanlzegning.”

Til

1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsveerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-4) er udpeget som bevaringsveerdige.”

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og Byliv — Bymidte slettes fglgende:

Retningslinje 1.13.7: I sidegader til gdgaden, Slotsgade og Helsinggrgade, skal det veere
muligt at indrette boliger pa 1. sal.

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og Byliv — Bymidte andres fglgende:

1.13.5: Eksisterende bytraeer skal bevares, og der skal i videst muligt omfang indteenkes
nye bytraeer ved bade veje og pladser, parkeringsanleeg og langs stier i projekter.

Til
Eksisterende bytraeer skal bevares, og der skal i videst muligt omfang indtaenkes nye

bytreeer ved bade veje og pladser, parkeringsanleeg og langs stier i projekter i respekt
for udsigt til slottet. Szerligt fra stier og de rekreative omrader omkring sgen.

I afsnittet Gron og BI§ struktur - Friluftsliv — Turisme, ferie og fritidsanlaeg

Byradet bedes tage stilling til om udpegningen af rekreative arealer med mulighed for
terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen.

I afsnittet Gron og BI§ struktur - Gront Danmarkskort tilfgjes folgende retningslinje:

2.6.1 "Tilstanden og arealanvendelsen ma ikke sendres inden for de udpegede omrader i
Grent Danmarkskort, hvis det forringer omradernes biologiske vaerdi. £ndringer kan dog
ske som led i forbedring af omradets naturvaerdier eller i medfgr af allerede gaeldende
bestemmelser i en fredning eller lokalplan, eller hvis det ud fra en konkret vurdering kan
ske uden at forringe de biologiske vaerdier og helheder, saerligt veerdifulde
sammenhange eller enkeltelementer.”

Derudover tages Strgvej 76 ud af Grgnt Danmarkskort.

I afsnittet Infrastruktur og forsyning — Forsyning — Vedvarende Energi — Store
Solenergianlaeg tilfgjes fglgende retningslinje:

3.9.14 Det gnskes som udgangspunkt ikke, at der opfgres solenergianlaeg inden for
omrader velegnet til naturgenopretningsformal, herunder omrader inden for Grgnt



Danmarks kort. Hvis der efter en konkret vurdering tillades planlaegning af anlaeg inden
for disse omrader skal der tages skaerpede hensyn til naturinteresser.

I afsnittet Infrastruktur og forsyning — Hgjspaending og naturgasnet tilfgjes ny
retningslinje

3.12.5 "Hgje elektrisk ledende objekter nzer Eltransmissions jordkabelanleeg, bgr ikke
placeres neermere end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for
beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.”

I afsnittet Infrastruktur og forsyning - Forsyning — Spildevand og overfladevand a&ndres
retningslinjerne

3.18.3 "Vejvand skal i videst mulig omfang renses/filtreres langs vejen inden udledning
til dreen, vandlgb og sger.”

Til
"Vejvand skal i videst mulig omfang renses/filtreres inden udledning til dreen, vandigb og

3.18.8 "Ved lokalplanlaegning i nye byomrader skal tagmaterialer, inkl. tagrender mv.
vaere af et materiale, som for eksempel zink og kobber, der ikke medfgrer vaesentlig
afvaskning af miljgfremmede stoffer eller tungmetaller, ved afledning til vandlgb eller
nedsivning til grundvand.”

Til
"Ved lokalplanlaegning i nye byomrader skal tagmaterialer, tagrender, byggematerialer
og flader som kan komme i kontakt med regnvand ikke veere af et materiale, som for

eksempel zink og kobber, der medfgrer veesentlig afvaskning af miljgfremmede stoffer
eller tungmetaller, ved afledning til vandlgb eller nedsivning til grundvand.”

I afsnittet Infrastruktur og forsyning — Klimasikring tilfgjes fglgende retningslinje med
tilhgrende kort og redeggrelse.

3.19.7 "Inden for de to risikoomrader skal der udarbejdes en risikostyringsplan.”

Forslag til kommende planlaagning

I forbindelse med naeste kommuneplan undersgges, om der er parcelhuskvarterer, hvor
der skal gives mulighed for fortaetning.

Nar lovgivningen om Statslige Industriparker er endelig, tager byradet stilling til om dele
af Hillergd vest skal udpeges som Statslig Industripark og om det skal undersgges om
kommuneplanens udpegning af konsekvensomrader skal revideres i den forbindelse.

Redeggrelse

Redeggrelsen for byroller tilfgjes Uvelse Landsbyvision. Landsbyvisionen fra Alsgnderup
opdateres med den seneste fra februar 2025.

Redeggrelsen i afsnittene om Spildevand og Varmeforsyning praeciseres i
overensstemmelse med kommende spildevandsplan og bemaerkninger fra Forsyningen.

Redeggrelsen for hvordan kommuneplanen pavirker Internationalt beskyttede arter
praeciseres.



Redeggrelsen for Grgnt Danmarkskort tilfgjes beskrivelse af arealmaessige aendringer
siden sidste kommuneplan.

Redeggrelse for vindmgller preeciseres, sa det er tydeligt, at potentielle
vindmglleomrader kan indeholde 125 eller 150 meter mgller.

Redeggrelsen for solceller tilfgjes, at muligheden for at opsaette solceller i rammeomrade
@B.T.1 tages ud

I indledningen til trafikafsnittet tilfgjes visionen for Grgn mobilitet og mindre traengsel og
en kort beskrivelse af arbejdet og “bil”, i teksten: Trafikanter som faerdes i Hillergd
Kommune skal opleve trafiksikkerhed og fremkommelighed, uanset om det foregar til
fods, pa cykel, i bus eller i tog.

Redeggrelsen for veje og trafikudlaeg opdateres ift. arbejdet med den trafikale
helhedsplan: Grgn mobilitet og mindre traengsel.

Herudover foretager forvaltningen mindre korrektur, konsekvensrettelser og fejlrettelser.



Oversigt over hgringssvar

Nr. Hvem

Indhold

Medfgrer
endringsforslag

Byudvikling - Konkrete gnsker

33 Sophienborg Gruppen

Byudvikling - nuveerende Foss og
Milnersvej

32 Peter T. Nielsen

Byudvikling i Borup

29 Peter T. Nielsen

Byudvikling (erhverv) i Melgse

17 Jens Hgrby Jensen

Byudvikling - Pibe Mgllevej,
Alsgnderup

13 Ejendoms-&
Byggeselskabet Sgborg
ApS

Byudvikling Nordstensvej

12 AFM radgivende
ingenigrer A/S (1)

Byudvikling H&ndveerkervaenget

5 Selskabet Uvelse Byvej | Byudvikling - Uvelse X
1 A/S

2 Maria og David Bristorn | Byudvikling -Tulstrup

1 Emil Lerche Sgrensen Byudvikling - Ullergd

35 ArcNordic Byudvikling — Ny Hammersholt

38 Frederiksborggruppen Byudvikling i Hammersholt

Byudvikling - Andet

14 Kristian Birkegaard Omdannelse af parcelhuse (X)

4 Janna Espenhain Byudvikling - Alternative
boligformer
40 Danmarks Favrhgj mm
Naturfredningsforening
(2)

Hillergd bymidte

25 Daryja Bllow

Bymidte, Carlsbergvej




21 Ejendomsejerforeningen | Retningslinjer for bykvalitet, Trafik,
under Hillergd ByForum | Boliger, Konkrete rammer: SB.F.3,
SB.C.8, SB..C.62
15 Hillergd Bys Lokalrad Bymidte, trafik, proces
12 AFM radgivende Bevaring, Slangerupgade 3
ingenigrer A/S (2)
6 SF Hilleragd Bymidten
3 Marianne Krabsen Bymidten
36 Vibekevej 4-8 Bymidten, Vibekevej
38 Frederiksborggruppen Parkering, Bymidten
39 Birgit Platou Bymidten - Parkering,
Slangerupgade

Rekreative arealer med mulighed for terraenregulering

3 Lis Grgn Rekreative omréder med mulighed
for terraenregulering
30 Steen Clausen + 6 Rekreative omrader med mulighed
andre lodsejere for terraenregulering, Trafikstgj
27 Lone og John Hein Rekreative omrader med mulighed
for terraenregulering
18 Brian og Rikke Bech- Rekreative omrdder med mulighed
Nielsen for terraenregulering
10 Birgit Victor Hansen Rekreative omrader med mulighed
for terraenregulering , Stgjvold
9 Susie Meisler Rekreative omrader med mulighed
for terraenregulering
8 Morten Nysander Rekreative omrader med mulighed
Balslev for terraenregulering
Andre
34 Hillergd Forsyning Overflade- og spildevand, solceller,
vindmgller, varmeforsyning
28 Danmarks Detailhandel, trafik, offentlig

naturfredningsforening

(1)

transport, Favrhgij,
Aflastningscenter Rekreative




omrader med mulighed for
terraeenregulering, Natur, rekreative
stier, Grundvandsbeskyttelse,
Solceller og vindmgller, Konkrete
rammer: SB.B.17, FH.BE.1,
FH.B.1, FH.BE.3, Byudvikling
Salpetermosevej

26 Dansk Ornitologisk Bynatur, Lys i det &ben land,
Forening, Nordsjaelland | Byudvikling, Lavbindsarealer,
Natur

14 Museum Nordsjeelland SAVE, Kulturmiljger, Landsbyer

23 Novo Nordisk Trafik, Lifescience klynge, (X)
Vandforsyning,
Konsekvensomrader, Omrader til

boligudvikling

20 Feellesskabet Rekreative stier, Cykelstier
Tirsdagsskoven

15 C4 Videnscenter Trafik, uddannelse og bymidten

16 Movia Offentlig transport

22 Leif Hansen samt Byudvikling Salpetermosevej X
Harriet Damm og Hans-
Henrik Kallstrgm

6 SF Hillergd Erhverv - Industriveenget, X

solceller, Rekreative omrader med
mulighed for terraenregulering,
Parkering, Bymidten, SAVE,
Boliger, Detailhandel, Trafik,
Kollektiv transport

Fra statslige styrelser

7 Energinet Hgjspaandingsnet X
Eltransmission A/S

40 Vejdirektoratet Statsveje, herunder stgj,
vindmgller og skov

41 Trafikstyrelsens enhed Solceller, Vindmgller
for luftfart

41 Banedanmark Jernbaner og stgj

43 Kystdirektoratet Risikoomrader X




44

Plan- og
Landdistriktsstyrelsen
(Statens hgringssvar)

Internationalt beskyttede
dyrearter, Grgnt Danmarkskort,
Vindmgller

FAEndringsforslag fra forvaltnin

gen

45 Rammebestemmer i Ny
Hammersholt, herunder
for Petras Hus

46 Uvelse landsbyvision

47

Vejvand




Resumeéer og forvaltningens bemaerkninger
Byudvikling — Konkrete gnsker

33. Sophienborg Gruppen

Sophienberg Gruppen har flere anmodninger om lokalplaner pd kommunens
prioriteringsliste for kommende lokalplaner. I den forbindelse undrer det os, at
kommunen ikke har prioriteret at tilrette Kommuneplanen eller raekkefglgen for
byudviklingsprojekter, s der i kommuneplanen allerede er indtaenkt de muligheder og
gnsker som bade grundejere, udviklere og kommunen har vurderet og prioriteret.

Det geelder Trollesmindekvarteret (Det nuvaerende Foss) og Milnersvej 43.

Projektet pd Slangerupgade 69 (Trollesmindekvarteret) er desuden identificeret som en

af fem indsatsomrader, hvor det er vurderet, at der er sarligt behov for at konkretisere

arkitekturpolitikken og for en detaljeret planlaegning, der kan saette rammen for evt. nyt
byggeri og et attraktivt bymilja.

Vurdering

Lokalplanerne pa prioriteringslisten er endnu ikke besluttet igangsat. Nar lokalplanerne
behandles udarbejdes en startredeggrelse, hvorefter @konomiudvalget tager stilling til
om der skal udarbejdes en lokalplan. Det vil derfor veere at foregribe @konomiudvalgets
beslutning at indarbejde projektgnsker i kommuneplanen. Forvaltningen anbefaler, at der
ikke foretages aendringer af kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

32. Peter T. Nielsen

Skaevinge By er i disse ar i en rivende udvikling seerligt efter, at der for alvor er kommet
gang i udviklingen af arealerne pa det tidligere Dyremosegard. Udviklingen betyder, at
Skaevinge By mere eller mindre flyder sammen med Borup "By". Som ejer af ejendomme
i Borup "by", synes jeg, det er vanskeligt at falge med udviklingen i omradet, nar
landzone bestemmelserne (som geelder for Borup) kun giver begraensede muligheder for
at tage del i udviklingen af omradet

Vurdering

Borup er en landzoneby og det er i henhold til planloven og Fingerplanen ikke muligt, at
udvide landzonebyer. Landsbyer kan dog overfgres til byzone hvis byradet gnsker dette.
Byudviklingsomrader inden for Kornmarksskolen er alle planlagt til at blive udbygget
tidligst i 2037, da tidligere udbygning forventes at give udfordringer i forhold til
kapaciteten i skolen. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer af
kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

29. Peter T. Nielsen

Jeg foreslar, at det overskydende landbrugsareal p& ca. 20.000 m2 mellem Amtsvejen og
erhvervsomradet, Melgse Industri, udnyttes til erhvervsformal efter at der i 2024 er
etableret en god asfalteret adgangsvej til hele omradet.
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Vurdering

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge er erhvervsareal til 12 ars
forbrug. Idet der i den sydlige og vestlige del af Hillergd er udlagt store erhvervsarealer,
kan det ikke godtggres at der ikke er udlagt erhvervsomrader til de kommende ar i
Hillered Kommune. Store dele af arealerne er ejet af enkelte firmaer og er sdledes ikke i
fri handel. Men i den vestlige del af Hillergd er der 8 ha i Erhvervstrekanten, som er
udlagt til erhverv, som kan opfylde behovet for arealer til mindre virksomheder. Samtidig
er arealet stgjpavirket, udkgrselsforhold teet pd krydset ved Amtsvejen kan veere
problematisk og omradet grundvandsdannende opland til Zbelholt Kildeplads.
Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af kommuneplanen pa
baggrund af hgringssvaret.

17. Jens Hgrby Jensen

Jeg foreslar, at kommuneplan 2025 giver mulighed for at en lille del af min private
ejendom pad Pibe Mgllevej 12 i landzone ved Alsgnderup bliver lokalplanplanlagt, sa
bygreensen skubbes en smule mod nord. Ejendommen har et grundareal pa kun ca.
2.600 m2 og der kan forventeligt veere fire boliger pa op til 150 m2. Lige nu er der
mangel pd gennemtestede materialer og projekteringslgsninger, som radgiverbranchen
kan treekke pa, og det saenker omstillingens hastighed. Derfor vil jeg gerne vise vejen via
et privat demonstrations-projekt, hvor kommunen og fx erhvervsskolerne er inviteret
med. Hvis der er politisk opbakning, kan vi allerede i 2025 starte et taet samarbejde
omkring en nytsenkende lokalplan, der maske ogsa kan inspirere andre lokalplaner
undervejs i Hillergd og andre kommuner.

Vurdering

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge Boligareal til 12 &rs
forbrug. Idet der i Favrholm og Skaevinge er udlagt store omrader, kan det ikke
godtggres at der ikke er udlagt nok boligomrader til de kommende &r i Hillergd
Kommune. I forbindelse med behandlingen af tidligere gnsker til kommuneplanen
besluttede byrddet at der ikke skulle indarbejdes nye byudviklingsgnsker, bl.a. med
denne begrundelse: " Det bebyggede areals fysiske omfang skal ikke overstige de
muligheder, som er lagt ind i den gaeldende kommuneplan.” Forvaltningen anbefaler, at
der ikke foretages aendringer af kommuneplanen p& baggrund af hgringssvaret.

13. Ejendoms-& Byggeselskabet Sgborg ApS

Som ejer af ejendommen Nordstensvej 9, vil vi gerne have inddraget vor ejendom i
Bebyggelse Zone. Vi har haft indledende dialog med Lars Harder fra Estate Capital A/S
som er ejer af Nordstensvej 11 om evt. bolig/erhvervs projekt pd de 2 ejendomme.

Vi kunne evt. veaere interesseret i dialog med Hillergd kommune om at lave projekt hvor
nyt byggeri traekkes vaek fra Nordstensvej sdledes at der kunne komme grgnt omrade
mellem Slangerupsgade og Peder Nilen Gade. Dette naturligvis mod at Hillergd kommune
mageskifter tilsvarende areal pa hjgrnet Slangerupsgade/Nordstensvej.

Vurdering

Bebyggelseszonerne er udpeget steder, hvor de kan medvirke til at definere byrummene.
Udpegninger er basseret pa 3D studier af byen og i dette indsatsomrade primaert
udpeget for at kunne styrke Slangerupgade. Nordstensvej 11 er registret med en
bevaringsvaerdi pa 3. Det vil sige at det som udgangspunkt ikke kan rives ned.

11



Nordstensvej 9 har en vaerdi pd 4, hvilket betyder at byrddet skal tage konkret stilling.
Hvis der gnskes udvikling af de to ejendomme opfordres selskabet til at sende en
ansggning om lokalplan, sa forholdende omkring de 2 ejendomme kan afklares.
Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af kommuneplanen pa
baggrund af hgringssvaret.

12. AFM radgivende ingenigrer A/S (1)

I kommuneplanen for omradet er der en maks bebyggelsesprocent pa 30%, Lokalplanen
siger 25%, I lyset af den stgrre urbanisering mener jeg at bebyggelsesprocenten skal
vaere som fastsat i Kommuneplanen. Det kan konstateres at der pa ejendomme i
omradet herunder Jespervej 97 er flerfamilie etageejendomme. Jeg mener der bgr abnes
for en mere koncentreret bebyggelse for at motivere til at de resterende
erhvervsejendomme pa Handvaerkervaenget transformeres til bolig inden for et rimelig
tidshorisont, og med et operationelt forretningskoncept.

Vurdering

@nsket om en ny lokalplan kan ikke imgdekommes i forbindelse med kommuneplanen.
Der kan sgges om en ny lokalplan, som efterfglgende vil blive prioriteret pa linje med
andre lokalplaner. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages aendringer af
kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

5. Selskabet Uvelse Byvej 1 A/S

Vi sgger hermed om at fa aendret den maksimale bebyggelsesprocent for adressen
Uvelse Byvej 1 (matrikel 1b, Uvelse By, Uvelse, BFE-nr.: 2261353) fra de nuvarende
50% til 57%. Vi gnsker at renovere og udvide den eksisterende bygning p& med henblik
pa at skabe et baeredygtigt byrum og en tidssvarende bygning, der kombinerer
dagligvarebutik i stueetagen med mindre lejligheder og tagterrasse pa 1. sal.

Siden Uvelse Brugsforening abnede dgrene for over 100 ar siden, har stedet fungeret
som byens kommercielle og sociale mgdested. I 2020 lukkede “Brugsen” og stedet blev
efterladt til forfald. En gruppe borgere etablerede et aktieselskab og overtog stedet for at
renovere, modernisere og udvide bygningsmassen, sa den bade bliver tidssvarende og
zrefuld over for stedets oprindelige funktion og fremtoning. Pa sigt er selskabets formal
at eje og drive bygningen med “non-profit-mindset”, hvor overskuddet kanaliseres
tilbage til borgerne i form af gkonomisk stgtte til byfest, fastelavn, julearrangementer
oSV.

Ejerkredsen er siden opstarten blevet udvidet, sdledes at der i dag er rejst ca. 4 millioner
kroner fordelt p& 250 husstande i Uvelse og omegn. Projektet er stgttet af diverse fonde
og puljer, bl.a. Realdania og Landdistriktspuljen. For at realisere vores vision er det
ngdvendigt at kunne bygge mere end de nuvaerende 50% tillader.

Vurdering

Det er et mal for byr@det at de gvrige bysamfund skal vaere gode lokalsamfund med et
vist niveau af tilbud, som rammen om det gode hverdagsliv. Det betyder bl.a. at byradet
gnsker at understgtte at der er dagligvarebutikker lokalt. A£ndringen fra 50 til 57
forventes ikke at have nogen navnevardig betydning for bymiljget i Uvelse.

Der er foretaget nabohgring af matrikulzere naboer. Der er modtaget svar fra én nabo og
vedkommende er ikke imod projektet.
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Indstilling

I UV.LS.C.1 andres den maksimale bebyggelsesprocent fra 50 til 60 % for arealet vest
for Uvelse Byvej.

2. Maria og David Bristorn

Vi sgger hermed om at fa matrikel nr. 7r Tulstrup By, Alsgnderup (100155). 24.893 m2 -
Adresse pa Nejede vej, sendret fra landzone til byzone. Vi vil gerne udstykke de ca. 2,5
ha til enten villaer eller raekkehuse.

Matrikel ligger lige for enden af lukket villavej i forbindelse med villakvarter. Perfekt til
bgrnefamilier, og vil bidrage til en naturlig og grgn udvikling af lokalsamfundet i Tulstrup.

Vurdering:

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge Boligareal til 12 ars
forbrug. Idet der i Favrholm og Skaevinge er udlagt store arealer, kan det ikke godtggres
at der ikke er udlagt nok boligomrader til de kommende &r i Hillersd Kommune. I
forbindelse med behandlingen af tidligere gnsker til kommuneplanen besluttede byradet
at der ikke skulle indarbejdes nye byudviklingsgnsker, bl.a. med denne begrundelse: ”
Det bebyggede areals fysiske omfang skal ikke overstige de muligheder, som er lagt ind i
den geeldende kommuneplan.” Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer
af kommuneplanen pd baggrund af hgringssvaret.

1. Emil Lerche Sgrensen

Matrikel 2e Tulstrup By, Alsgnderup, er beliggende teet pd bade Hilleredmotorvejen og
Istergdvejen og er belastet med st@j op til 61 dB.

Matrikel 2e udggr kun en ubetydeligt lille del af omradet "UL.F.1", der er udpeget til
"Rekreativt omrade". Af Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser fremgar det, at
stgjgreensen for rekreative omrader er 53 dB. Den gvrige del af UL.F.1 er ejet af Hillergd
Kommune.

I fremtiden vil der, grundet opfgrelse af en stgjskaerm, vaere trafikstgj pa eller under 58
dB (boligformal) men over 53 dB (rekreative formal). Det foreslds derfor, at denne lille
del af det samlede areal, UL.F.1, udtages og inkluderes i Byzone med henblik pa
opfgrelse af boliger.

Vurdering

Ifglge miljgvurderingen af Hillergdmotorvejens forlaeengelse vil stgjen veere 58 Db i 2025.
Med en fremskrivning p& 10 ar, som der bruges ved nye anlaeg vil stgjen formentlig veere
hgjere. Det er derfor usikkert om stgjgraenserne kan overholdes. Derudover er boliger
beliggende praecis pa stgjgraensen ikke ngdvendigvis gode boliger. Samtidig er skolerne i
Hillergd vest samlet set presset i forhold til kapacitet.

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge Boligareal til 12 &rs
forbrug. Idet der i Favrholm og Skaevinge er udlagt store arealer, kan det ikke godtggres
at der ikke er udlagt nok boligomrader til de kommende ar i Hillerad Kommune. I
forbindelse med behandlingen af tidligere gnsker til kommuneplanen besluttede byrddet
at der ikke skulle indarbejdes nye byudviklingsgnsker, bl.a. med denne begrundelse: ”
Det bebyggede areals fysiske omfang skal ikke overstige de muligheder, som er lagt ind i
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den galdende kommuneplan.” Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer
af kommuneplanen p& baggrund af hgringssvaret.

35. ArcNordic

P& vegne af ejergruppen bag ejendommen Gl. Frederiksborgvej 6, 3400 Hillergd, matrikel
nr. 3b, fremsaettes forslag om at indlemme en del af omrddet i byzone til boligformal.
Rent arkitektonisk skal bebyggelsen som naevnt passes ind i omradet og
landsbysamfundet, og bestar derfor af 1-2 etagers reekkehuse, der med et respektfuldt
nik til eksisterende bebyggelse og bofzellesskaber indpasses i det bakkede forlgb og Ny
Hammersholts overordnede struktur og kultur. Der gnskes Ca. 100 boligeri 1,5 etager
og stgrrelser i pa ca. 100 til 145 m2, samlet ca. 13.500 etagemeter.

Vurdering

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge er boligareal til 12 &rs
forbrug. Idet der i Favrholm og Skaevinge er udlagt store, kan det ikke godtggres at der
ikke er udlagt nok boligomrader til de kommende &r i Hillerad Kommune. I forbindelse
behandlingen af tidligere gnsker til kommuneplanen besluttede byradet at der ikke skulle
indarbejdes nye byudviklingsgnsker, bl.a. med denne begrundelse: " Det bebyggede
areals fysiske omfang skal ikke overstige de muligheder, som er lagt ind i den gaeldende
kommuneplan.” Derudover har byraddet med kommuneplanen indarbejdet en
retningslinje, som afspejler lokalradets gnske om at der ikke byudvikles omkring
Hammersholt. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sndringer af
kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

38. Frederiksborggruppen

Ift. Byroller gnsker vi, at der udlaegges en perspektivmulighed eller det pa anden vis
ggres muligt, at der i fremtiden kan ske en omdannelse af det gamle Hammersholt
Teglveerk pd Brogdeskovvej 38-42. Vi gnsker at etablere en mindre bebyggelse der fglger
visionen i vores projektide Hammersholt Enge lanceret i 2016, om end nu i en meget
mindre skala.

Lokalradet bakker op om, at der kan at de nuvaerende bygninger kan omdannes til
boliger. Det fremgar af lokalradets opsummering af landsbyvisionerne men ikke af
forarbejdet til kommuneplan 2025.

Vurdering

Opsummeringen af visionerne er ikke med pa kommunens hjemmeside, men kun den
del, som lokalradet kalder: Samlet vision for Bradeskovomradet. Visionerne for de
enkelte bysamfund skal ligeledes findes pa lokalradets side.

Placeringen af Hammerholt Enge er i strid med planlovens bestemmelser om at
byudvikling skal ske i direkte relation til eksisterende byzone.

Som udgangspunkt kan kommunen jf. planloven kun udlaegge Boligareal til 12 ars
forbrug. Idet der i Favrholm og Skeevinge er udlagt store arealer, kan det ikke godtggres
at der ikke er udlagt nok boligomrader til de kommende &r i Hillersd Kommune. I
forbindelse med behandlingen af tidligere gnsker til kommuneplanen besluttede byradet
at der ikke skulle indarbejdes nye byudviklingsgnsker, bl.a. med denne begrundelse: ”
Det bebyggede areals fysiske omfang skal ikke overstige de muligheder, som er lagt ind i
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den galdende kommuneplan.” Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer
af kommuneplanen p& baggrund af hgringssvaret.

Byudvikling - Andet

14. Kristian Birkegaard

Kan vi ggre det planmaessigt muligt at omdanne parcelhuse til 2-3 boliger i de
parcelhusomrader i Hillergd, der er mest egnet til det?

Omdannelse af parcelhuse vil samlet set kunne Igfte en stor del af behovet for gode
betalbare boliger (med have) i stgrrelsen 50-70 m2, som vil kunne udlejes til under
10.000 kr./mdr. Relevant for de fleste husstande - fra singler i alle aldre til familier med
bgrn.

Omdannelse af de aldre danske parcelhuskvarterer giver meget mening i forhold til flere
af de ni planetaere graenser, hvoraf de seks allerede er overskredet.

Som mange andre boliger kan vores bolig ikke uden videre bruges til udlejning af
veerelser. S& hvorfor egentlig ikke ombygge vores m2 til flere reelle sma boliger, hvor
alle kan have deres privatliv i fred - og bruge vores vilde have som et oplagt falles
omrade? Som klimabevidste ejendomsejere har vi viljen og pga. mit arbejde har vi
muligheden for at undersgge emnet til bunds - men det giver ikke mening uden et
undersggende samarbejde med forvaltningen fra start.

Vurdering

Omdannelse af parcelhuskvarterer medfgrer en raekke a&ndringer, som der skal tages
hgjde for. Hvordan bliver udearealerne, er der parkering nok og hvordan pavirkes
trafikken, hvis der i stor stil sker en andring fra 1 til 3 boliger. Det er sdledes ikke noget
der bare kan gennemfgres. I lyset af byradets ambitioner om at arbejde med
bzeredygtighed og mindske CO2 udslip kunne dette veere et emne i den kommende
strategi for fysisk planleegning og kommuneplan.

Indstilling

I forbindelse med naeste kommuneplan undersgges om der er parcelhuskvarterer, hvor
der skal gives mulighed for fortaetning.

4. Janna Espenhain

I sidste kommuneplan blev det vedtaget at der kunne abnes for alternativt byggeri som
f. eks. Tiny houses. Desvaerre blev det ogsa fastslaet at byggeriet skulle forega pa
allerede udlagte byggegrunde, hvilket helt umuligggr projektet gkonomisk. Jeg vil derfor
hgre om det virkelig kan passe at der i Hillerad kommune ikke er plads til ildsjeelde,
alternative byggerier, og folk der gnsker at bygge anderledes og nytaenkende bade med
hensyn til gkonomi og miljg. Som planen ser ud nu er der slet ikke plads til andet end
store bygherres byggerier og kommunale udvidelser frem til 2037.

Vurdering

Tiny houses er i planmaessig forstand et fritliggende enfamiliehus, ligesom almindelige
parcelhuse. Den eneste forskel er, at de ofte er maksimalt 60-80 m2. Dvs. de steder
hvor der kan bygges parcelhuse, kan der ogsa bygges tiny houses. I privatejede omrader
bestemmer kommunen ikke om ejeren vil szelge til personer, der vil bygge sma eller
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store huse. Hvis et areal skal reserveres til tiny houses er der en gkonomiske risiko ved
byggemodning for om de sma grunde vil kunne saelges. Forvaltningen anbefaler, at der
ikke foretages sendringer af kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

41. Danmarks Naturfredningsforening (2)

Vi skal i Igbet af naeste ar revidere kommuneplanen. Det giver os en enestdende
mulighed for at @endre retningen i vores planlaegning. Vi kan beslutte, at kvalitet og
gennemtaenkt samspil fremover skal vaegte mere end kvantitet. Vi er klar over, at det er
en opgave, som ikke blot Igses med et fingerknips. Eller med en uforpligtende
formulering i kommuneplanen. Det vil kraeve, at vores politikere og embedsveerk traeder i
karakter. For Favrhgj vil det betyde, at byggeprocenten reduceres vaesentligt. At byggeri
over 3-4 etager udelukkes med den konsekvens, at hgjhuset ryger ud af
kommuneplanen.

Vurdering

En del af baeredygtig byudvikling er, at bygge forholdsvis tzet i det stationsnaere omrade.
Det giver flere incitament for at benytte offentlig transport og er afggrende for de
samfundsinvesteringer, der er i stationer og S-tog. Derfor er det ogsa et krav i
Fingerplanen for hele hovedstadsomradet, at stationsnaere omrader udnyttes intensivt.
Det hedder "Kommuneplanen (..) skal sikre at stationsnaere omrader udnyttes med
bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.”

Seerligt i Favrholm hvor store dele af det stationsnaere omrdde er skov og beskyttet natur
er det vigtigt, at de resterende arealer, der kan byudvikles har en bymaessig
koncentration. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer af
kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

I forhold til bemaerkninger om baeredygtighed. Se behandling af Danmarks
Naturfredningsforenings andet hgringssvar.

Lokalplanen for Favrhgj er blevet underkendt af klagenaevnet. Der forventes udarbejdet
et nyt lokalplanforslag i lgbet af 2025.

Hillergd Bymidte

25. Daryja Biilow
Daryja foreslar folgende for bymidten ved Carlsbergvej:

e at bevare Smiley fitness da fitness centeret giver liv i omradet, og en vigtig del af
lokalsamfundet.

e at bygge oven pa fitness bygningen i stedet for nedrivning.
e at etablere et samlingssted for unge og studerende og elever i omradet,

e at lave et sted en lille plads eller et gront omrade, der opfordrer til samvaer hvor
unge kan mgdes pa tveers, for eksempel med caféer eller andre tilbud, der giver
dem mulighed for at socialisere og samles.

e at plante traeer langs parkeringspladserne ud mod togskinnerne
e at det kunne vaere givende hvis omradet havde nogle flere traeer, grgnne omrader
og rekreative pladser.
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e at ggre Hillerod mere attraktiv ved ikke kun at bygge taet, men ogsd at skabe rum
og pladser til byens beboere og besggende. De gronne omrader kan dermed ses
som at skabe en mere 'naturlig forbindelse’ til Hillergd Slotspark- og sg, da der
0gsa er mange grgnne omrader der, sa der ligesom er en ‘rgd trad’ fra ndr man
ankommer til stationen og gar mod centrum

Vurdering

Ejeren af ejendommen med Smily Fitness har ansggt om ny lokalplan. Det vil vaere i en
lokalplan af byradet forholder sig til det konkrete byggeri. At plante flere traeer og skabe
nye samlingssteder i Campus omradet vil vaere positivt men er i vidt omfng op til ejere
og grundejerforening. Kommuneplanen indeholder retningslinjer og rammer der netop
har til formal at sikre, at ggre Hillergd mere attraktiv med forbindelser mellem de grgnne
omrader i og omkring byen og til centrum. Planen tager hgjde for, at byomradet ved
Carlsbergvej udvikles med fokus pd at veere en attraktiv bydel for unge under
uddannelse med mgdesteder, pladser, traeer og grgnne omrader. Kommuneplanens
rammer for campusomradet muligggr bl.a. kontor- og serviceerhverv, og dermed en
mulig anvendelse til fitness center ogsa i de fremtidige bebyggelser. Omradet omkring
stationen planlaegges samtidig med en intensiv og taet areal udnyttelse i henhold til
Fingerplanens principper om stationsnaerhed. Forvaltningen anbefaler, at der ikke
foretages aendringer af kommuneplanen pa baggrund af hgringssvaret.

21. Ejendomsejerforeningen under Hillergd ByForum

Der bgr udarbejdes en overordnet og langsigtet plan for Torvet og at der sker en
fortseettelse af den nye rgde belaegning over Torvet.

Det bgr tilfgjes i retningslinje 1.13.5 at bevaring og nyplantning af traeer sker i “respekt
for udsigt til slottet. Szerligt fra stier og de rekreative omrader omkring sgen”.

Vurdering

Kommuneplanen fastleegger rammer for bebyggelse og anvendelse, ikke handlinger i
form af konkrete anlaeg. Der er ikke vedtaget en plan for Torvet og der er ikke vedtaget
en fortsaettelse af den nye rgde belaegning over Torvet.

Forvaltningen indstiller at Kommuneplanens retningslinje 1.13.5 tilfgjes den foreslaede
afvejning af beplantning ifht. udsigt til slottet og Slotssgen.

Boliganvendelse

Ejerforeningen foresldr, at der generelt kan etableres boliger pd 1. sal og overliggende
etager, modsat i dag, hvor fgrste sal ofte er forbeholdt erhverv. Dette bgr andres i
retningslinjer og i felgende rammer: SB.C. 4, 7 og 8.

Vurdering

Forvaltningen indstiller, at det praeciseres at anvendelsen pa 1. sal kan veere kontor
og/eller boliger, da begge anvendelser skal vaere mulige og det har vaeret hensigten,
men ikke tydeligt nok formuleret i rammebestemmelserne. Det konsekvensrettes i
redeggrelsen og i fglgende rammer: SB.C.2-11 og 57

Retningslinje 1.13.7 fastlaegger at der kun kan etableres boliger pa 1. sal i sidegader til
gdgaderne. Det er ikke laengere relevant og forvaltningen anbefaler at den slettes.
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Bygningshgjder og feelleslokaler

Bestemmelsen om at ny bebyggelse maksimalt ma have en hgjde pa 1 etage over
eksisterende byggeri, der er opfgrt i 1 til 3 etager fjernes, grundet at det kan stoppe
byudvikling, inkl. byfortaettelse. Det er fint med rammer og begransninger for
ejendommenes etageantal og hgjde. Men denne restriktion vil begraense mulighederne
for om/tilbygning - hvis naboejendommen er lav.

Bestemmelsen om at ny bebyggelse maksimalt m& have en hgjde pa 2 etager over
eksisterende byggeri, der er opfgrt i 3 etager eller mere, fjernes, grundet at det kan
stoppe byudvikling, inkl. byfortaettelse.

Bestemmelsen om at der i alle etage- og raekkehusbebyggelser med mere end 20 boliger
bor det tilfgjes "kan der sa vidt muligt etableres faelleslokaler”.

Vurdering

Bestemmelser om bygningshgijder fastholdes, da formalet er at skabe en stgrre
sammenheaeng i bygningshgjder.

Bestemmelsen og feelleslokaler fastholdes uzendret, da gnsket om fzelleslokaler i
fremtidige bebyggelser skal vaere et krav, ikke en mulighed, da fzelles lokaler skal
understgtte faellesskaber i boligomrader. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages
&ndringer af kommuneplanen.

Trafik og infrastruktur

Trafik, side 261 Tilfgj “bil” til fglgende saetning: Trafikanter som faerdes i Hillergd
Kommune skal opleve trafiksikkerhed og fremkommelighed, uanset om det foregar til
fods, pa cykel, i bus eller i tog.

Retningslinjen om, at der ikke ma etableres vejadgang for kgrende trafik langs
Slotssgstien mod Slotssgen, tilfgjes: Der bgr vaere vejadgang for kgrende trafik mellem
Slotssgstien og Slotsgade. Dette for at sikre at omrddet praktisk og sikkerhedsmaessigt
kan fungere (inkl. brandhensyn).

Muligheden for at udvikle Slotssgkarreen skal indeholde vejadgang for biler til brugere af
ejendommene, samt drift af samme. Det vaere sig renovation, forsyning af vare,

sikkerhed inkl. brandhensyn. Derfor skal der laves adgangsforhold for biler langs karréen,
eksempevis hvor interimsvejen er, for at sikre et dynamisk og praktisk fungerende miljg.

En begraensning af parkering ved posen og i omradet, vil have betydelig negativ effekt
for boende og virksomheder i Slotsgade og dennes sidegader.

Vurdering

Forvaltningen anbefaler at teksten om trafikanter i redeggrelsen foreslas tilfgjet "bil”, da
alle trafikanter skal opleve trafiksikkerhed og fremkommelighed

Kommuneplanen indeholder allerede forslag om, at der er vejadgang til ejendomme i
Slotssgkarreen. Signaturen er vist med blat pa retningslinjekortet.

En opgradering af det grgnne areal Posen vil have som konsekvens at der er feerre
parkeringspladser her. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af
kommuneplanen.

Rammer
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SB.C.62 - Slotsbyen, P-hus Torvet. Det skal sikres at min. de nuvaerende p-pladser i p-
huset bliver bevaret for at sikre, at handlende og besggende har frit tilgeengelige
parkeringsmuligheder og dermed sikre kundestrgm fra by og det store opland.

SB.C.7: Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte serviceerhverv, kulturelle og
sociale formal og i en zone pa 10 meters dybde, tilfgjes ” i gadeplan” fra Helsinggrsgade.
Fjern "kontor” fra forklaring af "ikke aktivitetsskabende formal”, Sa det geelder alle
aktiviteter og ikke kun kontor.

At rammen SB.F.3 - Slotsbyen, Munkeengen tilfgjes en anvendelse til P-omrade.
Vurdering

Forvaltningen anbefaler at rammeomrade SB.C.62 ikke aendres til p-hus da der pa den
pagaeldende omrade gnskes blandede byfunktioner som Butikker, boliger, kulturelle og
sociale formal, liberale erhverv, offentlig og privat service samt andre ikke genegivende
erhverv, som Byradet finder naturligt kan indpasses i omradet. Det praecise antal p-
pladser fastlaegges i forbindelse med byggesagen.

Ramme SB.C.3 - 8 - "Kontor” fjernes fra forklaring af ikke aktivitetsskabende formal

Forvaltningen anbefaler at rammeomrade ramme SB.F.3-Slotsbyen, Munkeengen ikke
tilfgjes en anvendelse til parkering, da Munkeengens bynaere beliggenhed og status, som
en af de sidste oprindelige vanger | Hillerad by, er helt unik. Det er fastlagt i Lokalplan
389 fra 2013 der har til formal at fastholde Munkeengen som et rekreativt grgnt/blat
omrade. Lokalplanen aflyste helt og delvist lokalplaner, der udlagde store dele af
Munkeengen til parkeringsomrader.

Indstilling
I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og Byliv — Bymidte andres retningslinje

1.13.5: Eksisterende bytraeer skal bevares, og der skal i videst muligt omfang indtaenkes
nye bytraeer ved bade veje og pladser, parkeringsanlaeg og langs stier i projekter.

Til
Eksisterende bytraeer skal bevares, og der skal i videst muligt omfang indtaenkes nye

bytraeer ved bade veje og pladser, parkeringsanlaeg og langs stier i projekter i respekt
for udsigt til slottet. Szerligt fra stier og de rekreative omrader omkring sgen.

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og Byliv - Bymidte slettes fglgende:

Retningslinje 1.13.7: I sidegader til gdgaden, Slotsgade og Helsinggrgade, skal det veere
muligt at indrette boliger pa 1. sal.

I SB.C.2-11 og 57 tilfajes: P& 1. sal kan der etableres boliger og/eller kontor- og liberalt
erhverv

I SB.C.3 - 8 &ndres:

Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte serviceerhverv, kulturelle og sociale
formal og i en zone pa 10 meters dybde fra Helsinggrsgade og Torvet ma der ikke
etableres boliger, kontorer til banker, forsikringsselskaber og lignende ikke
aktivitetsskabende kontorformal.

Til
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Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte serviceerhverv, kulturelle og sociale
formal. I en zone pa 10 meter i stueetagen fra facader mod Helsinggrsgade og Torvet ma
der ikke etableres boliger, kontorer til banker, forsikringsselskaber og lignende ikke
aktivitetsskabende formal.

15. Hillergd Bys Lokalrdd
Nye principper for bebyggelse i Hillerad by:

Lokalradet er positiv over for principperne og enige i udpegning af indsatsomrader.
Lokalradet finder at falgende principper i planen vil bryde med principperne om flere
grgnne byrum og en hgjere bykvaltet. Og foreslar falgende sendringer

o ikke mulighed for meget taet og hgj bebyggelse langs Slotssgen

e ikke planer om at udfylde mange ledige grunde i bymidten med boliger - vi gnsker
grgnne byrum i stedet

o ikke mulighed for hgjhus pa 10 etager mellem stationen og gymnasiet.

e At bevare bygninger med SAVE-klasse 4 som i flere nabokommuner. Nar byradets
fokus er pa bevaring af kulturarv, bgr Hillerad ikke ligge s& lavt her.

Lokalrddet havde forventet, at der ville blive holdt flere borgermgder om principperne for
ny bebyggelse. Lokalrddet skulle have haft mulighed for at deltage i mgdet med borgerne
for at hgre naermere om de forskellige andringer.

Vurdering

Kommuneplanens forslag om at bygge i Slotssgkarreen fastholdes. Kommuneplanen
fastleegger, at der hgjest kan bygges i op til max 2 etager langs Slotssgen. Den lave
bygningshgjde er fastsat for at muligggre udsigt til Slotssgen fra de bagvedliggende
ejendomme.

Kommuneplanens retningslinjer skal medvirke til, at nyt byggeri bliver tilpasset den
eksisterende by og bidrager til en levende og baredygtig bymidte, gode byrum og til at
fastholde og videreudvikle Hillergd by. Forslaget om at bygge pa ledige arealer skal
styrke bykvaliteten i byens midte og skabe mere sammenhangende byrum. Baggrunden
er en reekke arbejdsstudierne bl.a. en 3d bymodel til at belyse mulige rumlige Igsninger
og rumlige konsekvenser i de enkelte indsatsomrader til belysning af bebyggelsesstruktur
og placering, omfang, hgjder, skala samt by- og landskabsrum.

Forslaget om at give mulighed for et 10 etagers hgjhus i campusomradet fastholdes.
Hajhuset stiller et byarkitektonisk spgrgsmal: Kan et hgjhus indpasses i byen pa en god
made? Placeringen er i udkanten af byen og taet ved stationen. Bebyggelsen i omradet er
karakteriseret ved 5-6 etages karre bebyggelse og de dbne spor arealer i baneterraenet.
Placeringen her vil udggre en kontrast til den eksisterende bebyggelse. Hgjhuset kan
skabe mulighed for en bygningsmaessig manifestation af campusomradet og
stationsomrddet og en mulig forteetning med flere kvadratmeter taet ved stationen.
Hgjhuset vil skabe et visuelt landmark ved stationen for den gvrige by. For at sikre et
hgjt hus indpasses bedst muligt i den eksisterende by, omfatter kommuneplanrammen
bestemmelser om hgjhusets stgrrelse og proportioner. Hgjhuset bgr anvendes af
malgrupper uden bgrn, da undersggelser viser, at bgrn trives darligere i hgjhuse pga.
ringe kontakt til udearealer.

Forslaget om at bevare bygninger i SAVE klasse 4 foreslds imgdekommet. Vurderingen af
bevaringsvaerdi bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som
hovedregel vil den arkitektoniske og den kulturhistoriske veaerdi veje tungest.
Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav veerdi.
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Bygningerne i klasse 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie,
og handvaerksmaessige udfgrelse er lokalt fremtraedende eksempler inden for deres
slags, eller bygninger, der i kraft af deres placering er umistelige for en helhed.

Der er mange gode eksempler pa bygninger i klasse 4 kategorien i Hillergd by, da ca. 80
% af de 928 registrerede bygninger i Hillerad Kommune med SAVE veerdi 1-4 har veerdi
4. N3r det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke m& nedrives uden tilladelse
fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren efter § 49 forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. Dette sker dog i praksis yderst
sjeeldent.

Det er forvaltningens vurdering, at en bevaring af bygninger i kategorien 4 vil sikre
arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier i bymidten, og bevaring af
bygninger i klasse 4 vil veere i god overensstemmelse med Arkitekturpolitikken.
Bygningskulturen er til gavn for samfundet og styrker identiteten, historien og
feellesskabet borgerne imellem.

Det er samtidig forvaltningens vurdering, at bevaring af bygninger i kategorien 4 ikke er
til hinder for en udvikling af bymidten. Bevaring kan ga hand i hand med renovering,
transformation og nybyggeri. Kommuneplanens fastlagte byggezoner kan omfatte
eksisterende bygninger og nyt byggeri.

Bevaring af eksisterende bygninger kan medvirke til at seenke klima belastningen. Nyere
undersggelser peger pa, at det kan vaere bedre for klimaet at bevare end at rive ned og

bygge nyt.
Borgerinddragelse

Det var forvaltningens vurdering, at malgruppen for mgdet var ejere, lejere og brugere i
de enkelte indsatsomrader, og at stgrre tveergdende organisationer kunne deltage pa det
ordineere borgermgde den 26. nhovember 2024.

Indstilling

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og byliv - Bevaring og kulturmiljg sendres
retningslinjerne

1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt
udpegede bevaringsveaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-3.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

Til

1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt

udpegede bevaringsvaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-4.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsvaerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-3) er udpeget som bevaringsvaerdige. For bygningskategori 4
foretages en konkret vurdering af bevaringsvaerdi i forbindelse med byggesagsbehandling
og lokalplanlzegning.”

Til

1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsvaerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-4) er udpeget som bevaringsvaerdige.”
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11. AFM radgivende ingenigrer A/S (2)

Ejendommen Slangerupgade 3 er et historisk Gaestgiveri fra 1712, med tilhgrende
krostue, restauration og overnatning. Lokalplanstillaegget skal muligggre, at fremtidig
anvendelse efter det historiske udgangspunkt bevares, saledes der fortsat er mulighed
for udskaenkning og overnatning ogsa i fremtiden.

Vurdering

Ejendommen Slangerupgade 3 er omfattet af Lokalplan 269 der fastlaegger, at bygningen
ikke ma nedrives, ombygges eller aendres uden byrddets godkendelse, og at der ikke skal
forventes tilladelse til nedrivning.

Ejendommen er desuden omfattet af en SAVE vaerdi pa 4 i kommuneplanen.
Kommuneplanens retningslinje 3 1.12.2 fastlaegger at:“Bygninger registreret med hgj
bevaringsvaerdi i SAVE registreringen (bevaringskategori 1-3) er udpeget som
bevaringsvaerdige. For bygningskategori 4 foretages en konkret vurdering af
bevaringsveerdi i forbindelse med byggesagsbehandling og lokalplanlaagning.

En yderligere sikring af bygningen forudsaetter, at kommuneplanen sendres og sa
bygninger i kategorien 4 udpeges som bevaringsveerdige.

Ang. SAVE, se svar til Hillerad Bys Lokalrad
Indstilling

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og byliv - Bevaring og kulturmiljg sendres fglgende
retningslinje 1.12.2

"Bygninger registreret med hgj bevaringsvaerdi i SAVE registreringen (bevaringskategori
1-3) er udpeget som bevaringsvaerdige. For bygningskategori 4 foretages en konkret
vurdering af bevaringsveerdi i forbindelse med byggesagsbehandling og
lokalplanlaegning.”

Til
"Bygninger registreret med hgj bevaringsvaerdi i SAVE registreringen (bevaringskategori
1-4) er udpeget som bevaringsvaerdige.”

6. SF Hillergd
SF’s bemaerkninger, som ikke omhandler bymidten behandles i afsnittet "Andre”

SF er positiv over for ideen om de 5 indsatsomrader og forslagene til nye bebyggelses
regulerende retningslinjer.

Indsatsomrdde nr. 1, Slotsgen.

Hgjden pa nybygninger bgr afvente et konkret projekt, Stueetager bgr vaere,
publikumsorienterede, Port bygningen ved Fisketorvet ikke skal med.

Vurdering

Kommuneplanens rammer bgr fastlaegge maksimale hgjder. Kommuneplanen skal vise
- . o

kommunalbestyrelsens beslutninger om arealanvendelsen i kommunen - baseret pa

afvejninger af forskellige hensyn - og de rammer for lokalplanlaegningen, som i den
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forbindelse er fastlagt. Retningslinjerne, rammerne og kortene skal vaere sd preecise, at
der ikke kan veaere tvivl om indholdet, maksimale herunder etagehgjder.

Placeringen af publikumsorienterede byfunktioner bgr ske ud fra strategiske mal for
placeringer, idet der ikke er publikums orienterede byfunktioner til alle stueetager.

Port bygningen skal etablere et mindre byrum mod Slotsgade og understgtte Posen med
nye byfunktioner og en bedre rumlig afgraensning. Forvaltningen anbefaler, at der ikke
foretages aendringer i kommuneplanen.

Indsatsomr8de nr. 2 Nordre del af Slangerupgade.

Der skal skabes visuel og fysisk adgang til det offentlige grénne omrade bagved
parkeringspladsen pa Markedsstraede. P - pladsen kan veere et grgnt byrum.

Vurdering

Der ikke er noget til hinder for, at der er visuel og fysisk kontakt til det offentlige grgnne
omrade bag ved parkeringspladsen.

Kommuneplanen hindrer ikke et grgnt byrum ved parkeringspladsen. Forvaltningen
anbefaler, at der ikke foretages andringer i kommuneplanen.

Indsatsomr8de nr. 3. Stationszonen.

Byggeri langs Carlsbergvej skal vaere i samme hgjde som det eksisterende nybyggeri. SF
er saledes modstander af et hgjhus.

Man bgr fjerne mellembygningen, som i dag danner en tunnel og ikke en forsaettelse af
Vibekevej i en lige linje frem til Sgndre Jernbanegade, da det vil forudsaette nedrivning af
nogle bygninger, som ikke fejler noget.

Broen over jernbanen, som tunnelen under jernbanen, skal udvides til en bredde af
mindst 6 m. og at tunnelen forsynes med ovenlysvinduer.

Vurdering

Vibekevej bgr styrkes ved at fremhaeve en retning mod Torvet og fa et bedre forlgb. En
udretning af Vibekevej vil forudsaette nedrivning af 2 bygninger i SAVE klasse 5.

Rammen SB.T.1 - Slotsbyen, Jernbanespor tilfgjes ikke bestemmelse om at tunnel og bro
bgr have mindste bredder pa 6 meter og at tunnel forsynes med ovenlys vinduer, da den
kommende gangbroen er s godt som er feerdigprojekteret. Forvaltningen anbefaler, at
der ikke foretages a&ndringer i kommuneplanen.

Angaende hgjhus se svar til Hillergd Bys Lokalrad.

Indsatsomr8de 4 - Tikanten

Den samlede bebyggelse bgr ikke vaere hgjere end den eksisterende bygning ved
Tikanten.

Vurdering

Kommuneplan ramme SB.BE.39 fastleegger en max etageantal pa 4,5 der hindrer at ny
bebyggelse bliver hgjere end den eksisterende bebyggelse ved Tikanten.

SF foreslar, at "Save 4” ogsa skal indga i registreringen af bevaringsvaerdige bygninger.
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Vurdering

Forvaltningen vurderer, at SAVE vardien bgr aendres. Se i gvrig svar til Hillergd Bys
Lokalrdd. Forvaltningen anbefaler, at der derudover ikke foretages sendringer i
kommuneplanen.

Indstilling

I afsnittet Bystruktur — Arkitektur og byliv - Bevaring og kulturmiljg sendres
retningslinjerne

1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt
udpegede bevaringsvaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-3.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

Til

1.12.1 (...) Bygninger, som ud fra en konkret vurdering besidder et klart arkitektonisk
udtryk, skal ved renovering tilstraebes udfgrt i overensstemmelse med bygningens
arkitektur, historie og i respekt for eksisterende kulturmiljg. Dette gaelder saerligt

udpegede bevaringsvaerdige bygninger, dvs. bygninger i bevaringskategori 1-4.
Bymiljger med kulturhistoriske kvaliteter skal i videst muligt omfang sikres.

1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsveerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-3) er udpeget som bevaringsvaerdige. For bygningskategori 4
foretages en konkret vurdering af bevaringsvaerdi i forbindelse med byggesagsbehandling
og lokalplanlaegning.”

Til
1.12.2 "Bygninger registreret med hgj bevaringsveerdi i SAVE registreringen
(bevaringskategori 1-4) er udpeget som bevaringsveerdige.”

3. Marianne Krabsen

Marianne Krabsen henleder opmaerksomheden p3, at de 2 hgje boligblokke Taekkehusene
har vaeret gdelaeggende for hele Slangerupgade, og at fremtidig planer skal tage hgjde
for dette. At Slangerupgade er en gammel historisk tilkgrselsvej til Frederiksborg Slot -
hvorfor historien der bgr highligtes. De sma huse og sma lejligheds-boliger omkring
Slangerupgade har en historie tilbage til Jernstgberiets tid - det er arbejderboliger -
veerdseaet det - traek det frem som en fantastisk historie. Plant og ggr Slangerupgade sa
grgn som muligt.

Vurdering

Kommuneplanen har mal om at udvikle Slangerupgade med de tilgreensende omrader s
der er en sammenhangende struktur uden for store skala spring i bebyggelsen, med
vaegt pa kulturhistorien og med fokus pa at skabe en grgn vejforbindelse i
Slangerupgade. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer i
kommuneplanen.
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36. Vibekevej 4-8

Beboere pa Vibekevej 4-8 har bemaerkninger om planens indhold for Vibekevej for sa
vidt angar bebyggelseszoner og gnsket om en revitalisering af vejen og bebyggelsen.

Beboerne henleder opmaerksomheden pd, at grundejerne af Vibekevej 4, 6 og 8 er de
eneste ejendomme pa Vibekevej, der har en bebyggelsesprocent pa 85%. Alle andre
ejendomme pa vejen har hgjere bebyggelsesprocenter pd enten 135% eller 155%.

Beboerne foreslar, at bebyggelsesprocenten for de 3 ejendomme szettes op, sa de 3
ejendomme kan deltage pa lige vilkar med de andre ejendomme pa vejen i kommende
boligprojekter. Beboerne indgar gerne i en drgftelse med forvaltningen om emnet.

Vurdering

Baggrunden for forskellen i bebyggelsesprocenterne er, at bebyggelsen pa Vibekevej 4,6
og 8 udggr en del af den eksisterende villabebyggelse med fritliggende bygninger i 1-2
etager langs Nordre jernbanevej. I Vibekevej sker et sammenstgd af typologier og
bebyggelsestaetheder nord og syd for vejen, idet bebyggelsen mod syd bestar af
etageboligbebyggelse i 6,7 og 8 etager og villaerne mod nord er i 12 etage. Dette
afspejler sig ogsa i bebyggelsesprocenterne. Forslag til en fremtidig bebyggelse langs
Vibekevej skal bl.a. skabe en bedre overgang mellem den hgje og den lave bebyggelse.
En fremtidig bebyggelse p& op til max 4 etager med en bebyggelsesprocent p& max 85%
vurderes til at skabe bedre overgange. P& den baggrund foreslas det, at fastholde
bebyggelsesprocenten pa 85 %. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer
i kommuneplanen.

38. Frederiksborggruppen
Frederiksborggruppens gvrige bemarkninger behandles i afsnittet Byudvikling.
Bebyggelsesprincipper:

Der fremsaettes forslag om, at tillade andre bygnings topologier i afsnit om
bebyggelsesprincipper for at bevare muligheden for at skabe interessante byrum og
gadestrakninger. Tilladelsen (eller de "udvidede rammer”) kan fx afgraenses til mindre
bebyggelser, szerlige funktioner, szerlige zoner eller pa anden vis afgraenses, og
underlaegges bestemmelser om tilpassede hgjder, positive bidrag til gadestrakninger,
arkitekturrdd mm.

Begrundelsen er, at forsgg pa at imitere aeldre fine nabohuses arkitektur og topologi kan
devaluere oplevelsen af nabohusene og de seaerligt fine fortaellinger de kan besidde. Det
begrundes endvidere med, at det med nye myndighedskrav kan vaere narmest umuligt
at skabe god arkitektur og tidsvarende funktioner hvis en meget specifik topologi skal
efterleves pa arealer med seerlige udformningsmaessige spidsfindigheder, fx meget sma
og afgraenset arealer.

Vurdering

Et af formalene med kommuneplanens retningslinjer er, at skabe mere sammenhaeng og
helhed i byens byggede miljg med kgbstadspraeg. Det er gnsket, at opna en styrket by
med arkitektonisk sammenhang og helhed i byens midte.

Retningslinjerne skal ikke muligggre en imitering af de aldre bebyggelser, men mulighed
for tolkning og transformation. Infill opgaver er udfordrende at realisere pa grund af sma
volumener og mange krav der kan vanskeligggre et hgjt detaljeringsniveau.
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Der kan dog veere behov for at afvige fra retningslinjerne om by arkitektoniske
sammenhange, hvor disse retningslinjer strider mod kommuneplanens retningsline om
Bevaring og kulturmiljg i retningslinje (1.12.1). Retningslinjen fastlaegger, at
eksisterende bebyggelser skal tilstraebes bevares og ombygges i overensstemmelse med
deres oprindelige bygningstypologi. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages
endringer i kommuneplanen.

Anvendelse og Bebyggelsesomfang:

Der fremsaettes forslag om, at der i seerlige typer af bebyggelse bgr tillades, at anvende
alle etager til erhverv.

Begrundelsen er, at dele af den gamle bygningsmasses eksisterende boliger ikke har en
beskaffenhed som ggr dem tidssvarende, at vaesentlige ombygninger og moderniseringer
af den type af boliger kan vaere gkonomisk urentabelt, og byggeteknisk naermest umuligt
at gennemfgre.

Vurdering

Boliger er en vigtig byfunktion i forhold til at opna de overordnede mal for byen om en
bzeredygtig og levende by. Muligheden for et dagligliv i bykernen skal opretholdes. Et
byliv der i dag er udfordret, da anvendelsen til handel og butikker er aftagende og under
pres fra nethandel. Krav om anvendelse til boliger blev lempet og sendret i Kommuneplan
2021, sd det i dag er muligt at have erhverv og/eller boliger pa 1. etage. Hvis der i dag
er erhverv, vil det ogsd fremadrettet veere muligt, som “fortsat lovlig anvendelse”.
Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages zndringer i kommuneplanen.

39. Birgit Platou

Hgringssvaret drejer sig om den grgnne kile for enden af Slangerupgade, om der skal
etableres parkeringspladser i den grgnne kile og om beplantningen mellem Roskildevej
og Slangerupgade skal faeldes. Hgringssvaret omfatter en raekke argumenter mod
yderligere parkering her og gnsker om at bevare beplantningen.

Vurdering

Kommuneplanen indeholder rammer og retningslinjer om mere by natur/en grgnnere
Slangerupgade. Kommuneplan rammen SB.E.1 - Slotsbyen, Milnersvej/Slangerupgade
fastleegger, at “Slangerupgade skal beplantes med lgvfaeldende traeer og understgtte
Slangerupgade som en ny grgn forbindelsesgade fra slottet i nord til omradet syd for
Hostrupvej.”

Rammen fastleegger i dag ikke om arealet der omfatter den grgnne kile for enden af
Slangerupgade skal omdannes til parkering. Der er dog anmodet om en lokalplan, der
kan fastlaegge arealet til Den naermere planlaegning af det kommunale areal
Slangerupgade 78 matr. Nr. 24, vil ske i forbindelse med at planleegning af Foss
virksomhedens arealer i Slangerupgade, herunder om arealet skal anvendes til parkering.
parkering. I Hillergd by og de bynaere omrader er der kamp om pladsen i byrummet. Der
er mange forhold, der skal tilgodeses; forteetning af byerne, fremkommelighed for bilister
og for de blgde trafikanter, plads til byrumskabelse, muligheder for parkeringspladser
teet pd handlemuligheder og parkeringspladser for beboere i naerheden af deres bolig.
Dertil kommer grgnne omrader og beplantning.

Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages aendringer i kommuneplanen.
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Rekreative arealer med mulighed for terraenregulering

Samlet set, er der fra borgere og foreninger modstand mod udpegningen af rekreative
arealer med mulighed for terraenregulering.

Indstilling

Byradet bedes tage stilling til, om udpegningen af rekreative arealer med mulighed for
terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen.

31. Lis Grgn

Horingsparten gor opmaerksom pa, at en veesentlig del af deres areal, som er udpeget
som omrade til rekreativt formal med mulighed for terreenregulering, er Natura 2000
beskyttet natur med mose og engareal. De skriver at der lever Bilag IV arter, og at der
er et rigt dyreliv.

De papeger, at de ikke er interesserede i at modtage overskudsjord, da de gnsker at
veerne om dyre- og plantelivet pa deres ejendom.

Vurdering

Retningslinjen for udpegningen siger, at for de udpegede arealer geelder, at der fgrst kan
terraenreguleres efter en godkendt landskabsplan, der tager hensyn til karakteren og
pavirkningen af det omgivende landskab, specielt til beskyttelsesinteresser og til de
landskabstyper og de skalaforhold, som praeger det stedlige landskabsbillede og graenser
op til omraderne, jf. landskabskarakteranalysen. Fgr et projekt kan igangsaettes skal der
udarbejdes en lokalplan for projektet.

Der er altsd tale om en udpegning pa et overordnet plan, hvor der skal foretages
yderligere undersggelser af potentielle omrader, for bl.a. Bilag IV arter, vilde fugle og
andre beskyttelsesinteresser.

Der vil ikke kunne blive terraeenreguleret p& anden mands jord, sd det er udelukkende en
mulighed, hvis ejere gnsker at saelge til formalet eller selv udvikle til formalet.
Forvaltningen anbefaler, at byrddet tager stilling om udpegningen af rekreative arealer
med mulighed for terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen

30. Steen Clausen + 6 andre lodsejere

De syv hgringsparter mener, at en naerlaesning af forslaget viser, at omraderne i
virkeligheden er udlagt til placering af overskudsjord i et rekreativt omrade.
Horingsparterne gnsker ikke, at omraderne bliver udlagt som omrade til overskudsjord.
De gnsker at muligheden for anbringelse af overskudsjord udgar af Kommuneplan 2025.

De gnsker i stedet, at den rene overskudsjord anlaegges som en beplantet vold mod
motorvejen og motorvejens udvidelse samt delvis langs Herredsvejen. Grunden til deres
gnske er, at de gnsker, at en jordvold skal beskytte det udlagte fritids- og rekreative
omrade mod bilstgj og steerke lyskegler. Herunder oplevelsen af det bglgende
moraenelandskab med udsigtspunkter. De gnsker, at afsnittet om stgjvolde sendres, s
der ogsa kan etableres stgjvolde til beskyttelse af naturoplevelsen i omradet og
oplevelsen af de historiske og kulturelle mindesmaerker og ejendomme.
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Vurdering

I forhold til den type jord, der kan anvendes til etablering af rekreative anlaeg, sd kan det
bade veere overskudsjord og anden ren jord, som kgres til omradet udefra. Det kan dog
kun ske, hvis det er med rekreativt gjemed.

I forhold til hgringsparternes gnske om, at muligggre etablering af stgjvolde til at
beskytte natur og landskaber, s betragter planklagenaevnet stgjvolde langs vejnettet
som en ugnsket barriere i landskabet. Der m& kun etableres stgjvolde for at beskytte
sammenhangende bymaessige bebyggelser mod stgj. Stgjvolde ma kun etableres, hvor
stgjvolde er den bedste tilgaengelig teknik i forhold til stgjreduktion og det er ngdvendigt
for at bringe st@jen fra stgrre veje eller jernbaner ned til den enhver tid geeldende
vejledende graenseveaerdi for stgj ved facader til boliger og bolignaere opholdsarealer. Ved
etablering af stgjvolde ma karakteren og pavirkningen af det omgivende landskab,
beskyttelsesinteresser og skalaforhold i landskabsbilledet ikke sveekkes veesentligt.
Forvaltningen anbefaler, at byradet tager stilling om udpegningen af rekreative arealer
med mulighed for terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen

27. Lone og John Hein

Hgringsparterne oplyser, at der er tale om et omrade med mange dyr - herunder et
varieret fugleliv. Herudover er der mose og Natura 2000 inden for udpegningen.

De papeger risikoen for, at regnvand kan presses videre til tilstedende matrikler ved
jordpafyldning, da der er mange lavninger i omradet, der handterer regnvandet. Og der
er ikke kloakering i omradet, som kan handtere regnvand.

De oplyser endvidere, at der er matrikler i omrddet med jordforurening.

Deres egen ejendom er pa 4.000 m2 og er altsa ikke stort nok i sig selv til at modtage
jord, men de er nervgse for, om naboejendommen gnsker at udvikle til formalet. Det er
de ikke interesserede i pa grund af stgj fra bdde anlseg og drift.

Vurdering

Retningslinjen for udpegningen siger, at for de udpegede arealer geelder, at der fgrst kan
terraenreguleres efter en godkendt landskabsplan, der tager hensyn til karakteren og
pavirkningen af det omgivende landskab, specielt til beskyttelsesinteresser og til de
landskabstyper og de skalaforhold, som praeger det stedlige landskabsbillede og graenser
op til omraderne, jf. landskabskarakteranalysen. Fgr et projekt kan igangsaettes skal der
udarbejdes en lokalplan for projektet.

Det vil 0ogsd veere et krav til udviklingen, at regnvand kan h&ndteres uden at pavirke
nabomatriklers mulighed for at komme af med deres overfladevand.

Der er altsd tale om en udpegning pa et overordnet plan, hvor der skal foretages
yderligere undersggelser af potentielle omrader, for bl.a. Bilag IV arter, vilde fugle og
andre beskyttelsesinteresser.

Hvis et omrade gnskes udviklet vil et lokalplanforslag komme i offentlig hgring, og her vil
naboer blive hgrt om deres holdning til projektet. Der vil ogsa i udformningen af et
eventuelt projekt skulle tages hensyn til naboejendomme. Forvaltningen anbefaler, at
byrddet tager stilling om om udpegningen af rekreative arealer med mulighed for
terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen

28



18. Brian og Rikke Bech-Nielsen

Hgringsparterne mener, at det ikke skal veere muligt at laagge overskudsjord pa omradet
mellem Istergdvejen, Praestevej og Frederiksveaerksgade. Det ggr de, da kommunen
gnsker at beskytte og gge biodiversitet. De oplyser at, der i omrédet mellem
Ister;zsdveJen Preestevej og Frederiksveerksgade er et rigt dyreliv sdsom harer, graevling,
ravildt, raev, hejre, forskellige store rovfugle og agerh;ans Og de mener, at hvis det
bliver en mulighed, at lave rekreative omrader pa naevnte omrade, vil flere af arterne,
ikke overleve.

Der er desuden lavet erstatningsvandhuller i omrdder, som fglge af udvidelsen af
Hilleradmotorvejen, og samtidig er omradet en del af den grgnne kile, hvor der kan
plantes skov.

Vurdering

Retningslinjen for udpegningen siger, at for de udpegede arealer geelder, at der fgrst kan
terraenreguleres efter en godkendt landskabsplan, der tager hensyn til karakteren og
pavirkningen af det omgivende landskab, specielt til beskyttelsesinteresser og til de
landskabstyper og de skalaforhold, som praeger det stedlige landskabsbillede og graenser
op til omraderne, jf. landskabskarakteranalysen. Fgr et projekt kan igangsaettes skal der
udarbejdes en lokalplan for projektet.

Der er altsd tale om en udpegning pa et overordnet plan, hvor der skal foretages
yderligere undersggelser af potentielle omrader, for bl.a. Bilag IV arter, vilde fugle og
andre beskyttelsesinteresser. Forvaltningen anbefaler, at byradet tager stilling om om
udpegningen af rekreative arealer med mulighed for terraenregulering skal fastholdes i
kommuneplanen

10. Birgit Victor Hansen

Hgringsparten vil opfordre til, at der arbejdes for at der ogsa kommer en stgjvold pad
vestsiden af Hillergdmotorvejens forlaengelse mod Helsinge fra Frederiksvaerksgade og
mod Tulstrup. Det ggr hun da der de seneste ar bygget en stgjvold pa gstsiden af
Hillergdmotorvejens forlaengelse ind mod Ullergd nord. Hgringsparten oplyser, at dette
har betydet en markant forggelse af stgjen fra vejen for beboerne pa vestsiden af vejen,
da stgjen kastes tilbage fra stgjvolden.

Vurdering

I forhold til hgringsparternes gnske om, at muligggre etablering af stgjvolde til at
beskytte natur og landskaber, s betragter planklagensevnet stgjvolde langs vejnettet
som en ugnsket barriere i landskabet. Der m& kun etableres stgjvolde for at beskytte
sammenhangende bymaessige bebyggelser. Saledes er det ikke muligt at etablere en
stgjvold, som hgringsparten gnsker, da karakteren og pavirkningen af det omgivende
landskab og skalaforhold i landskabsbilledet ikke ma svaekkes vaesentligt ved etablering
af stgjvolde. Forvaltningen anbefaler, at byradet tager stilling om om udpegningen af
rekreative arealer med mulighed for terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen

9. Susie Meisler

Hgringsparten oplyser, at hun ikke gnsker at modtage overskudsjord i forbindelse med
etablering af motorvejsudvidelsen. Jeg kommer til at dyrke arealerne med
specialafgrgder.

Vurdering
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Der vil ikke blive terraenreguleret, hvis ejer ikke gnsker at szelge til formalet eller selv
udvikle til formalet. Der er blot tale om en mulighed. Forvaltningen anbefaler, at byradet
tager stilling om om udpegningen af rekreative arealer med mulighed for
terraenregulering skal fastholdes i kommuneplanen

8. Morten Nysander Balslev

Horingsparten gor opmaerksom pa, at der er stor vandsalamander i nogle af de udpegede
omrader, som er en Bilag IV art. Derfor mener hgringsparten, at der bgr foretages
andringer af udpegningen af omradet.

Vurdering

Retningslinjen for udpegningen siger, at for de udpegede arealer gaelder, at der fgrst kan
terraenreguleres efter en godkendt landskabsplan, der tager hensyn til karakteren og
pavirkningen af det omgivende landskab, specielt til beskyttelsesinteresser og til de
landskabstyper og de skalaforhold, som praeger det stedlige landskabsbillede og graenser
op til omraderne, jf. landskabskarakteranalysen. Fgr et projekt kan igangsaettes skal der
udarbejdes en lokalplan for projektet.

Der er altsd tale om en udpegning pa et overordnet plan, hvor der skal foretages
yderligere undersggelser af potentielle omrader, for bl.a. Bilag IV arter, vilde fugle og
andre beskyttelsesinteresser. Forvaltningen anbefaler, at byradet tager stilling om om
udpegningen af rekreative arealer med mulighed for terraenregulering skal fastholdes i
kommuneplanen

Andre

34. Hillergd Forsyning

Vanddisponeringsplaner

Nye klagenaevnsafggrelser har gjort det sveerere at udlede vand. Der kan derfor ogsa
veaere behov for at lave vanddisponeringsplaner for et stgrre omrade fx et nyt byomrade
eller en eksisterende bydel da problemet med vandhandtering evt. ikke vil kunne lgses
inden for et (mindre) lokalplanomrade.

Vurdering

Det giver god mening, at der ved planlaegning af stgrre sammenhangende
byudviklingsomrdder laves en plan for den overordnede vandhandtering. Det er der fx,
ogsa lavet for Favrholm ift. skybrudssikring og disse overordnede planer vil fortsat laves
og udvikles med ny viden ifm. byudvikling i sterre sammenhaengende omrader.
Vandh&ndteringsplanen gzelder for nye lokalpaner og omfatter ogsd pavirkningen af
naboomrader ift. oversvsmmelsesrisiko. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages
endringer af kommuneplanen.

Afvaskning af miljgfremmede stoffer

Tagrender af kobber og zink ma ikke benyttes. Hillergd Forsyning forventer at kommunen
mener at det er problematisk at benytte kobber og zink (der skal derfor indszettes et
'ikke' i saetningen).

Vurdering

30



Det er en sldfejl som rettes ifm. endelig vedtagelse. Ny ordlyd: "Ved lokalplanlaegning i
nye byomrader skal tagmaterialer, tagrender, byggematerialer og flader som kan komme
i kontakt med regnvand ikke veere af et materiale, som for eksempel zink og kobber, der
medfgrer vaesentlig afvaskning af miljgfremmede stoffer eller tungmetaller, ved afledning
til vandlgb eller nedsivning til grundvand.”

Aflobskoefficient

Geaeldende aflgbskoefficient, som er fastlagt i spildevandsplanen eller i tilleeg hertil, skal
til hver en tid overholdes. Sikring af det eksisterende aflgbssystem bgr derfor fagrst og
fremmest ske ved at afkoble befaestede arealer fra aflgbssystemet, sdledes at mindre
vandmaengder skal handteres i det eksisterende system. Alternativ at genanvende
vandet til fx. toiletskyl, tgjvask og/eller teknisk vand mv. P& sigt vil disse vaere de mest
bzeredygtige Igsninger.

Vurdering

Aflgbskoefficienter reguleres af spildevandsplanen. Der er fokus p& baeredygtig
regnvandshandtering i forslag til spildevandsplan 2025, dvs. regnvandet skal s3 vidt
muligt hdndteres lokalt, herunder til toilet skyl/tgj vask. Muligheden for at afkoble
befaestede arealer indskrives i formulering i kommuneplanens redeggrelse.

Aflgbssystemet

Det er her vigtigt at forhold sig til at vandet ikke ledes til aflgbssystemet. Aflgbssystemet
og de dertilhgrende udledningstilladelser rummer kun plads til de vandmasngder som
systemet er dimensioneret til. Regnvandsbassiner skal derfor udga af afsnittet i
redeggrelsen og der henstilles til at den gaeldende aflgbskoefficient, som er fastlagt i
spildevandsplanen eller tillaeg hertil, overholdes.

Vurdering

"Regnvandsbassin” kan slettes i kommuneplanens redeggrelse om aflgbssystemet. I
gvrigt henvises til forslag til Spildevandsplan 2025 afsnit om Byggemodning under Regler
og retningslinjer

Fysiske forhold i vandlgb

Man er i nogen tilfaelde ngdt til ogsa at forbedre de fysiske forhold i vandlgbet for at
kunne opnd malopfyldelse for vandlgbet. Derfor bgr det i redeggrelse fremga tydeligere,
at en forbedring af de fysiske forhold er ngdvendigt og ikke kun er en 'kan’ opgave, som
der pt. star.

Vurdering

Det er en" kan" opgave for kommunen, hvis det ikke er et krav i vandomradeplanen. Det
vurderes dog, at det kan veere ngdvendigt at forbedre de fysiske forhold i nogen vandlgb,
hvis der skal ske malopfyldelse. Der skrives ind i redeggrelsen at: For at opna
malopfyldelse i vandlgb kan det vaere ngdvendigt, at forbedre de fysiske forhold i
vandlgbet. Forvaltningen anbefaler, at der i gvrigt ikke foretages andringer af
kommuneplanen.

Arresg, Esrum Sg, Strodam Engsg og Alsgnderup Enge
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Arresg, Esrum Sg, Strgdam Engsg og Alsgnderup Enge far stadig tilfert spildevand fra
overlgb direkte og indirekte fra faelleskloak samt naeringsstoffer fra landbruget. Reelt bgr
man lave en kildeopsplitning (som min. pa enkelt &r fra 2019-2024) for at forsta
massebalancen og den resulterende naeringsstofkoncentration i sger og vandlgb.
Endvidere skal der fastlaegges et princip for neeringsstofreduktion. Reduktion af
neeringsstoftilfgrsel kunne jo ske efter mange forskellige principper; cost-effektivitet,
reduktionspotentiale eller at der arbejdes for at genskabe den naturlige
neeringsstoftilbageholdelse i sg-oplandene (ved genslyngning/oversvgmmelser i naturlige
ddale langs kommunens vandigb).

Vurdering

Det er et relevant forslag, men skal ikke adresseres i en kommuneplan. Der henvises i
gvrigt til forslag til spildevandsplan 2025 omkring indsats for nedbringelse af overlgb /
opna malopfyldelse af Pgle A. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sndringer af
kommuneplanen.

Terreennaert grundvand

Man forholder sig ikke til evt. byggeri i omrdder med terreennzert grundvand - Dette skal
héndteres i kommuneplanen, da det er vigtigt at man ikke bygger sig til problemer -
hverken egne eller andres (herunder forsyningens).

Vurdering

Terraennaert grundvand kan veere et problem. Derfor skal Vandhandteringsplan ogsa
forholde sig til terraeennzert grundvand. Der er ny lovgivning i hgring (januar 2025)
omkring kollektiv saenkning og afledning af terreennaert grundvand. I forbindelse med
den lovgivning skal kommunerne kortleegge, hvor terraennezert grundvand er et problem
ud fra data som stilles til radighed af Staten. Resultaterne fra kortlaegning kan bruges
fremadrettet i planlaegningen. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sndringer
af kommuneplanen.

Varme

Det fremga, at Forsyningen vil forsgge at begraense stigningen i forbrug og at vi har
fokus pa effektiviseringer, indfgrsel af nye teknologier, ressourcebesparelser, vedvarende
energilgsninger. Inden for Varme fokuserer vi pa at boligerne i kommunen som helhed
har den bedste varmekilde til den bedste pris til produceret pad den mest miljgrigtige
made. Derfor udvider vi bl.a. vores varmegrundlag til oplandsbyerne (Gadevang, Ngrre-
Herlev/Brgdeskov, Ny Hammersholt, Ny Harlgse, Sgnder Strgdam og Salpetermosen.

Vurdering

Relevant tekst som beskriver varmforsyning. Det tilfgjes i redeggrelsen i afsnittet
Varmeforsyning og biogasanlaeg

Indstilling:
I afsnittet Infrastruktur og forsyning - Forsyning — Spildevand og overfladevand sendres

3.18.8 "Ved lokalplanlaegning i nye byomrader skal tagmaterialer, inkl. tagrender mv.
veere af et materiale, som for eksempel zink og kobber, der ikke medfgrer vaesentlig
afvaskning af miljgfremmede stoffer eller tungmetaller, ved afledning til vandlgb eller
nedsivning til grundvand.”
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Til
"Ved lokalplanlaegning i nye byomrader skal tagmaterialer, tagrender, byggematerialer
og flader som kan komme i kontakt med regnvand ikke vaere af et materiale, som for

eksempel zink og kobber, der medfgrer vaesentlig afvaskning af miljgfremmede stoffer
eller tungmetaller, ved afledning til vandlgb eller nedsivning til grundvand.”

Forslag til praeciseringer i overensstemmelse med forslag til Spildevandsplan og
Strategisk energi- og varmeplan indarbejdes i kommuneplanens redeggrelse jf.
ovenstdende vurderinger.

28. Danmarks Naturfredningsforening (1)
By

En vision, som vi slet ikke forstdr, er et Hillergd, som skal vaere "Nordsjzellands
detailhandelscentrum”. Altsa ideen om, at forbrugere i hele Nordsjzelland skal valfarte til
Hillerad for at kegbe varer, som lige sa godt kan kgbes hjemme hos dem selv. Vi anbefaler
derfor, at aflastningscentre tages ud af planforslaget.

I kommuneplanens redeggrelse over byudvikling naevnes, “Boligudbygningen bidrager
positivt til kommunens gkonomi”. Det vil vi ikke bestride, men sammenkaadningen af
gkonomi og boligbyggeri virker uheldig. Man kan let forestille sig, hvad det kan fgre med
sig. Vi foreslar derfor at slette den omtalte passage (s.110, “plads til flere”).

Profit og baeredygtighed er som regel uforenelige, sa derfor vil vi anbefale, at
kommuneplanen i teksten klart formulerer, at hensynet til “baeredygtige byer og
lokalsamfund” (verdensmal nr. 11) er det overordnede pejlemaerke, der skal styres efter.
I Favrhgjprojektet betyder det, at tilladelse til at opfgre et hgjhus tages ud af
kommuneplanen.

Det er selvfglgelig oplagt at udnytte naerhed til tog og busser til boliger, men muligheden
for fortaetning bgr handteres med fornuft, s en del af boligerne forbeholdes de grupper,
der ikke er sd afhaengige af egen bil, fx aldre og studerende. Det bgr formuleres i en
retningslinje.

Vi anbefaler, at trafikudfordringen i Favrholm bringes ind i planlaagningen som hgjt
prioriteret. Det bgr fremga af kommuneplanforslaget, hvilket mangler.

Vurdering

Aflastningsomradet blev indarbejdet i forbindelse med kommuneplan 2021. For at
beskytte Hillersd bymidte mod konkurrence er udbygning af omradet i denne
kommuneplan udskudt til efter 2030. Kommuneplanen er i overensstemmelse med
Erhvervsstrategien og der indstilles derfor ikke aendringer.

Det er et faktum, at kommunens gkonomi er relateret til tilflytning. Formuleringen er i
overensstemmelse med kommunens boligpolitik og der indstilles derfor ikke a&ndringer.

Et teet byggeri ved Favrholm Station vil give flere mennesker god mulighed for at benytte
den kollektive trafik, hvilket ogsa er en del af at understgtte "baeredygtige byer og
lokalsamfund”. Fortaetning omkring Hillergd station er i hgj grad sket med sma boliger,
som Danmarks Naturfredningsforening efterspgrger.

Trafikken i og omkring Favrholm og resten af Hillergd by behandles i den kommende
trafikale helhedsplan: Grgn mobilitet og mindre traengsel. Hvis der i forbindelse med den
trafikal helhedsplan identificeres emner der kan pavirkes eller imgdegas med
kommuneplanlaegningen vil det blive indarbejdet via tillaeg eller i en kommende revision.
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Kommuneplanlaegningen og den trafikale planlaegning haanger sammen og arbejdet med
Grgn mobilitet og mindre traengsel kan derfor beskrives tydeligere.

Indstilling

Processen med den trafikale helhedsplan beskrives i indledningen til trafikafsnittet.

Det 8bne land og natur

Vi er glade for, at planforslaget vil fastholde at forebygge og bekaempe gener fra kunstigt
lys i det abne land. Det er der i allerhgjeste grad behov for.

Naturen i kommunen er en begreenset ressource, derfor er tilbageholdenhed ngdvendig.
Henvisningen til det “multifunktionelle landskab” mener vi ikke er berettiget. Vi mener, at
betegnelsen er at betragte som en eufemistisk omskrivning af rodet planigshed. Det bgr
derfor fjernes.

Vi er tilfredse med, at overskudsjord fortrinsvis skal ggre gavn helt lokalt. Vi mener
imidlertid, at det er yderst betaenkeligt at planlaegge for muligheden for at bruge
overskudsjord til terraenregulering. Der tales om at “modulere landskabet” mhp. at skabe
rekreative anlaeg, en paen omskrivning for terraenregulering. Det er som at abne for
Pandoras aeske og vil vaere vanskeligt at styre. Vi beder derfor om at fa forslaget om
deponering af overskudsjord i det 8bne land taget ud af planforslaget.

Det fremgar ikke, om der er sket nogen udvikling i det udpegede Grgnne Danmarkskort
siden forrige kommuneplan. Er der kommet flere arealer til, har der vaeret indsatser, som
har bidraget til at gge kvaliteten af de udpegede omrader?

Hvis der skal ske en positiv udvikling af kommunens natur uden for de statsejede
arealer, kraeves et helt andet ambitionsniveau og en langt mere handlingsorienteret
tilgang. Det hjeelper ikke, at der kun er udpeget ganske fa naturomrader uden for de
statsejede omrader og Natura 2000-omraderne til det Grgnne Danmarkskort, og ogsa
kun f& og ganske smalle gkologiske forbindelser er udpeget - flest som potentielle
forbindelser. Kravene til, at et naturomrade kan udpeges til det Grgnne Danmarkskort, er
ogsa defineret usaedvanligt hgijt, sd kun den allerbedste natur optreeder som omrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Det er positivt, at byrddet har en malsaetning om at gge naturarealet i kommunen og
give truede og sjeeldne arter gode livsbetingelser. Det er dog ikke angivet, hvordan dette
mal skal nds. Konkrete politiske ambitioner i form af mal, tidsfrister og indsatser er helt
fravaerende. Af kommuneplanen fremgar det, at i planperioden vil kommunens
naturkvalitetsplan blive suppleret med en biodiversitetsplan med redskaber og mal for en
mere artsrig natur i kommunen. Det har vi endnu til gode at se politisk vilje til at fglge op
pa. Indtil videre er arbejdet med biodiversitetsplanen dels blevet sparet veek og siden
yderligere udskudt.

Vurdering

Retningslinjen for omrader til rekreative arealer med mulighed for terraenregulering

siger, at for de udpegede arealer geelder, at der fgrst kan terraenreguleres efter en
godkendt landskabsplan, der tager hensyn til karakteren og pavirkningen af det
omgivende landskab, specielt til beskyttelsesinteresser og til de landskabstyper og de
skalaforhold, som praeger det stedlige landskabsbillede og greenser op til omraderne, jf.
landskabskarakteranalysen. Fgr et projekt kan igangsaettes skal der udarbejdes en
lokalplan for projektet. Der er altsa tale om en udpegning pa et overordnet plan, hvor der
skal foretages yderligere undersggelser af potentielle omrader, for bl.a. Bilag IV arter,
vilde fugle og andre beskyttelsesinteresser.
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I forhold til udvikling i Grgnt Danmarkskort se svar til Plan og Landdistriktsstyrelsen.

Grgnt Danmarkskort blev revideret i sidste kommuneplan. Udpegningerne viser, hvor
kommunen har vurderet at der er natur eller hvor det er realistisk at der inden for den
12 drige kommuneplanperiode kan skabes ny natur. Samlet set udggr Grgnt
Danmarkskort 123 ud af kommunens 213 km2. I forbindelse med Grgn trepart bliver der
nogle nye ordninger til omlaagning af landbrugsjord. Det vil formentlig betyde andringer
af kommuneplan, herunder Grgnt Danmarkskort, Skovrejsningsomrader og muligvis
lavbundsarealer.

Kommuneplanen udpeger omrader til ny natur. Hvordan det realiseres er ikke en del af
kommuneplanen. Udmgntningen af Grgn trepart vil have stor betydning for hvilke
arealer, der skabes ny natur og kommunen ser derfor frem til dette arbejde, og vil
herefter vurdere behovet for yderligere tiltag. Forvaltningen anbefaler, at der ikke
foretages andringer af kommuneplanen.

Bollemose, Kjeldsvang Kilen og Munkeengen.
For sa vidt angar Bgllemose, Kjeldsvang Kilen og Munkeengen, foreslar vi:
- at den foresldede sti igennem Bgllemosen udgadr af kommuneplanen

- at Hillergd Kommune snarest gennemfgrer forslag til cykelsti, rekreative stier og ophold
i og omkring Kjeldsvangkilen vedtaget af Arkitektur, byplan og trafikudvalget den
8.12.2022. Vi henviser til Tirsdagsskovens hgringssvar.

- at Hillerad Kommune snarest gennemfgrer forslag til sti langs Slotsmgallegrgften, som
forbinder Frederiksbroen over Herredsvejen med Frederiksborg Slot og de grgnne
omrader nord for Hillergd.

Vurdering

Se svar til Faellesskabet Tirsdagsskoven

Grundvandsbeskyttelse
Forslag om at denne tekst:

"Omradeudpegning til OSD betyder ogsa, at Staten skal kortleegge grundvandet, og at
kommunen pa den baggrund skal udarbejde indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.
Gennem indsatsplanerne for grundvandsbeskyttelse vil kommunen sikre beskyttelse af
grundvandet i de omrader i kommunen, der er szerligt fglsomme i forhold til brug af
pesticider, tilfgrsel af nitrat eller andre stoffer. Hillerad Kommune har vedtaget
indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse. Kommunen vurderer, om der er brug for at
revidere nogle af de fgrst vedtagne indsatsplanerne fra 2010.”

Erstattes af denne:

"Omradeudpegning til OSD betyder ogsa, at Staten skal kortleegge grundvandet, og at
kommunen pa den baggrund skal udarbejde indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.
Gennem indsatsplanerne for grundvandsbeskyttelse og oprettelse af grundvandsparker
vil kommunen sikre beskyttelse af grundvandet. Hillergd Kommune har vedtaget
indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse. Kommunen vurderer, at der er brug for at
revidere nogle af de fgrst vedtagne indsatsplaner fra 2010.”

Forslag om ny retningslinje:
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"Det er Hillerad Kommunes mal at sikre produktion af rent drikkevand igennem
beskyttelsen af vores grundvandsressourcer. Hillerad Kommune gnsker, at
vandforsyninger i kommunen arbejder videre med at afklare behovet for etablering af
grundvandsparker i de nuvaerende og fremtidige grundvandsdannende
indvindingsoplande med henblik p& at bruge grundvandsparker som virkemiddel i en
kommende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.”

I forhold til retningslinjerne om genanvendelse af regnvand bgr kravet om at det kraever
en saerlig grund, der skal vaere planmaessige forhold eller regler i bygningsreglementet
og ikke gkonomiske overvejelser.” bgr skrives ind i selve retningslinje 3.18.7.

I Retningslinje 3.18.8 s 353 star der: “Ved lokalplanlagning i nye byomrader skal
tagmaterialer, inkl. tagrender mv. veere af et materiale, som for eksempel zink og
kobber, der ikke medfgrer vaesentlig afvaskning af miljgfremmede stoffer eller
tungmetaller ved afledning til vandlgb eller nedsivning til grundvand.” Vi mener, at
forslaget med denne formulering anbefaler brug af zink og kobber. Det kan fgre til gget
tungmetalforurening af vores spildevand, og det kan naeppe vaere hensigten. Derfor
mener vi, at teksten skal a&ndres.

Vurdering

DN opfordre i sit hgringssvar byradet til tilkendegive at ville oprette grundvandsparker.
Det opfordrede DN ogsa byradet til i et hgringssvar til tilleeg 3 til vandforsyningsplan
2015-2027. P8 byrddsmgdet den 30. oktober 2024 valgte byradet at besvare DNs
hgringssvar pa fglgende made:

"Hillered Kommune fglger arbejdet med grundvandsparker med interesse. Nar
kommunen modtager kortleegninger fra Staten med grundvandsdannende oplande mv.,
sa kan der fastseettes politiske mal for beskyttelsen, herunder grundvandsparker.

Desuden afventes den konkrete udmgntning i fonde/puljer i den grgnne trepartsaftale,
som skal ligge til grund for det videre arbejde med grundvandsbeskyttelsen.”

En beslutning om at etablere grundvandsparker hgrer til i den type sektorplan som
hedder "“indsatsplan for grundvandsbeskyttelse” og ikke i en kommuneplanen.

Der er ikke juridisk ophaeng efter planloven til et vedtage en retningslinje om at
vandforsyninger i kommunen arbejder videre med at afklare behovet for etablering af
grundvandsparker i de nuvaerende og fremtidige grundvandsdannende
indvindingsoplande med henblik pa at bruge grundvandsparker som virkemiddel i en
kommende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som foresldet af DN. Forvaltningen
anbefaler, at der ikke foretages a&ndringer af kommuneplanen.

Trafik

Hvis problemerne med den ggede biltrafik i Hillergd skal Igses, kraever det en stor
satsning pa cyklisme og den kollektive trafik, s& antallet af biler inden for indfaldsvejene
nedbringes betragteligt. Det er ikke tilstraekkeligt med de nuveerende buslinjer. Der skal
etableres pendlerparkeringspladser ved de stgrre indfaldsveje, som forbindes med de
stgrre virksomheder samt bymidten med hyppige busafgange med el busser - gerne med
5-minutters takt i myldretiderne - og evt. mindre el busser med en tilstraekkelig
kapacitet til at opfylde behovene (3.6. Retningslinje for parkering). Desuden bgr
fremkommeligheden for busser gges. Desuden bgr der anvises muligheder for at ensrette
relevante gader og veje, s bade bil-, bus- og cykeltrafik kan glide lettere.
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P& s. 280 i forslaget til kommuneplan 2025 star der: “Det laveste antal parkeringsplads

er

skal etableres omkring Favrholm Station og Hillergd Station”. Vi gar ud fra, at dette er en

fejl, og at der skal sta det hgjeste.

For at fremme transport med cykel bgr kommuneplanen anvise, hvor der kan etableres
bedre P-faciliteter for cykler ved de kollektive trafikknudepunkter som tog og
busstationer og pendlerparkeringspladser.

Forslag til nye retningslinjer:
3.1. Kollektiv trafik

e Der etableres hurtige og hyppige busforbindelser fra pendlerparkeringspladser ti
de stgrre virksomheder og bymidten

3.5 Trafikudlaeg:
e Omdannelse af eksisterende gader til busgader
e Oprettelse af 0-emmisionszoner i dele af de indre bydele

e Etablering af hgjkvalitets cykelruter fra centrum til de stgrste arbejdspladser

e Omlaegning af dele af vejnettet i centrum af byen saledes, at cykler far forrang for

biler og evt. helt lukkes for bilkgrsel

e Der indfgres 40 km hastighedsbegrasnsning i alle lokalsamfund over en vis
stgrrelse

e Der gives mulighed for ensretning i relevante gader, fx Milnersvej med retning
mod vest.

3.6 Parkering

e Der oprettes flere pendler P-pladser ved de stgrre indfaldsveje kombineret med
hurtig og hyppig videre transport med el-busser og tog

e Der etableres bedre P-faciliteter for cykler ved kollektive trafikknudepunkter (S-
bane, busstation, m.m.)

3.8 Transportkorridor

e Det undersgges, i hvor hgj grad hele eller dele af arealudlaegget egner sig til
naturgenopretning, som kan komme pa tale, hvis transportkorridoren opgives.

Vurdering

For at imgdekomme stationsnaerhedsprincippet og flere rejser med den kollektive trafik
(bus & tog og i kombination med cykel), er der i kommuneplanen en differentieret
parkeringsnorm, hvor der skal vaere feerrest parkeringspladser pr. bolig teet pa
stationerne og flere leengere vaek. Det gar ikke pd antallet af parkeringspladser til
pendlere, som skal med toget.

De konkrete forslag til trafikale sendringer tages med i arbejdet med den kommende
trafikal helhedsplan: Grgn mobilitet og mindre trangsel.
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Transportkorridoren er overvejende privat ejet landsbrugsjord og statsskov. Kommunen
har ikke ret til at omdanne arealerne til natur. En undersggelse af om det kan vaere natur
vil derfor ikke vaere relevant.

Forsyning

Generel kommentar om forsyning, afsnit 3.9 — 3.13 DN Hillergd finder det vigtigt, at
Hillerad Kommune har gennemfgrt en planlaegning for at muligggre produktion af
vedvarende energi i form af solenergianlaeg (solcelleparker), som vil ggre det muligt at
opfylde regeringens krav om, at der skal leveres min. 250 GW vedvarende energi inden
2030.

Selvom den egnede eksisterende og kommende bygningsmasse ikke kan erstatte
effekten af de stgrre landbaserede anlaeg, sa vil en placering p& egnede kommunale og
private industriejendomme kunne give et bidrag til opfyldelsen af min. 250 GW
vedvarende energi, som er en bunden opgave.

Vi skal dog ikke undlade at bemeaerke, at den energi, som vi ikke bruger udggr de bedste
besparelser. Vi skal hellere undga stigning i forbrug og virke for reduktion af dette. Vi
savner en vedholdende konsulentvirksomhed fra kommunens side med henblik pa at
reducere forbruget ikke bare i kommunale bygninger og virksomheder, men 0gsa i
boligforeninger, private ejendomme / boliger, erhvervsvirksomheder osv.

Vurdering

Der er i kommuneplanen indarbejdet retningslinjer for solceller. Der kan i lokalplaner
gives mulighed for solceller, men der er ikke handlepligt. Om der skal vaere mulighed for
solceller pa tagene inden for en ny lokalplangraense vil afheenge af boligtyper og
placering. Der vil vaere omrdder i kommunen, hvor solceller vil bryde med den
omkringliggende arkitektur og bymiljg pa en made hvor det ikke er hensigtsmaessigt.

Hillerad Kommune har i regi af klimaplanen bl.a. afholdt hverdagens klimatopmgde og
har andre arrangementer i stgbeskeen for, at medvirke til at CO2 reduktion er en fzlles
opgave for alle kommunens borgere og virksomheder. P& baggrund af ovenstadende
indstilles ingen aendringer.

Herunder fglger flere forslag til retningslinjer for store solcelleanlaeg
Afstand til boliger

e 3.9.1: Stgrre solenergianlaeg skal lokaliseres uden for de udpegede
negativomrader.

e 3.9.2: Der skal veere mindst 150 meters afstand malt fra boliger, hvis der alene
planlaegges for opstilling af solceller pa én side af beboelsen.

e Planlaegges der for opstilling af solceller pa to sider af beboelsen eller pd
yderligere en side af beboelsen, skal der som udgangspunkt vaere mindst 300
meter til boligen.

e Planlaegges der for opstilling af solceller pa tre eller flere sider af beboelsen eller
yderligere en eller flere sider, skal der som udgangspunkt sikres en
minimumafstand pa 750 meter til beboelsen. Solcelleanlaeggets greense er
defineret som det fgrste solpanel.
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e 3.9.3: Der skal veere mindst 150 meters afstand fra byzone, sommerhusomrader
og landsbyer afgraenset i kommuneplanen til solenergianlaaggenes greaense
defineret som det fgrste solpanel.

Vurdering

I hgringssvaret foreslas det at stramme op i ordlyden angdende negativ udpegninger,
saledes at ‘'som udgangspunkt’ udgar fra teksten.

Det er forvaltningens vurdering at retningslinjen 3.9.1 forbliver som den er, sdledes at
der vil kunne peges p& mindre omrdder inden for negativ udpegningerne, der potentilt
ville kunne rumme solenergianlaeg, hvis der tages hensyn til de landskabelige vilkar mv.
Dette vil altid skulle bero pa en konkret vurdering af det enkelte projekt.

Hvis der kommer ansggninger ind p& omrader uden for de neutrale udpegninger, vil det
dog som udgangspunkt ikke vaere muligt at imgdekomme det ansggte projekt.

I hgringssvaret foreslds det ligeledes at udskrive ‘som udgangspunkt’ fra retningslinjerne
angdende afstande mellem bebyggelse og solpaneler.

Forvaltningen vurderer at retningslinjerne 3.9.2 og 2.9.3 fastholdes, sdledes at der
fortsat star ‘som udgangspunkt’ i ordlyden.

N&r der i retningslinjerne skrives ‘'som udgangspunkt’, er dette for at der kan veere
tilfeelde hvor der er naboer der indgar aftale med udvikler om at placere solpanelerne
teettere pa end afstandskravende angiver.

Dette fglger anbefalingerne i bekendtggrelsen om planlaegning for lokalplanpligtige
solcelleanlaeg i det abne land BEK 440, Stk. 3.

Landskab og natur

e 3.9.6: Stgrre sammenhangende landskaber og bevaringsveaerdige landskaber skal
kunne bruges til placering af solcelleanlaeg, s&fremt en konkret og uafhaengig
landskabsanalyse i hvert enkelt tilfeelde kan godtggre, at det ikke strider mod
udpegningsgrundlaget.

e 3.9.7: Der kan opfgres solenergianlaeg i potentielle skovrejsningsomrader,
safremt det godtggres, at der pa disse arealer ikke skal rejses skov inden for en
overskuelig arraekke

e 3.9.8: Solenergianlaeg kan ikke opfgres pa arealer, som er velegnede til
naturgenopretningsformal

Vurdering

Det foreslas, at der suppleres med en retningslinje angdende stgrre sammenhaengende
landskaber og bevaringsvaerdige landskaber, hvor i der abnes op for placering inden for
disse udpegninger.

Som udgangspunkt er de stgrre sammenhangende landskaber og bevaringsvaerdige
landskaber i kommuneplanen udpeget som en del af den samlede "Statslige interesser”
udpegning. Abnes der op for placering af solenergianlaeg inden for disse omrader,
forventes det at miljgstyrelsen kommer med en indsigelse.

Der er dog, i kommuneplanen peget pa to omrader inden for de bevaringsveerdige
landskaber, hvor det, efter gennemgang af landskabskarakteranalysen vil vaere muligt at
kunne indpasse solenergianlaeg i landskabet. Kommer der en ansggning ind pa disse
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omrader vil det bero p& en konkret vurdering af det enkelte projekt om projektet kan
tilpasses landskabet.

Forvaltningens vurdering er at forslag til supplerende retningslinje 3.9.6 derfor ikke kan
imgdekommes.

Hgringssvaret foreslar ligeledes, at supplere med en retningslinje angaende potentielle
skovrejsningsomrader, saledes at det bliver muligt at placere solenergianlaeg inden for
disse omrader, safremt det kan godtggres at der ikke ligger planer for skovrejsning inden
for en overskuelig arraekke.

I "Vejledning om planlaegning for lokalplanpligtige solcelleanlaeg i det @bne land” der
udkom i december star at hvis kommunen planlaegger for solceller pa et areal, som er
udpeget til skovrejsning, skal kommunen, jf. Oversigt over nationale interesser i
kommuneplanlaegning, pkt. 2.5.1., som udgangspunkt sikre nye
erstatningsskovrejsningsomrader, hvis de eksisterende skovrejsningsomrader reduceres,
sa den samlede udstraekning af arealet med skovrejsningsomrader i kommunen, sa vidt
muligt fastholdes.

Det er forvaltningens vurdering, at forslaget om hensyn til naturgenopretning praeciserer
de eksisterende retningslinjer og foreslar at dette indarbejdes.

Formgivning og grundvand

e 3.9.7 Et solenergianlaeg skal fremsta ensartet og formgives med henblik pa et
harmonisk og letopfatteligt udtryk. Solpaneler bgr som udgangspunkt opferes pa
lige raekker eller i reekker dannende harmoniske kurver. Neerliggende funktioner
skal respekteres, og anlaegget skal have en tydelig afgraensning og et
genkendeligt geometrisk mgnster, der far det til at fremstd mindre rodet og mere
overskueligt. Afslutningen af anlaagget skal veere jeevn. Det vil sige, at
panelraekkerne som udgangspunkt skal vaere lige lange, eller pa anden vis
formgives sd anlaeggets afgraensning ikke fremstar rodet og tilfaeldig.

e 3.9.15: Ved planleegning for solenergianleeg skal det dokumenteres, at der ikke er
en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Inden for boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) kan der ikke placeres solenergianlaeg.

Vurdering

Det forslds i hgringssvaret, at der tilrettes i retningslinje 3.97, saledes at solpaneler som
udgangspunkt opfgres pa lige raekker eller i reekker dannende harmoniske kurver.

Forvaltningen vurderer, at formalet med den nye retningslinje er deekket af eksisterende
retningslinjer. Samtidig er ""harmoniske kurver” grundet solpanelernes konstruktion med
kantede former meget svaere at opna. Forvaltningen anbefaler derfor ikke at
imgdekomme forslaget til &ndring af retningslinjen.

Ifm. En lokalplan for store solcelleanlaeg skal der ogsa vaere en miljgvurdering. Denne
vurdering vil ogsa indeholde en vurdering af anlaegget og driftens betydning for
grundvandet.

Solceller i byerne

e 3.9.18: Der skal indarbejdes solcelleprojekter i de nye store byudviklingsprojekter
(fx stadionkvarteret) og i lokalplaner, hvor det kan vaere relevant (integrerede i
tage, vaegflader, pa stgjvolde mv.)
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e 3.9.19: ved byggetilladelser stilles som krav, at der indgar solcelleanlaeg i
Byggeriet

Vurdering

Det foreslds i hgringssvaret, at der suppleres med to retningslinjer angdende
planlaegning af byudviklingsomrader, saledes at der indarbejdes solcelleprojekter i nye
udviklingsomrader samt i nye lokalplaner. Ligeledes foreslas det, at der ved
byggetilladelser stilles krav om at der indgar solcelleanlaeg i byggeriet.

Det er allerede i dag muligt at indskrive muligheden for solpaneler i kommende
lokalplanprojekter. Disse vil dog ikke kunne fa en stgrrelse der ggr det ud for store
solenergianlaeg. Forvaltningen anbefaler derfor ikke, at forslaget til retningslinje
angaende solceller pd byudviklingsomrader samt i lokalplaner imgdekommes

Vindmgller, kommunale arealer og geotermi
Forslag til supplerende retningslinje:

e 3.10.15: Forud for udpegning af potentielle vindmglleomrader skal foretages en
grundig analyse af naturforholdene pa stedet, som godtger, at der kan opstilles
vindmgller uden at skade den natur, som er pa stedet.

e 3.11.5: solenergianlaeg kan opstilles pa8 kommunalt ejede arealer i industrizone

e 3.11.6: anlaeggelse af solcelleanlaeg pa dele af kommunalt ejede arealer kan
stilles som betingelse ved salg af disse arealer til industriformal, evt. ved krav om
servitutter.

e 3.13.2: med henblik pd en fremtidig varmeforsyning med geotermi bgr egnede
omrader udpeges, sd snart mulighederne for denne form for varmeforsyning
foreligger.

Vurdering

De potentielle vindmglleomrdder, der er udpeget i kommuneplanen er alle vanskelige at
seette vindmgller pa, da de alle vil kreeve at enten eksisterende mgller fjernes eller at
kommunen og staten fraviger generelle bestemmelser om landskabs -og
kulturmiljginteresser. Det vil derfor bero pa en konkret projektansggning om de
potentielle omrader er egnede til vindmgller. En s&dan vurdering vil naturligvis ogsa bero
pd en vurdering af naturen i og omkring omradet.

Kommune har screenet egne ejendomme for muligheden for at opstille solceller, og har
dannet en selskab med det formal at opsaette solceller. Det er ikke muligt for kommunen
at palaegge kgbere af kommunal jord at opstille solceller.

Kommuneplanen skal indeholde udpegninger til tekniske anlaeg. Det gaelder ogsa for
anlaeg til geotermi, hvis det bliver relevant. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages
&ndringer af kommuneplanen.

Indstilling

I afsnittet Infrastruktur og forsyning — Forsyning - Vedvarende Energi - Store
Solenergianleeg tilfgjes fglgende retningslinje:

3.9.14 Det gnskes som udgangspunkt ikke, at der opfares solenergianlaeg inden for
omrader velegnet til naturgenopretningsformal, herunder omrader inden for Grgnt
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Danmarks kort. Hvis der efter en konkret vurdering tillades planlaegning af anlaeg inden
for disse omrader skal der tages skaerpede hensyn til naturinteresser.

26. Dansk Ornitologisk Forening, Nordsjaelland

DOF Nordsjeelland konstaterer, at kommunen vil arbejde med nye retningslinjer for
bynatur og vil seette krav om biofaktorberegning (begrgnning) for nye lokalplanomrader
og ogsa fokusere pa biodiversiteten. Det mener de er fint, men de mener, at det klart bgr
udvides med malbare parameter (fx registrering af udvalgte vilde plante- og dyrearter)
fgr og efter lokalplanens realisering.

DOF Nordsjeelland finder intet afsnit om natur og biodiversitet, ud over de saedvanlige
hensigtserklaeringer under afsnittet Natur (retningslinjer) hvor ogsa det Grgnne DK-kort
og Natura 2000 indgdr. Vi savner noget mere konkret om pataenkte indsatser fx
naturpleje og s@- og vandlgbsrestaurering. Ikke mindst savner vi en egentlig plan for
kommunens arbejde med biodiversitet, hvis hovedtraek burde indga i den nye
kommuneplan.

Afsnittet om retningslinjer for lavbundsarealer kan vi fuldt tilslutte os. Det er imidlertid
overordentlig vigtigt at papege, at genskabelse af lavbundsarealer til nye vddomrader
ikke kun far et klimasigte, men i lige s8 hgj grad et biodiversitetsformal.

DOF Nordsjeelland konstaterer med tilfredshed, at der ikke skal udlaegges nye bolig- eller
erhvervsomrader med den nye kommuneplan. Der er s meget brug for grgnne
andehuller og steder, hvor naturen kan fa lov at udvikle sig.

DOF Nordsjaelland finder det vigtigt, at der saettes retningslinjer for lysforurening i det
dbne land - retningslinjer som meget gerne ma veere restriktive, ikke mindst af hensyn
til dyrelivet, som har brug for mgrke og ro nar det er aften/nat.

Vurdering

Der er krav til, at der ved lokalplanlaagning skal foretages en miljgvurderingsscreening,

hvor det vurderes, om der skal foretages en miljgvurdering af planen. Herunder skal det
screenes, om planen har indflydelse pa Bilag IV arter, fredede dyr og planter samt vilde
fugle, som er naturligt forekommende i den danske natur. Arbejdet med biodiversitet er
et ekstra skridt imod at lave endnu flere habitater til disse arter.

Kommuneplanen er ikke en plan for kommunens arbejde med biodiversitet. Den er netop
en retningslinje for, hvad der skal tages hgjde for, n&r man udarbejder planer og
arbejder med biodiversitet. Det er med retningslinjerne fastlagt, at nar der
lokalplanlaegges, sa skal biofaktoren som udgangspunkt gges med planlaegningen.
Hvordan den gges er op til en analyse og vurdering fra plan til plan.

I gjeblikket (januar 2025) er kommunen ved at undersgge, hvor p@ kommunens arealer
biodiversitetsindsatsen kan styrkes. Udmgntningen af Grgn trepart vil have stor
indflydelse p& kommunens landskaber og areal anvendelse. Inden den konkrete
udmgntning er kendt afventer kommunen stgrre tiltag pa natur og landskabsomradet.

Hgringssvaret er taget til efterretning, og det papeges, at en del af redeggrelsen for
lavbundsarealer henviser til Grgnt Danmarkskort, hvor en del af hensigten netop er at
skabe sammenhangende naturomrader, som skaber stgrre biodiversitet.

En del af hensigten med retningslinjerne for lys i det abne land, er netop at tage hensyn
til dyrelivet. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages zndringer af
kommuneplanen.
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24. Museum Nordsjzelland

Desuden glader vi os til at deltage i udpegningen af vaerdifuldt kulturmiljg og revidering
af allerede udpegede omrader.

I denne kommuneplan 2025 synes vi dog at et forhold bgr forbedres allerede nu. At man
allerede nu i afsnittet om vores landsbyer, udpeger alle de mindre landsbyers aldste
grundstrukturer, som szerligt opmaerksomhedskraevende.

Museet vil anbefale, at de landsbyer som er beskrevet i den vedheaeftede artikel om
landsbyers gadekzer, lige far en opdatering og tilfgjes de i artiklen beskrevne
informationer - og andre landsbyer, der ikke er med i artiklen, lige spgrges indtil pa
museet eventuelt.

Vurdering

Hillergd Kommune ser frem til at samarbejde med Museum Nordsjaelland om udpegning
af kulturmiljger. Gadekaerene er en vasentlig del af landsbyerne struktur. Men hvis
afsnittene om de enkelte landsbyer skal a&ndres bgr det veere med et bredere sigte end
at beskrive gadekaer de steder, hvor de findes. Information om gadekarene er givet
videre til dem der arbejder i pagaeldende landsbyer. Forvaltningen anbefaler, at der ikke
foretages andringer af kommuneplanen.

23. Novo Nordisk
Trafik

Der er behov for at kommuneplanen udstikker retning fsva. udarbejdelse af en trafikal
helhedsplan for at mitigere traengslen i kommunen frem mod 2030. For at styrke
dialogen herom opfordres Hillergd Kommune til bl.a. at dele trafikanalyserne af den
fremtidige byudvikling ved Favrholm, Nyt Hospital Nordsjzelland og Stadionkvarteret med
henblik pa at belyse de trafikale konsekvenser og mulige afveergetiltag.

Hillergd kommune vil endvidere igangsaette initiativer for at flere veelger cykel og
kollektiv transport. Dette bgr ggres i samarbejde med lokale uddannelsesinstitutioner og
virksomheder, samt ske p& baggrund af faglige analyser ift. at vurderes deres konkrete
effekt.

Der er behov for analyser af konsekvenserne af Stadionkvarteret, herunder overveje
muligheder for at tilpasse rammerne for Stadionkvarterets udvikling, s8 man undgar at
skabe en trafikmangde, som vejnettet ikke kan afvikle effektivt.

Vurdering

Hillersd Kommune takker for opfordringen til samarbejde. Allerede i dag er der flere gode
eksempler p& konstruktivt samarbejde mellem Novo Nordisk (og andre virksomheder) og
Hillered Kommune. Denne kommuneplan vil ikke vaere konkret pa den fremtidige
trafikale helhedsplan. Det vil modsat vaere arbejdet med den trafikale helhedsplan der
kan f3 indvirkning p& den kommende kommuneplan, forventeligt i 2029. Byradet skal i
Igbet af 2025 tage stilling til udbuddet af Stadionkvarteret. Det er saledes lige som med
trafik ikke i kommuneplanregi at der traeffes beslutning. Forvaltningen anbefaler, at der
ikke foretages andringer af kommuneplanen.
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Vand

Det angives i udkastet til kommuneplan, at “Umiddelbart er der basis for et gget forbrug
af el, vand og varme.” P& den baggrund er der behov for at kommuneplanen saetter
retning ift. den kommende vandforsyningsplan (den nuvaerende Igber fra 2015-2027),
herunder styrke samarbejdet med andre kommuner og forsyningsselskaber om de
regionale perspektiver ift. at Ilgse udfordringen med at sikre en baeredygtig og
tilstraekkelig drikkevand i hovedomrddet. Desuden bgr kommuneplanen ogsa afspejle det
faktum, at det for nyligt er blevet muligt at bruge andre kilder end grundvand, og saette
retning i forhold til at det teenkes ind i den kommende vandforsyningsplan. Forvaltningen
anbefaler, at der ikke foretages sendringer af kommuneplanen.

Vurdering

Hillersd kommune star over for at revidere vandforsyningsplan 2015-2027. I
vandforsyningsplanen beskrives den politik og de malsaetninger, som Hillerad Kommune
arbejder efter, for at vandforsyningen kan udvikle sig i takt med nye udfordringer. Det er
derfor ogsa i vandforsyningsplanen og ikke kommuneplanen at det vil vaere relevant at
belyst relevansen af at bruge andre kilder end grundvand. Forvaltningen anbefaler, at
der ikke foretages andringer af kommuneplanen.

Omréde til boligudvikling

Hvad er baggrunden for at udpege et “Omrade til boligudvikling” i kommuneplanens
kortportal, omradet daekker bdde erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder
og naboarealer til disse? Eksempelvis omradet omkring rundkgrslen ved Peder Oxes Alle
og Roskildevej.

Vurdering

Kommuneplanens rammer udlzegger alle byzonearealer til forskellige anvendelser.
Omkring Novo Nordisk arealer er flere omrader udlagt til boliger. Det geelder f.eks.
omradet gst for Roskildevej Ved Salpetermosevej og Bolandsvang. Der er tale om
eksisterende boligomrader. Novo Nordisk skal i deres drift tage hensyn til disse
eksisterende boliger. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages zndringer af
kommuneplanen.

Produktionserhverv og statslige industripark

Rammeomraderne EO.E.16, EO.E.2, EO.E.3 og FH.E.2 udggr i dag Nordsjeellands
vaekstcentrum inden for Life science. Pa baggrund af den nationale politiske aftale om
oprettelse af industriparker bgr kommunen afveje om den har gnske om - og
engagement i - at understgtte udviklingen med ovennaevnte arealer.

Hvad er baggrunden for ikke at udlaegge konsekvensomrader hele vejen rundt om
omrader forbeholdt produktionsvirksomheder og samtidig indskrive i omkringliggende
rammer, at ny planlaagning skal tage hensyn til produktionsvirksomheders fortsatte
drifts- og udviklingsmuligheder?

Vurdering

Lovgivningen omkring statslige industriparker er endnu ikke vedtaget og kommunen kan
derfor ikke p& nuvaerende tidspunkt tage stilling til hvilken betydning det vil have for
kommunen eller virksomhederne, at udpege de naevnte arealer til industripark.
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I 2017 vedtog Hillergd Kommune et kommuneplantillaeg, for produktionserhverv og
herunder de sdkaldte konsekvensomrader. Inden for et konsekvensomrade skal der
tages seerligt hensyn til produktionsvirksomheden, hvis anvendelsen andres. Det er
saledes en made at synligggre hensynet til virksomheden, hvor virksomhedens
miljgbelastning potentielt kan medfgre konflikter ved sendret anvendelse.
Kommuneplantillaagget udpegede to konsekvensomrader. Afgraensningen af
konsekvensomraderne i planforslaget er foretaget med udgangspunkt i en konkret
vurdering i dialog med Biogen (nu Fuji) og Novo Nordisk.

Det vil veere naturligt at give disse udpegninger et eftersyn safremt der udpeges en
statslige industripark i omradet.

Indstilling

N&r lovgivningen om Statslige Industriparker er endelig, tage byradet stilling til om dele
af Hillergd vest skal udpeges som Statslig Industripark og om kommuneplanens
udpegning af konsekvensomrader skal revideres i den forbindelse.

20. Faellesskabet Tirsdagsskoven
Feellesskabet Tirsdagsskoven foreslar
At den foresl3dede sti igennem Bgllemosen udgar af kommuneplanen

At Hillergd Kommune sharest gennemfgrer forslag til cykelsti, rekreative stier og ophold i
og omkring Kjeldsvangkilen vedtaget af Arkitektur, byplan og trafikudvalget den
8.12.2022.

At Hillergd Kommune snarest gennemfgrer forslag til sti langs Slotsmgllegrgften som
forbinder Frederiksbroen over Herredsvejen med Frederiksborg Slot og de grgnne
omrader nord for Hillergd.

Vurdering

Den foresldede sti gennem Bgllemosen vil udvide det eksisterende stisystem i omradet
og ggre dette store gronne omrade tilgeengeligt for flere. Desuden har ejeren af
Frederiksbro tidligere givet tilsagn om at betale for at stien bliver anlagt. Det er saledes
en god mulighed for flere rekreative muligheder i den vestlige del af Hillergd i
sammenhang med Kjeldsvangkilen. Det er uklart for forvaltningen, hvorfor bade DN og
Feellesskabets Tirsdagsskoven er imod sti i Bgllemosen, men gerne vil have stier i andre
naturomrader som Kjeldsvangkilen og langs Slotsmgllegrgften. Stien i Bgllemosen er den
eneste af stierne, hvor der er midler til at gennemfgre anlaegsarbejdet. Forvaltningen
anbefaler derfor, at stien fastholdes.

I forhold til Kjeldsvangkilen, sa er der lavet skitseforslag til de rekreative stier, men det
er ikke blevet prioriteret i budgetprocessen, hvorfor der ikke er afsat midler til at
realisere det. Der er i budgetaftale 2025 bevilget midler til den kommunale andel af
cykelstien Peder Oxes Allé, som medfinansieres af Novo Nordisk og Film Diosynth
Biotechnologies. Cykelstien forbinder de eksisterende stier langs Peder Oxes Alle og
Egespurs Alle mellem Brennum Park og Banestien ved Plantorama.

Stien langs Slotsmgllegrgften indgar ikke i kommunens planer for nye rekreative stier.
Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer af kommuneplanen.
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19. C4 Videnscenter

I forhold til de oprindelige planer for Stadionkvarteret ved Favrholm er der sket en
udvidelse af arealer gremaerket til bydelscenter. Vi finder det fortsat vigtigt, at arealerne,
der er prioriteret til butiksformal, primaert anvendes til formal for omrddets brugere og
beboere uden at obstruere bymidtens rolle som Hillergdborgernes samlingspunkt og
handels- og kulturdestination.

I uddannelsesafsnittet er vi enige i, at uddannelse primaert placeres i campusomradet
ved Hillergd Station. Nar disse arealer er fuldt udnyttet, ma ambitionen veere at udnytte
eksisterende arealer i bymidten til uddannelsesformal for udnyttelse af det nuvaerende
hospital af hensyn til livet og aktiviteterne i bymidten. Man kan i muligt omfang med
fordel se pa udnyttelse af bymidtens erhvervslejemal pa 1. sal, hvor det er vigtigt at
etablere formal, der tiltraekker liv, som understgtter det menneskelige flow i bymiljget.

En udviklingsplan for Torvets fremtidige funktion i forhold til at binde bymidten sammen
er ogsa af central betydning. Herunder hgrer efter vores vurdering ogsa ambitionen om
at skabe en parallel kgrevej mellem Slotsgade og Sgstien fra Fisketorvet til Torvet, som
kan afhjaelpe trafik i gdgaden i forhold til den ngdvendige kgrsel af renovation,
varelevering og kgrsel for private brugere af ejendommene.

I kommuneplanens trafikafsnit er det positivt, at der arbejdes videre med planerne om
en evt. forleengelse af S-togsbanen fra Farum til Hillerad. Det kan bidrage med at fa
endnu flere til at benytte sig af Hillergd som handelsby og uddannelsesby og samtidig
skabe mindre traengsel pd vejene. Derudover er der indsendt en reekke forslag til
trafikafvikling i Hillergd by, herunder en ringvej.

Vurdering

Det vil vaere gavnligt for byen, hvis der etableres uddannelse i og omkring bymidten. Det
er ogsa muligt flere steder i dag. Hvis der skal bygges nye undervisningsfaciliteter kan
det veere ngdvendigt pa sigt at placere dem uden for bymidten.

De nye retningslinjer for bymidten giver mulighed for adgang til ejendommene i
Slotsgade via en nye adgangsvej mellem eksisterende bebyggelse i Slotsgade og evt. ny
bebyggelse langs slotsstien. Se mere i svaret til Ejerforeningen under Byforum.

I Favrholm er muligheden for detailhandel udvidet fra 4000 til 4500 m2 for at kunne ggre
plads til bade en discountbutik og et stgrre supermarked. Hensigten er at give nye
borgere i Favrholm flere muligheder. Det er ikke at traekke handlende fra bymidten. Som
konsekvens af at der ikke arbejdes videre med Stadionkvarteret i Favrholm reduceres
rammen igen til 4.000 m2.

Der har igennem &rene veeret mange tanker og projektideer til Torvets indretning. For
nuvaerende er der ikke truffet nogle konkrete beslutning om en ombygning eller
omdisponering af Torvets arealer.

Bemaerkninger angdende trafik medtages i arbejdes med den kommende trafikal
helhedsplan med titlen ‘Grgn mobilitet og mindre traengsel’. Arbejdet beskrives i
kommuneplanens indledning til trafikafsnittet.

Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages aendringer af kommuneplanen pa grund af
hgringssvaret.
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16. Movia

Movias bemaerkninger til forslag til kommuneplanen kan overordnet sammenfattes i
nedenstdende punkter:

e Fremhaev det strategiske kollektive net

e Tilbud om bistand til arbejdet med kommende mobilitetsplan

e Indtzenk busserne i vejudvidelser og transportkorridorer

¢ Sammentank kollektiv mobilitet og landsby planlaegning

e Skab plads til passagerer og busser i udviklingen af Stadionkvarteret og Favrholm
e Undersgge arealbehov til elektrisk lokalbanedrift langs udvalgte baner

e Hensigtsmaessig placering af garageanlaeg giver mere effektiv busdrift.

Vurdering

Hillered Kommune saetter pris pa tilbuddet om samarbejde og bistand. I det kommende
arbejde med en trafikal helhedsplan for Hillergd by under titlen ‘Grgn mobilitet og mindre
treengsel’ bliver det relevant og kommunen kontakter Movia, nar det er relevant i den
forbindelse. De indkomne kommentarer vil ogsa indga i arbejdet med det kommende
mobilitetsarbejde. Derudover vil kommunen gerne i dialog med Movia om garageanlag
til busser og areal til lokalbanedriften. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages
endringer af kommuneplanen.

22. Leif Hansen samt Harriet Damm og Hans-Henrik Kallstrgm

Hgringsparterne protesterer mod den forsldede sendring, hvor dele af ejendommene
Amtmandsvej 7, 9, 11 og Salpetermosevej overfgres fra byzone, rammeomrade SB.B.17
til landzone i rammeomrade SB.F.1 (Sportskilen).

Deres indsigelse er en direkte fglge af, at Hillergd Kommune med forslaget til
kommuneplan og lokalplan 480 agter at tillade udstykning af 3 boliger pa Amtmandsvej
9, som i dag tilhgrer samme planomrade som de gvrige adresser, der er bergrt af
endringen. Med dette forslag i kommuneplan 2025 fratages ejerne af de gvrige parceller
muligheden for udstykning. Dette finder hgringsparterne er en urimelig og uacceptabel
forskelsbehandling af ejerne af de gvrige parceller, da muligheden for udstykning udggr
en betydelig mervaerdi for ejerne, som ved a&ndringen bortfalder.

Hgringsparten mener, at sdfremt sendringen i kommuneplanen fastholdes, bgr Hillergd
Kommune kompensere varditabet.

Hgringsparternes erfaring mht. til trafikafvikling og —sikkerhed efter, at vejen er blevet
asfalteret, er at biltrafikken er meget begraenset og ikke udggr et problem i forhold til
andre trafikanter. De biler, der kgrer pa stien, kgrer meget forsigtig med 10-15 km/t. EL-
drevne cykler og knallerter kgrer imidlertid generelt meget hurtigere - op til 45 km/t
eller mere. Dette mener hgringsparterne udggr et trafiksikkerhedsmaessigt problem i
forhold til de andre blgde trafikanter cykler og iseer gdende. De mener, at Hillergd
Kommune ikke pa noget tidspunkt i forbindelse med hverken stiprojektet eller lokalplan
480 har forholdt sig til dette.

Derfor mener de, at en helt analog trafikal Igsning for Amtmandsvej 7 og 11 som for
lokalplanomradet med en parallelvej og/eller kun én udkgrsel kan i givet fald sagtens
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realiseres. Et par ekstra adresser pa de to ejendomme vil kun resultere i marginal
stigning i biltrafikken. De mener, at der ingen rimelighed er i, at de 4 ejere af det bergrte
omrade behandles forskelligt, og argumenter endvidere, at byzonedelen af de to
ejendomme, der er foresldet overfgrt til landzone i sig selv ikke er interessante som del
af landskabskilen for dyre- og planteliv. Begge ejendomme er praeget af beboelse.

De slutter med at skrive, at de ikke finder anledning til at modseette sig realiseringen af
lokalplan 480, men at de forlanger, at muligheden for udstykning (eller tilbygning) for
deres ejendomme bevares i kommuneplanen. Og ellers mener de, at hele gstsiden af
Amtmandsvej skal friholdes for nye boliger.

Vurdering

Hillered Byrad vedtog pd byradsmgde d. 20.12.2023 at igangsaette proceduren for
nedlaeggelse af et forbud efter planlovens § 14. Beslutningen var med henblik pa at fratage
muligheden for udstykning af boliger @gst for Amtmandsvej i rammeomrade SB.B.17 pa dele af
matriklerne 1bu, 1bm, 1bs og 1bl alle Trollesminde, Hillergd Jorder.

Forvaltningen igangsatte, pa baggrund af byradets beslutning, proceduren for et § 14-
forbud ved en partshgring af alle bergrte parter med anmodning om bemeaerkninger til
den pataenkte afggrelse om nedlaeggelse af et forbud efter planlovens § 14 — herunder at
overfgre alle bergrte matrikler til landzone og saledes fjerne muligheden for yderligere
udstykning. I forbindelse med hgringen indkom der kun et hgringssvar fra ejer af
matrikel 1bm, som er en den matrikel, som forslag til lokalplan 480 er en del af. Dette
svar medfgrte en videre dialog om udformningen af projektet for lokalplan 480, og
nedlaeggelsen af et § 14 forbud blev sdledes frafaldet, men dog med henblik pa stadig at
overfgre matr.nr. 1bl, 1bs og 1bu til landzone med kommuneplan 2025.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er noget erstatningsansvar, da der er ikke
tale om forskelsbehandling. Hvis matriklerne overfagres til landzone, sendrer Hillergd
Kommunen blot pa plangrundlaget for ikke at give mulighed for yderligere udstykning. En
andring som ejerne ikke kom med hgringssvar pa i partshgringen om et evt. § 14
forbud. Hvis de andre ejere ogsd havde sggt om en ny lokalplan fgr planaendringen,
kunne der veaere tale om forskelsbehandling, men det er ikke tilfaeldet.

Der er udarbejdet en trafikal vurdering til lokalplanforslag 480, som konkluderer, at der
vil blive en meget lille stigning i antallet af biler, hvis der gives mulighed for tre nye
boliger pa dette stykke af Amtmandsvej. Og denne stigning vil ikke resultere i en
naevnevaerdig forvaerring af trafiksikkerheden pd Amtmandsvej i forhold til biltrafik.

I forhold til problemerne med hurtige cykler, som hgringsparten omtaler, sa er dette ikke
afledt af, om der er ekstra boliger langs Amtmandsvej eller ikke. Hvilke cykler, der ma
kgre pa en cykelsti, som Amtmandsvej graenser op til, er ikke reguleret af kommunen.

I forhold til at beholde de bergrte matrikler i byzone, sa har forvaltningen vurderet
hvilken betydning, det vil have for forholdene ved Amtmandsvej. Der er tale om de tre
matrikler, som angivet pa kortet herunder. Matrikel 1bu, 1bs og 1bl. Alle matriklerne er
en del af byplanvedtaegt nr. 40.
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Kortet viser de omtalte matrikler samt lokalplanomr8de 480.
Den rode markering viser byzonearealet af de enkelte matrikler.

Den sydlige matrikel 1bu er beliggende i delomrade 2 i byplanvedtaegt nr. 40, der
regulerer, at ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 800 m2.
Matriklen er pd 1.185 m? og kan saledes ikke udstykkes yderligere, selvom matriklen
forbliver i byzone.

Byzonearealet af de to nordlige matrikler, matrikel 1bs og 1bl, er begge beliggende i
delomrdde 1 i byplanvedtaegt nr. 40. Det samme er byzonedelen af lokalplanforslag 480.
Delomrade 1 er udlagt til offentlige formal, sa hvis matriklerne skal udstykkes til boliger
kraever det en ny lokalplan.

Byzonedelen af matriklerne er i kommuneplan 2021 beliggende i rammeomrade SB.B.17,
som har fglgende rammebestemmelser:

Den generelle anvendelse er boligomrade, den specifikke anvendelse er 8ben-lav
boligbebyggelse. Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom, og
der ma opfgres bebyggelse i maksimalt 1,5 etage. Minimum udstykningsstgrrelsen er 700
m?2,

Byzonedelen af den mellemste matrikel 1bs er ca. 2.200 m2. Hvis denne grund udstykkes
efter samme princip som i lokalplan 480, med en parallelvej, sa bakkende trafik undgas,
og minimum grundstgrrelsen pa 700 m? skal overholdes, sa kan byzonedelen af
matriklen udstykkes til maksimalt to ekstra boliger ud over den eksisterende bolig.

Byzonedelen af den nordlige matrikel 1bl er ca. 1.300 m2, sa hvis det ikke tillades at
medtage landzonearealet til have, som i princippet i lokalplan 480, s& kan denne matrikel
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ikke udstykkes yderligere, hvis den minimale grundstgrrelse p& 700 m2 skal overholdes.
Hvis det tillades at medregne en mindre del af landzonearealet til have, s kan matriklen
udstykkes til én ekstra bolig ud over den eksisterende.

Hvis alle matrikler beholdes i byzone med en anvendelse til aben-lav boliger, som det er i
Kommuneplan 2021, vil der sdledes kunne udstykkes en til tre ekstra boliger ud over de
eksisterende. Det er derfor forvaltningens vurdering, at der ikke er tale om en
naevneveardig trafikmaessig belastning af Amtmandsvej, ligesom det heller ikke er en
naevnevaerdig trafikmaessig belastning at udstykke de tre boliger inden for lokalplan 480,
hvis den bliver vedtaget.

Indstilling

Der oprettes en ny ramme for de 2 matrikler 1bs og 1b Trollesminde, Hillergd Jorder med
folgende bestemmelser: Den generelle anvendelse er boligomrade, den specifikke
anvendelse er aben-lav boligbebyggelse. Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af
den enkelte ejendom, og der ma opferes bebyggelse i maksimalt 1,5 etage. Minimum
udstykningsstgrrelsen er 700 m2,

6. SF Hillergd
By

Industrikvarteret, dvs. Industrivaenget, Vglundsvej, Egespurs Alle m.fl. treenger kraftigt
til en opkvalificering. Derfor forslar SF, at en revision af en lokalplan for hele omradet
indarbejder fortov, cykelsti og vejtraeer i begge sider af de naevnte veje. Der er
endvidere et staerkt behov for en skiltepolitik for industriomradet.

SF mener, at opseetning af solceller bgr indskrives i lokalplanerne.
SF foreslar, at “Save 4” ogsa skal indga i registreringen af bevaringsvaerdige bygninger.

SF foreslar, at et omrade i stadionkvarteret (f.eks. Lokalplan for Hestehaven) udpeges til
et boligudstillingsomrade, hvor mange forskellige arkitekter hver isser inviteres til at
komme med forslag til at bygge en 2-3 bygninger i baeredygtige materialer indenfor
rammerne af en byplan, som sikre klimalgsninger, alternativ anvendelse af vand, sikring
af skygge i det offentlige rum og beaeredygtig anvendelse af transportformer, samt
overholdelse af de bygningsregulerende retningslinjer, som naevnt under de 5
indsatsomrader.

Vi finder det er vigtigt at bevare det gamle hospital gennem renovering og bevaring.

SF mener, at de hgjhuse, vi har, er mere end tilstraekkelig og at vi ikke skal have flere.
Hillergd skal vaere en rar by og vi taber mere end vi vinder ved at bygge flere hgjhuse.

Vurdering

I omradet med Industrivaenget og Vglundvej er der et arbejde i gang med interessenter i
omradet og Hillerad Kommune, der handler om at undersgge hvordan omradet skal
udvikles pa sigt. Dette arbejde kan munde ud i behov for sendrede planrammer.

Angdende solceller pa tage, se svar til Danmarks Naturfredningsforening.

Det er forvaltningens vurdering, at kommuneplanforslaget ikke er til hinder for et
boligudstillingsomrade, men en realisering vil forudszette at nogen vil laegge jord til.
Hestehavekvarteret (som ligger gst for Stadionkvarteret) er ejet af private grundejere.
Hvis de tager initiativ til et boligudstillingsomradde kan kommunen indarbejde muligheden
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i en lokalplan. I Stadionkvarteret har et boligudstillingsomrade ikke vaeret en del af de
vedtagne planer hidtil. Byradet forventes i marts eller april at tage stilling til vilkarene for
udbud af Stadionkvarteret.

Angdende SAVE, se svar til Hillergd bys lokalrad.

De oprindelige bygninger pa hospitaler er udpeget som bevaringsveerdige og skal som
udgangspunkt bevares. Nar hospitalet skal omdannes skal der veere en vurdering af de
andre bygninger og det skal vurderes om deres kvalitet, indretning, placering, stand mm
ggr dem egnede til omdannelse. Det er ikke alle de nuvaerende bygninger, der har
potentiale til genanvendelse.

I de nye retningslinjer for Hillergd bymidte er der givet mulighed for ét t&rnhus pa 10
etager pa Carlsbergvej. Se bemaerkninger til Danmarks Naturfredningsforening.

Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af kommuneplanen.

Natur og 8ben land

Omkring den sdkaldte "terraenregulering” (jorddeponering) finder SF, at overskudsjord
fra byggepladser skal anvendes til for eksempel kystsikring, deemninger eller stgjvolde og
ikke til "teenkte” projekter som amfiteatre og lignende. SF stgtter, at der ikke udlaegges
mere jord til byformal i den kommende planperiode.

Ministeriet for Grgn Trepart gnsker, at kommunerne har en plan for udpegning af
lavbundsjorde og arealer til rejsning af skov med udgangen af 2025. SF finder det derfor
vigtigt, at der i den kommende kommuneplan bliver taget stilling til, hvilke
lavbundsjorde, der kan udtages og hvilke arealer, der kan beplantes med skov.

SF er positiv over for indfgrelse af en biofaktor og biofaktor mélssetning i kommende
lokalplaner. SF stgtter bestemmelserne omkring at reducere lys i det abne land.

Vurdering

I Kommuneplanen er der udpeget skovrejsningsomrader og lavbundsjorde der kan blive
til vadomrader og hvor der gnskes skovrejsning. Kommunen vil i Igbet af 2025 revidere
skovrejsningsudpegningen og Grgn trepart kan medfgre at der ogsa skal sendres i
udpegningen af lavbundsarealer. P& nuvaerende tidspunkt er der dog ikke klarhed over
hvordan Grgn trepart skal udmgntes og der er derfor ikke grundlag for at sendre noget
pd nuvaerende tidspunkt. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af
kommuneplanen.

Ift. terreenregulering se svar til hgringssvarene i afsnittet: Rekreative arealer med
mulighed for terraenregulering.

Trafik og parkering

Men SF finder det vigtigt at lave et omlastningscenter vest for Bauhaus, saledes at store
lastbiler kan omlaste til mindre lastvogne, der kan forsyne bycenteret med varer.

SF stgtter en Gent-model (Belgien), hvor Hillergds 3 bydele betjenes af veje, som lukker
trafik ind i omrddet, men ogsa ud, sdledes at ingen trafik kgrer pa tvaers af Hillergd.

SF stgtter omfartsvejen ved Ngrre Herlev.

SF stgtter etableringen af den nye motorvej, men ogsa etableringen af kollektive
forbindelser. Derfor stgtter SF ogsa etableringen af en S-togslinje fra Farum til Hillergd.
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SF mener endvidere, at "huller” i cykelstinettet skal prioriteres “opfyldt” i den kommende
planperiode.

P-pladser for kontor og erhverv i zone 1 forhgjes fra 2 biler/ 300m2 til 2 biler / 100 m2.
Der er tale om en 3 dobling. Det er for meget og vi bgr tilbage til den oprindelig norm for
at pavirker medarbejdere til at tage tog / bus / delebil. Endvidere ma vi ggre mere for at
forbedre busdriften. M3ske bgr kommunen lave sin egen busdrift, frem for at entrere
med Movia?

Parkeringsanalysen har ikke p. pladserne med ved Tromlepladsen og ved Holmegardsvej
over for stationen/Q8. Det ma vaere en fejl.

Vurdering

Det beskrevne andringer i parkeringsnorm og parkeringsanalyserne er fra kommuneplan
2021. Der er ikke @a&ndret i normerne i denne plan. Hvordan trafikken skal afvikles i
fremtiden bliver behandles i en den trafikal helhedsplan — Grgn mobilitet og mindre
treengsel, som byradet traeffer beslutning om i maj. Hvis der i forbindelse med den
trafikale helhedsplan identificeres emner, der kan pavirkes eller imgdegds med
kommuneplanlaagningen vil det blive indarbejdet via tillaeg eller i en kommende revision.
Kommuneplanlaegningen og den trafikale planlaegning haanger sammen og arbejdet med
Grgn mobilitet og mindre treengsel kan derfor beskrives tydeligere.

Indstilling

Processen med den trafikale helhedsplan beskrives i indledningen til trafikafsnittet.

Hgringssvar fra Styrelser

7. Energinet Eltransmission A/S
Forslag til ny retningslinje:

"Hgje elektrisk ledende objekter naer Eltransmissions jordkabelanlaeg, bgr ikke placeres
nermere end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for
beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden”

Signaturforklaringen/visningen pa oversigtskortet (s. 330) skal rettes, da der er byttet
om pa 400 kV og 132 kV luftledningerne. 132 kV forbindelserne vises fejlagtigt som 400
kV og omvendt.

Retningslinje 3.10.2 For at undgd misforstaelser bgr “respektarealet” i retningslinje
3.10.2 bgr rettes til "respektafstanden”

For at sikre hensynet til Eltransmissions elanlaeg, herunder fremtidig udbygning, bgr der
tilfgjes en retningslinje, som indarbejder solcellebekendtggrelsens § 3, stk. 2, nr. 7 (BEK
nr. 440 af 03/05/2024): Dok. 24/15110-10 5/11 "Planlaagningen for solcelleanlaeg bgr
tage hensyn til, at solcelleanlaegget ikke hindrer udbygning af eksisterende el- og
gastransmissionsanlaeg, herunder hgjspaendingsstationer, eller hindrer adgangen hertil
for gvrige tekniske anlaeg.”

I fglgende rammer bgr det tilfgjes, at der er overlap med respektafstande omkring
Energinets Iuftledninger: GL.D.8, BO.L.2, SV.B.14:

Vurdering:
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Forslag om ny retningslinje for jordkabler svarer til retningslinjer for afstand til
vindmgller og indstilles sendret. Signaturforklaringen tilrettes.

Om et solcelleanlaeg kan hindre udbygning af transmissionsanlaeg vil vaere en konkret
vurdering i hver lokalplan for solceller. Og de hensyn Energinet naevner er p§ andre
retningslinjekort. Det vurderes derfor at Energinets anlzeg i forvejen er sikret og der ikke
er behov for en ny retningslinje om dette.

Det er oplagt, at der i rammerne beskrives kendte begraensninger pd bebyggelse. Der
indstilles derfor, at hensyn til Energinets ledninger skrives ind i rammerne.

Indstilling:

I afsnittet Infrastruktur og forsyning - Hgjspeending og naturgasnet tilfgjes: "Hgje
elektrisk ledende objekter naer Eltransmissions jordkabelanlaeg, bgr ikke placeres
nzermere end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for
beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.”

I rammerne tilfgjes fglgende:

GL.D.8 - "I den nordvestlige del af rammeomradet findes et 400 kV luftledningsanlaeg
med tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal respekteres i den
fremtidige lokalplanlaegning af omradet.”

BO.L.2 - "I den nordgstlige del af rammeomradet findes et 132 kV luftledningsanlaeg med
tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal respekteres i den fremtidige
lokalplanlaegning af omradet.”

SV.B.14 - "I den nordlige del af rammeomradet findes et 132 kV luftledningsanlaeg med
tilhgrende restriktioner og sikkerhedsafstande, som skal respekteres i den fremtidige
lokalplanlaegning af omradet.”

37. Vejdirektoratet

Vejdirektoratet skal i sammenhang hermed ggre opmaerksom pa, at safremt der
planlaegges for ny stgjfslsom arealanvendelse i omrader naer eksisterende stgjbelastede
statsveje, da vil eventuelle krav om stgjdeempning i henhold til lovgivning, lokalplan eller
andre bestemmelser vare Vejdirektoratet - som vejmyndighed for statsvejene -
uvedkommende.

Vejdirektoratet skal i forbindelse med eventuel skovrejsning i omraderne op til
statsvejene ggre opmaerksom pa&, at organiseret skovrejsning er omfattet af vejlovens
vejbyggelinjebestemmelser.

Planforslaget giver ikke Vejdirektoratet anledning til at opfordre Plan - og
Landdistriktsstyrelsen til at ggre statslig indsigelse mod kommuneplanforslaget i henhold
til planlovens § 29, stk. 1.

Vurdering:

Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages sendringer af kommuneplanen.
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41. Trafikstyrelsens enhed for luftfart

Team Flyvepladser (ADR) i Trafikstyrelsens enhed for luftfart har ikke haft bemaerkninger
eller indgivet indsigelser til den hgring af forslag til kommuneplan 2025 Plan- og
Landskabsstyrelsen (PLST) har udsendt. Dog kunne fglgende tilfgjes afsnit om solceller:

"Der ikke er noget krav om forudgdende tilladelse fra Trafikstyrelsen for at opstille et
solcelleanlaeg. Der kan dog vaere hensyn til luftfartssikkerheden, der er relevant at sikre,
da et solcelleanlaeg kan give lysrefleksioner, som i yderste fald kan blinde piloterne under
flyvning. Skulle der forekomme heendelser med flyvninger, der afstedkommer
indrapportering, jf. forordning (EU) 376/2014, med generende lysrefleksion, betragtes
anlaegget som en hindringssag, og vil blive sagsbehandlet i henhold til luftfartsloven og
BL 3-10, Bestemmelser om luftfartshindringer, og anlaegget vil eventuelt kraeves zndret
eller fjernet i henhold til § 68 i luftfartsloven.”

"Til overholdelse af luftfartsloven skal vi henlede opmaerksomheden p3, at
luftfartshindringer skal anmeldes til Trafikstyrelsen. Er et pataenkt
luftfartshindringsprojekt beliggende inden for indflyvningsplanen for en offentlig
godkendt lufthavn, skal denne anmeldes til Trafikstyrelsen, hvis den er i en hgjde pa 25
meter eller mere, jf. luftfartslovens § 65. Det planlagte areal ligger uden for
indflyvningszoner til lufthavne i regionen. Luftfartshindringsprojekter i en hgjde pa 100
meter eller mere beliggende uden for en indflyvningsplan for en offentlig godkendt
lufthavn skal altid jf. § 67 a i Luftfartsloven anmeldes til Trafikstyrelsen.”

Vurdering

Idet vurdering fgrst foretages efter opstilling vurderes det, at tilfgjelsen ikke vil have
betydning for planlaegningen. Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages andringer af
kommuneplanen.

42. Banedanmark

Hvis der sker andringer i forholdene, ved nedrivning og evt. nyopfgrelse af
beboelsesbyggeri, skal kommunerne i deres planlaagning tage hensyn til de nationale
jernbanetrafikanlaeg og tilknyttede arbejdsarealer, da disse er ngdvendige for at sikre og
fastholde det landsdeekkende jernbanenet.

Kommunen skal ligeledes sikre, at planlaegningen ikke medfgrer vaesentlige merudgifter
for staten, f.eks., ved at placere miljgfglsom anvendelse i naerheden af Banedanmarks
arbejdsarealer ved jernbanen og dermed forhindre en aktuel aktivitet pa arealerne i at
fortsaette.

Vurdering:

Forvaltningen anbefaler, at der ikke foretages zndringer af kommuneplanen.

43. Kystdirektoratet

Vi vil opfordre til, at I forholder jer til oversvgmmelse fra hav i omradet, hvor der ved en
1.000 ars haendelse i 8r 2120 forekommer oversvgmmelsesfare, saledes der ikke
planlaegges uhensigtsmaessigt. Det skal ikke ses som en indsigelse mod kommuneplanen,
men blot en bemaerkning og opfordring til fremtidig planlaegning.

Vurdering
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Andre steder i kommuneplanen, hvor der er beregnet risiko for oversvgmmelse er der
brugt en 100 rs haendelse. Sandsynligheden for oversvgmmelse i det udpegede
risikoomrader er derfor relativt lav i forhold til andre arealer. Staten har omkring
arsskiftet 2024/2025 (I hgringsperioden) udpeget et nyt risikoomrade omkring Arresg.
Inden for risikoomraderne skal der udarbejdes en risikoplan. Derfor indstilles, at disse to
risikoomrader indarbejdes i kommuneplanen.

Indstilling:

I afsnittet Infrastruktur og forsyning - Klimasikring tilfgjes fglgende retningslinje med
tilhgrende kort og redeggrelse.

"Inden for de to risikoomrader skal der udarbejdes en risikostyringsplan.”

44. Plan- og Landdistriktsstyrelsen (Statens hgringssvar)
Gront Danmarkskort og natur

Kommuneplaner skal indeholde retningslinjer for, hvordan kommunen overordnet vil
vaegte hensynet til omrader inden for Grgnt Danmarkskort ift. andre samfundsmaessige
interesser.

Forsvarets Ejendomsstyrelsen ggr opmaerksom pa, at den udpegede potentielle
gkologiske forbindelse sydgst for Skaret konflikter med Forsvarsministeriets
etablissement Tankomrade Strg beliggende pa adressen Strgvej 76, 3320 Skaevinge.
Udpegningerne er ikke forenelige med den operative anvendelse af etablissementet.

Kommuneplaner skal indeholde en arealmaessig opggrelse over de fire udpegningstyper
for Grgnt Danmarkskort i kommuneplanen, baseret pa en analyse af kommuneplanens
kortbilag.

Der skal i kommuneplanen redeggres for, at planerne ikke vil fa konsekvenser for
internationalt beskyttede arter. I kommuneplanforslaget redeggres der pa nuvaerende
tidspunkt kun for pavirkning af arter pa habitatdirektivets bilag IV og arter pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Dette er ikke ngdvendigvis inkluderende
for alle de internationalt beskyttede arter, og derfor er denne redeggrelse ikke
tilstraekkelig.

Vurdering:

Det indstilles, at der tilfgjes en ny retningslinjer, der vaegter natur ift. andre
samfundsmaessige interesser.

Forsvaret gnske indstilles imgdekommet. Arealet er ca. 2,7 ha ud 3,5 km? Potentiel
@kologisk forbindelse og 123 km2 Grgnt Danmarkskort. Danmarks Naturfredningsforening
er ved at rejse en fredningssag for omradet.

Arealopggrelsen var taget ud, idet der ikke var sket arealmaessige a&ndringer siden 2021.
Med aendringen pa Forsvarets areal indsaettes oversigten igen. Det tilfgjes desuden, at
der derudover ikke veeret andringer af arealernes udbredelse eller anvendelse. Disse
&ndringer tilfgjes redeggrelsen.

Redeggrelsen for at hvordan kommuneplanen pavirker Internationalt beskyttede arter
praeciseres.
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Indstilling
I afsnittet Grgn og BI& struktur - Grgnt Danmarkskort tilfgjes folgende retningslinje:

"Tilstanden og arealanvendelsen ma ikke sndres inden for de udpegede omrader i Grgnt
Danmarkskort, hvis det forringer omradernes biologiske veerdi. £ndringer kan dog ske
som led i forbedring af omradets naturveerdier eller i med-for af allerede geeldende
bestemmelser i en fredning eller lokalplan, eller hvis det ud fra en konkret vurdering kan
ske uden at forringe de biologiske vaerdier og helheder, saerligt veaerdifulde
sammenheaenge eller enkeltelementer.”

Strgvej 76, 3320 Skaevinge tages ud af Grgnt Danmarkskort.

Vedvarende energianleg

Energistyrelsen noterer, at kommuneplansforslaget indeholder to rammer med en
hgjdebegraensning pa 80 m. Der er tale om rammerne BO.T.2 og NH.FL.T.2. Kommunen
har umiddelbart ikke forholdt sig til tidssvarende vindmgller direkte i disse rammer.

Energistyrelsens tilsyn skal sikre, at kommunerne i deres arealudpegninger/rammer til
vindmgller i kommuneplanen ikke indskraenker muligheden for at opsaette moderne og
effektive vindmgiller.

Energistyrelsen noterer, at kommunen andrer rammen @B.T.1. /Endringen medfgrer
umiddelbart, at muligheden for at opstille solceller inden for ram-men fjernes.

Energistyrelsens tilsyn skal sikre, at kommunerne redeggr for interesseafvejningen og
dermed give en begrundelse, hvis tidligere udpegninger til solceller eller vindmgller i
kommuneplanen skal bortfalde.

Vurdering

Kortlaegning af vindmgllepotentialet viser, at rammeomrade NH.FL.T.2 kan indeholde en
125 meter mglle og muligvis en 150 meter mglle. Den hidtidige begraensning pa op til 80
meter fastholdes for nuveerende, men kan efter en konkret vurdering sendres, sa der er
mulighed for en tidssvarende mglle. Rammeomrade BO.T.2 ligger sa taet pa boliger, at
vindmgller her ikke kan vaere hgjere end 80 meter. Denne hgjdebegraensning fastholdes
derfor. Dette tilfgjes i redeggrelsen. Redeggrelsen preecisere ligeledes, sa det er tydeligt,
at potentielle vindmglleomrader ikke kun kan indeholde 80 meter mgller men ogsa 125
eller muligvis 150 meter mgller.

Muligheden for at opsaette solceller i rammeomrade @B.T.1 tages ud, da det vurderes, at
det ikke er realistisk pga. arealets stgrrelse, beliggenhed og terraenforhold at der
etableres et anlaeg. Dette tilfgjes i redeggrelsen.

FAEndringsforslag fra forvaltningen

46. Rammebestemmer i Ny Hammersholt, herunder for Petras Hus

Rammeomrade HH.B.1 blev revideret i forslaget til kommuneplan, s& det blev muligt at
planlaegge for reekkehuse. Petras Hus ligger i dette rammeomradet og grunden er solgt
en reekkehusbebyggelse. Grundstgrrelser og bebyggelsesprocent er dog ikke rettet, sa de
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muligggr raekkehusbebyggelse. Det tilfgjes derfor at raeekkehuse skal have en
bebyggelsesprocent pad maksimalt 40%, svarende til standarten for andre
reekkehusomrader og at rammen ikke regulerer udstykning for raekkehuse. Det tilfgjes
desuden at den maksimale hgje er 8,5 meter.

47. Uvelse landsbyvision

Uvelse Lokalrads Landsbyvision var ved en fejl ikke indarbejdet i kommuneplanen. Den
beskrives pa linje med Brgdeskovs og Alsgnderups i redeggrelsen i byrolleafsnittet.

48. Vejvand
Det foreslas praeciseret at vejvand godt kan handteres andre steder en langs vejene.

Retningslinje 3.18.3 andres fra

Vejvand skal i videst mulig omfang renses/filtreres langs vejen inden udledning til draen,
vandlgb og sger.

Til
Vejvand skal i videst mulig omfang renses/filtreres inden udledning til draen, vandigb og
sger.
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