Kgbsaftalen bliver tilrettet de enkelte parceller

UDKAST TIL
BETINGET KOBSAFTALE

Undertegnede Hillersd Kommune, Trollesmindealle 27, 3400 Hillergd, cvr. nr.
29189366 szlger herved til medundertegnede

del af matr. nr. 1lo Favrholm, Hillergd Jorder pad i alt ca. xxxxx m? til opfarelse af
produktionsvirksomhed.

Grunden overdrages pa fglgende vilkar:

§1

Grunden, der er pa ca. xxx m2, salges som den er og forefindes med den p& grunden
vaerende beplantning og grundens rette tilliggende og tilhgrende.

§2

Grunden overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt saelger og tidligere ejere.

Servituterkleeringen vil blive udarbejdet i forbindelse med udstykning af grunden. Der vil
ikke blive lyst servitutter, som vil vaere til hinder for byggeriet.

Keber er pligtig at tale, at der pa grunden tinglyses eventuelle servitutter om
forsyningsledninger og om tilbagekgb, jf. § 8.

§3
Grunden overtages af kgber efter naermere aftale.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejdes saedvanlig refusionsopggrelse over
alle ejendommens indtaegter og udgifter, saledes at alle ejendommens indtaegter og
udgifter for tiden fgr overtagelsesdagen henholdsvis tilkommer og eller udredes af
salgeren, mens alle indtaegter og udgifter fra og med overtagelsesdagen henholdsvis
tilkommer eller udredes af kgberen. Saldoen reguleres kontant efter pakrav.
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Indtil ejendommen er selvstaendigt ejendomsvurderet, og samtlige ejendomsskatter m.v.
er palignet den udstykkede ejendom, betaler kgber en forholdsmaessig andel af de pa
hovedejendommen pahvilende grundskatter. Denne forholdsmaessige andel reguleres pa
grundlag af den endelige opmaling af grundarealerne.

Kgber indtraeder fra overtagelsesdagen i szelgers rettigheder og forpligtelser over for
ejendommens forsyningsselskaber.

§4

Kgbesummen
Kgbesummen er aftalt til kr., ekskl. moms og ekskl.
tilslutningsafgifter/hovedlednings- bidrag til el, vand, varme og kloak.

Kgbesummen pa kr. inkl. moms betales kontant pa overtagelsesdagen.

Kgber deponerer kgbesummen eller stiller bankgaranti for kgbesummen senest 3 dage
efter underskrift af denne kgbsaftale i sselgers pengeinstitut Danske Bank, Munkeengen
32, 3400 Hillergd, pa en seaerskilt oprettet deponeringskonto.

Kgbesummen frigives til seelger, nar endeligt skgde er tinglyst uden praejudicerende
retsanmaerkninger med fradrag af eventuel refusionssaldo.

Hvis der pr. overtagelsesdagen fortsat sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr
forrentningen overfor saelger diskontoen + 5 % p.a. fra overtagelsesdagen til
udbetalingen. Hvis garantien pr. overtagelsesdagen overgar til deponering forrentes den
med den til en hver til gaeldende depotrente.

Grunden overtages fri for pantehzeftelser.

Grunden er omfattet af lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm.

§5

Jordbundsforhold
Der er ikke foretaget geotekniske jordbundsundersggelser af grunden.

Szelger er uden ansvar for jordbundens beskaffenhed, herunder forekomsten af
eventuelle byggerester, ubenyttede rgr, draenledninger eller lignende og eventuelle
udgifter til seerlige foranstaltninger er seelger uvedkommende.

Hvis der i forbindelse med opfgrelse af nyt byggeri kraeves pilotering/ekstrafundering
betales samtlige udgifter inkl. moms til naevnte pilotering/ekstrafundering og bortkgrsel
af jord af kgber.

Kgber er berettiget til for egen regning og efter aftale med saelger at foretage
supplerende undersggelser.

Kgber er berettiget til at traede tilbage fra handlen senest 30 dage efter underskrift af
kgbsaftalen, hvis det ved geoteknisk rapport kan dokumenteres, at der kraeves
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ekstrafundering/og eller pilotering ud over hvad der matte kunne forventes pa et
landbrugsareal.

I tilfeelde af, at kgber treeder tilbage fra handlen, betaler saelger udgifter til
jordbundsundersggelsen, mod at modtage rapporten.

Forurening
Der er ikke kortlagt forurening pd denne grund og Hillerad Kommune har ikke foretaget
forureningsundersggelser og har ikke kendskab til forurening.

Hvis der mod forventning i forbindelse med kommende projekt matte findes forurening
betales samtlige udgifter inkl. moms til fjernelse af kagber.

Parterne er enige om, at en eventuel forurening oprenses til Miljgstyrelsens
kvalitetskriterium for ren jord til formalet.

Kgber er berettiget til for egen regning og efter aftale med szelger at foretage
supplerende undersg@gelser vedrgrende forurening.

Kgber er berettiget til at treede tilbage fra handlen senest 30 dage efter underskrift af
kgbsaftalen, hvis det ved miljgteknisk rapport kan dokumenteres, at grunden er
forurenet.

I tilfeelde af, at kgber traeder tilbage fra handlen, betaler saelger udgifter til
forureningsundersggelsen mod at modtage rapporten.

Kgber skal tale og betale udgifter forbundet med handtering af jord klassificeret som
lettere forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet konstateres yderligere tegn pa
jordforurening, skal kommunes miljgafdeling kontaktes.

Hvis kgber skal flytte jord fra grunden skal kgber sgrge for og bekoste at der tages
prgver og analyser af jorden, safremt det er pakreevet af jordmodtager, jf.
jordforureningslovens §8.

Terraen

Med henblik pd at klimasikre arealerne, angiver skybrudsplanen for Favrholm en
regulering af terraenet, fortrinsvis en havning som tilpasning til niveauet for Favrholm
Allé.

Hillered Kommune kan terraenregulere ved at haeve terraenet (jordpafyld) til niveau fra
skybrudsplanen med rent jord fra kommunale projekter, hvis det viser sig muligt og
aktuelt. Terraenregulering sker i henhold til skybrudsplanen.

Terraenreguleringen forventes at vaere faerdigudfgrt ultimo 2022.

Hvis overtagelsen sker inden, gnsker salger efter aftale med kgber at afslutte dette
arbejde.
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Arkaeologi

Museum Nordsjeelland har foretaget arkaeologiske forundersggelser af hele Favrholm
Erhvervspark. Ved disse undersggelser er blevet pavist bopladsspor og deponeringer i to
vadomradet, del fra yngre stenalder og fra fgrromersk - aeldre germansk jernalder.

I forundersggelserne er der i det sggte omrade fundet fire felter med
udgravningskraevende fortidsminder. Et af de fire felter er anvist pa denne grund.

Kober skal selv rettet henvendelse til Museum Nordsjzelland for at fa oplyst de praecise
omkostninger til udgravningen.

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes andre spor af fortidsminder,
der er beskyttet af Museumslovens kap. 8, § 27 stk. 2., skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet og fundet skal indberettes til Museum Nordsjaelland.
Museet vil efterfglgende beslutte, hvornar anlaegsarbejdet kan genoptages.

§6
Sg-beskyttelseslinje

Der gar en sg-beskyttelseslinje ind over grunden (parcel 2.1A)

Der gar en sg-beskyttelseslinje ind over den nordlige del af parcellen.
Sg-beskyttelseslinjen beskytter sgen pa den anden side af Roskildevej ved Novo Campus
og hovedformalet er at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer samt
levesteder og spredningskorridor for dyre- og planteliv.

Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages byggeri og anlaeg, tilplantning,
andring i terreenet mm., uden forudgdende dispensation. Midlertidige terreenaendringer
sasom nedgravning af ledninger kraever dog ikke dispensation, safremt terraenet efter
nedgravningen straks retableres til det oprindelige udseende, og forudsat at arealet ikke
er omfattet af andre bestemmelser om naturbeskyttelse.

Der henvises til udbudsmaterialet af februar 2022.

§7

Vejadgang og anlaeg af boligveje og stier
Den udbudte grund vejbetjenes fra Favrholm Allé.

Hillered Kommune etablerer Favrholm Allé med gennemfgrte fortove og cykelstier. Der
ma& maksimalt etableres en overkgrsel pr. grund.

Kgber anlaagger og overkgrslen efter godkendelse af vejmyndigheden.
Kober betaler og anlaegger interne veje og stier pa grunden.

Der henvises til udbudsmaterialet af februar 2022.
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§8

Forsyning og tilslutningsbidrag

Vandforsyning
Grunden ligger inden for Hillergd Forsynings drikkevands forsyningsomrade jf.
vandforsyningsplan 2015-27. Vandforsyningen varetages af Hillergd Forsyning.

Hillergd Forsyning anlaegger en ny forsyningsledning langs Favrholm Allé. Tilslutning skal
ske i overensstemmelse med Hillergd Forsynings betingelser for tilslutning.

Kgber betaler tilslutningsafgifter efter de for Hillerad Forsyning gaeldende takster pd
byggetidspunktet.

Varmeforsyning
Grunden er ikke omfattet af et varmeprojekt.

Der er udarbejdet en stratetisk energiplan for hele Favrholm, der indikerer, at det er
fordelagtigt at udrulle fjernvarme i Favrholm. Kgber skal dog udarbejde et
varmeforsyningsprojekt, der viser positiv samfundsgkonomi i henhold til
varmeforsyningsloven, for det kan afggres om omradet kan fjernvarmeforsynes.

Hillerad Forsyning planlaagger at kunne levere fjernkgl til omradet.

Kgber betaler tilslutningsafgifter efter de for Hillerad Forsyning gaeldende takster pd
byggetidspunktet.

Gasforsyning
Gasselskabet Evida har en gasledning i omradet.

Kgber kan kontakte Evida om mulighed for eventuel tilslutning til gas, hvis det gnskes.

Elforsyning
Grunden forsynes med el fra Radius Elnet A/S.

Kgber betaler tilslutningsbidrag, jf. forsyningsselskabets gseldende prisblad pa
byggetidspunktet.

Belysning

Belysning af veje og stier skal vaere i harmoni med kommunens projekt, s3 der bliver en
sammenhang i erhvervsomradet og skal i gvrigt udfgres i overensstemmelse med
kommunes krav og retningslinjer for etablering af belysning.

Spildevand

Der er vedtaget et spildevandsplantillaeg for omradet. I spildevandstillaegget er omradet
udlagt til separatkloakering og der vil vaere tilslutningspligt til Hillergd Forsynings system
for spildevand for regnvand op til en 5-3rshaendelse.
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Tilslutning skal ske i overensstemmelse med Hillergd Forsynings betalingsvedtaegt.

Handtering af regnvand
P& parcel 2.1a og 2.1b skal der reserveres plads til, at der kan etableres ét fzlles

regnvandsbassin der kan rense og forsinke regnvandet.

Der skal ligeledes reserveres plads til at der kan etableres ét feelles regnvandsbassin pa
parcel 2.2a og 2.2b.

Regnvandsbassinerne skal etableres og dimensioneres i overensstemmelse med
retningslinjerne i bilag 22 i Hillergd Kommunes spildevandsplan 2018-2021.

Dermed sikres, at overfladevandet handteres i overensstemmelse med BAT for rensning
af separatkloakeret regnvand. Aflgbstallet fastseettes af Hilleread Kommune. Bassiner skal
etableres med teet bund sd det sikres, at der ikke er en risiko for forurening af
grundvandet ved nedsivning af saltholdigt vand og saledes, at udsivning (sommer) og
indsivning (vinter), der kan pavirke renseeffekten, undgas. Den teaette bund skal
etableres under udbredelsen af det vade volumen.

Der er fastsat maksimal aflgbskoefficienter pa 0,4.

Der henvises i gvrigt til udbudsmaterialet af februar 2022.

Renovation og affaldshandtering
Der skal reserveres plads til affaldshandtering i henhold til Hilleresd Kommunes

affaldsregulativ.

Der skal etableres renovation i overensstemmelse med AT-vejledning D.2.24 af juli 2009
om indretning og brug af dagrenovationssystemer samt Hillergd Kommunes regulativer
vedrgrende husholdningsaffald og erhvervsaffald.

§9

Ledninger
Det pahviler kaber selv at indhente LER-oplysninger og verificere samtlige
ledningsplaceringer.

Kgber skal sgrge for at kontakte ledningsejer ved en eventuel omlaegning og nedlaagning
af ledningen.

Eksisterende ledninger og kabler skal kunne fungere i bygge- og anlaegsperioden.
Eventuel omlaegning af ledninger, brgnde og kabler, herunder fjernelse af eksisterende
ledninger, skal udfgres under anvisning af ledningsejeren og Hillergd Kommune.
Omlaagningen skal vaere omkostningsfrit for Hillergd Kommune.

Eventuelle dreenledninger og brgnde pa/over grunden skal opretholdes eller hvis
ngdvendigt omlaegges for kgbers regning.
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Kgber er forpligtet til selv at rette henvendelse til de forskellige forsyningsselskaber med
henblik p& etablering af forsyning pa egen grund, samt pa at fa oplysninger om aktuelle
ledningsforhold.

Der henvises i gvrigt til udbudsmaterialet af februar 2022.
§ 10
Byggemodning
Kgber udferer og bekoster byggemodning pa egen grund og betaler tilslutnings-
/byggemodningsbidrag til forsyningsselskaber vedrgrende el, vand, varme og kloak i

henhold til de til enhver tid geeldende betingelser/vedtaegter og takster pa
byggetidspunktet.

Kgber skal selv rette henvendelse til de forskellige forsyningsvirksomheder med henblik
pa etablering af forsyning pa egen grund.

Der henvises til udbudsmateriale af februar 2022.

§ 11

Byggepligt

Hvis byggeriet ikke er pabegyndt senest 2 ar fra overtagelsen har szelger ret, men ikke
pligt, til at tilbagekgbe grunden for salgsprisen og uden tillaeg af de af kgber afholdte
udgifter vedrgrende grunden eller en eventuel vaerdistigning.

Ved pabegyndt byggeri forstas, nar stgbning af fundament er pabegyndt.
Seelger betaler dog for de af kgber afholdte eller overtager udgifter til tilslutnings- og
investeringsbidrag m.v., som p&hviler kgber og kgbers eventuelle supplerende

geotekniske- og miljgundersggelser, som kgber har faet udarbejdet.

Kgber er pligtig til at betale samtlige omkostninger, som ma blive palagt Hillergd
Kommune i forbindelse med tilbagekgb af grunden.

Det er et vilkdr for handlen, at der tinglyses en servitut om Hillerad Kommunes
tilbagekgbsret.

Kgber foranlediger udarbejdelse af servitutten og betaler omkostninger til tinglysning.

§12

Grundejerforeningen

Der skal jf. lokalplan 460 oprettes en grundejerforening for Favrholm Erhvervspark, der
star for drift og vedligeholdelse af kvarterpladsen og eventuelle andre interne feaellesanlaeg
inden for erhvervsparkens omrade.
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Grundejerforening er forpligtet til at indga i en fzelles grundejerforening sammen med de
tilstedende kvarter, som skal forestd drift og vedligeholdelse af de grgnne kiler/ det faelles
landskab, som ligger nord for Favrholm Erhvervspark, herunder alle ikke kommunale
stier, beskyttede omrader mm.

Hillerad Kommune anlaegger det faelles landskab, som efterfglgende overdrages til
grundejerforeningen vederlagsfrit. Der er udarbejdet en driftsmanual, der beskriver de
enkelte landskabselementer, herunder beplantning og naturomrader.
Som naevnt i baeredygtighedsstrategien kan grundejerforeningen ogsa fa en rolle som
bylivsforening (eller der kan oprettes en bylivsforening i eget regi) med ansvar for
fornyelse og aktiviteter i byrummene.

§ 13
Betingelser
Handlen er betinget af kgbesummens berigtigelse og udstykning af grunden.

§ 14

Forpligtelser
Kgber er forpligtet sig til at lade sig repreesentere ved bestallingshavende advokat.

Kgber sgrger for udfeerdigelse af skgde og betaler omkostninger i forbindelse med
tinglysningen og honorar til egen advokat.

Kgber og saelger er forpligtet til at signere endeligt skgde senest 8 dage efter
overtagelsesdagen og skgdet skal veere anmeldt til tinglysning senest 8 dage efter
signering.
Szelger betaler for udstykning af grunden pa ca. xxxxx m?2.
Szelger betaler honorar til egne radgivere.
Hver part baerer i gvrigt egne udgifter i forbindelse med naervaerende handel og
opfyldelsen af forpligtelserne i medfgr af denne kgbsaftale.

§ 15
Erklaering

Kgberen erklaerer under henvisning til § 8 i lovbekendtggrelse nr. 920 af 22. december
1989 om sommerhuse og camping, at grunden skal anvendes til produktionsvirksomhed.
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§ 16

Udbudsmateriale

Hillergsd Kommune har udbudt grunden til salg i henhold udbudsmateriale “Udbud af
erhvervsparcellerne 2.1A, 2.2A, 2.2B, 2.2B - Favrholm Erhvervspark - februar 2022 og
Teknisk notat, arealer i Favrholm Erhvervspark - februar 2021”. De i udbudsmaterialet og
teknisk notat anfgrte bestemmelser er geeldende, uanset de ikke matte vaere naevnt i
denne kgbsaftale, med mindre andet udtrykkeligt er anfart.

Som szlger: Som kgber:

Hillergd, den , den

Kirsten Jensen/ Erik Nygreen
Borgmester Kommunaldirektgr
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