HILLERBD

KOMMUMNE
LANDZONETILLADELSE EFTER PLANLOVENS § 35, STK. 1 By og Miljs
OG LOVLIGGORENDE DISPENSATION FRA LOKALPLAN 344. 20. marts. 2025
Vedrgrende bebyggelse i H/F Tirsdagsskoven, beliggende Tirsdag-
sengen nr. 1-72, 3400 Hillergd, herunder pa matrikelnumrene: Hillergd Kommune
. Trollesmindealle 27
1rg, 1sa, 1sb, 1sc, 1sd, 1se, 1sf, 1sg, 1sh, 1si, 1sk, 1sl, 1sm, 1sn, 3400 Hillergd

1so, 1sp, 1sq, 1sr, 1ss, 1st, 1su, 1sv, 1sx, 1sy, 1sz, 1sae, 1sg,
1ta, 1tb, 1tc, 1td, 1te, 1tf, 1tg, 1th, 1ti, 1tk, 1tl, 1tm, 1tn, 1to,
1tp, 1tq, 1tr, 1ts, 1tt, 1tu, 1tv, 1tx, 1ty, 1tz, ltee, 1tg, lua, lub,
luc, 1ud, 1ue, 1uf, 1ug, 1uh, 1ui, 1uk, 1ul, 1um, 1un, 1uo, 1lup,
lug, 1ur og 1us, alle af Trollesminde, Hillergd Jorder.

TIf. 72322111
jepwi@hillerod.dk

Sag: 52024-972

Afggrelse om landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1 samt om dispensation fra §7.2, 7.6 og 7.7, jf. Lokalplan
344,

Hillerad Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter plan-
lovens § 35, stk. 1 samt dispensation fra Lokalplan 344 for et om-
r8de ved Tirsdagsskoven til haveboliger og fritidsformél, jf. planlo-
vens §§ 19-20.

Dispensationen vedrgrer alene forhold beskrevet i lokalplanens §§
7.2, 7.6 og 7.7, der fastlaegger bestemmelser om det maksimalt
tilladte omfang og typer af tilladt bebyggelse pa havelodderne.

Ved udnyttelse af denne dispensation, ma der opfares op til maks.
65 m?2 bebyggelse pr. havelod med en hgjde pa maks. 4 meter
over naturligt terreen, dog pa en raekke vilkar, jf. nedenfor.

Vilkdr og forudsaetninger for udnyttelse af denne afggrelse
Landzonetilladelsen og lokalplandispensationen meddeles pa fgl-
gende vilkdr og under fglgende forudsaetninger:

1. Haveloddernes etageareal ma ikke overstige 65 m2.

2. Haveloddernes bebyggede areal ma ikke overstige 65 m2.

3. Det er en forudseetning for udnyttelse af denne landzonetil-

ladelse og lokalplandispensation, at enhver form for bebyg-
gelse medregnes i de maks. 65 m? bebyggelse.



4. Bebyggelse pa havelodder ma ikke overstige en hgjde pa
maks. 4 meter, malt fra naturligt terraen.

5. Ejer kan selv veelge hvor stor en del af haveloddets bebyg-
gelse der anvendes til kolonihavehus, udhus/anneks, driv-
hus eller terrasseoverdaekning, inden for rammerne af de
maks. 65 m? bebyggelse.

6. Det er en forudseetning for udnyttelse af naervaerende afgg-
relse, at samtlige af lokalplanens gvrige bestemmelser
overholdes til fulde, jf. Lokalplan 344 for et omr8de ved
Tirsdagsskoven til haveboliger og fritidsformél.

Offentligggrelse
Tilladelsen bliver offentliggjort i 4 uger p& Hillersd Kommunes
hjemmeside fra den 20. marts, 2025.

Klagefrist / opsaettende virkning

Idet afggrelsen omfatter en landzonetilladelse efter planlovens §
35, stk. 1, ma afggrelsen ikke udnyttes fgr udigbet af en klagefrist
pa 4 uger, fra offentligggrelse af afggrelsen.

Hvis sagen paklages, ma denne afggrelse ikke udnyttes, fgr klagen
er behandlet hos Naevnenes Hus, medmindre Planklagenaevnet be-
stemmer andet.

Gyldighed/frist for udnyttelse af tilladelserne
Frist for udnyttelse af denne afggrelse fastsaettes til maks. 3 ar, jf.
planlovens § 56, stk. 1 og stk. 2.

Denne afggrelse skal tinglyses pa hele ejendommen, iht. Planlo-
vens § 55, som beskrevet i nedenstdende afsnit, for afggrelsen
kan udnyttes i relation til de forventede kommende sager om lov-
ligggrelse af ulovligt opfgrt bebyggelse i haveforeningen.

Tinglysning

Ejer skal tinglyse hele afggrelsens tekst via Det Digitale Tinglys-
ningssystem pa ejendommen, for tilladelsen kan tages i brug, jf.
planlovens § 55.

Hillersd Kommune skal fremga af tinglysningsdokumentet som
b&de myndighed og som pataleberettiget, og tinglysningen skal
vaere gennemfgrt senest 4 uger efter klagefristen er udlgbet.

F& hjzelp og vejledning til at tinglyse landzonetilladelsen p& vores
hjemmeside:
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Naboorientering og partshgring:
Vi har udfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 2, nr. 4
samt partshgringer efter forvaltningslovens § 19 i perioden fra d.
03. oktober til d. 24. oktober, 2024.

Fglgende er blevet naboorienteret iht. planloven:
e Naturstyrelsen
e Haveselskabet Frederiksborg af 1919
e Haveforeningen Rgnnevang
e Hillergd Bys Lokalrad
e Nordsjeellands Museum
e Danmarks Naturfredningsforening
e Dansk ornitologisk forening
e Ejer af Rgnnevangsalle 1A, 3400 Hillergd

Fglgende er hgrt som parter i sagen:
e Bestyrelsen i H/F Tirsdagsskoven
e Ejere/andelshavere af Tirsdagsengen 1-72, 3400 Hillerad.

Der er ikke modtaget indsigelser i forbindelse med naboorienterin-
gen, men der er modtaget en leengere raekke indsigelser i forbin-
delse med partshgringen, som blev udsendt d. 3. oktober, 2024.

Indsigelserne til partshgringen er modtaget fra haveforeningens
egen bestyrelse sdvel som fra 38 ejere/andelshavere af havelod-
der. Langt stgrstedelen af indsigelserne er enslydende og vedrgrer
utilfredshed med, at kommunen har behandlet det ansggte som
maks. 65 m? bebyggelse pr. havelod, idet indsigelserne anfarer, at
det burde omfatte yderligere 10 m?drivhus, jf. lokalplanens § 7.6.
En enkelt har dog klager over, at kommunen overhovedet er sin-
det at meddele dispensation.

Forvaltningen har pd baggrund af indsigelserne forelagt en ny sag
for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, d. 5. december, 2024,
hvor de tog stilling til om der skulle dispenseres til yderligere 10
m? drivhus. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget fastholdt dog den
tidligere beslutning fra mgdet d. 15. august, 2024, dvs. saledes at
der kun meddeles dispensation til maks. 65 m? bebyggelse i alt,
uden mulighed for at opfgre nogen form for yderligere bebyggelse.

Politisk behandling

Sagen er behandlet pd mgde i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget
d. 15. august, 2024, hvor det blev besluttet, at meddele lovligggr-
ende landzonetilladelse og dispensation fra Lokalplan 344, til bibe-
holdelse af op til maks. 65 m? bebyggelse pr. havelod omfattende
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bebyggelsestyperne kolonihavehus, udhus/anneks, terrasseover-
deekning og drivhus, med en hgjde pa op til maks. 4 meter over
terreen.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttede p& det opfslgende
mgde d. 5. december, 2024, at afvise ansggers supplerende dis-
pensationsansggning om yderligere 10 m? drivhus pr. havelod.

Ejerne/andelshaverne har med denne tilladelse opnaet mulighed
for bibeholdelse af stgrre kolonihavehuse end lokalplanen ellers
muligggr samt til sekundaer bebyggelse med en stgrre hgjde end
lokalplanen muligggr. Det vil dog vaere en forudsaetning for opfg-
relse af et eventuelt drivhus, at sdvel det bebyggede areal sdvel
som etagearealer ikke overstiger maks. 65 m? pr. havelod.

Begrundelse for afggrelsen

Afggrelsen meddeles under hensyn til, at der er tale om et allerede
lokalplanlagt omrade i landzone, som er beliggende mellem eksi-
sterende erhvervsbebyggelse, et fredskovareal med reduceret
skovbyggelinje og en anden kolonihaveforening i landzone, som
har vedtaegter der muligggr bebyggelse med et stgrre omfang end
i Lokalplan 344.

Til afggrelsen veegtes det:

e at der ikke andres pa hvilke typer bebyggelse der ma op-
fores pa havelodderne,

e at anvendelsen vil vaere den samme som hidtil, dog med
mulighed for en anden arealfordeling inden for bygningsvo-
lumenerne, og

e at bestemmelserne om etageantal og keelder er uaendrede
ift. lokalplanens bestemmelser.

e Ved udnyttelse af naervaerende afggrelse frasiger
ejerne/andelshaverne sig muligheden for at udnytte § 7.6
til opfgrelse af yderligere 10 m? drivhus, jf. Lokalplan 344
for et omr8de ved Tirsdagsskoven til haveboliger og fritids-
form4l.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 344 for et omrdde ved Tirs-
dagsskoven til haveboliger og fritidsformél.

Lokalplan 344 er en landzonelokalplan med bonusvirkning. Ved
meddelelse af naerveerende lokalplandispensation, er der derfor
0ogsa meddelt landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
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Det er en forudsaetning for udnyttelse af denne afggrelse, at den HILLERGD
overholdes til fulde. Ved afvigelse fra naerveerende afggrelse, vil KOMMUNE
forhold som udgangspunkt skulle overholde lokalplanens bestem-

melser til fulde.

Omradet
Haveforeningens omrade er beliggende i landzone og omfatter et
samlet areal pa ca. 4 ha.

Delomrade 1, er beliggende pd Tirsdagsengen umiddelbar syd/syd-
vest for Tirsdagsskoven og rummer i dag 72 matrikler, hvoraf 71
er havelodder til kolonihaveform&l med en gennemsnitsstgrrelse pa
400 m? pr. havelod samt en stor feelles matrikel, der rummer et
faellehus, feelles parkeringsarealer samt stier og adgangsveje inden
for lokalplanomradet.

Omradet er karakteriseret som et omrdde med svag landskabska-
rakter, jf. kommunens GIS-kort og er udpeget som del af kommu-
nens bevaringsveerdige eller stgrre sammenhangende landskaber.
Omradet er dog beliggende i en af kommunens landskabskiler.

Omradet er noteret som vaerende omfattet af skovbyggelinjer. Det
bemaerkes dog, at der ved vedtagelse af huvaerende Lokalplan 344
er gennemfgrt en reduceret skovbyggelinje, og at narvarende af-
ggrelse ikke muligggr bebyggelse inden for denne.

Vurdering
Da der er tale om en lokalplanlagt eksisterende kolonihaveforening

og idet anvendelsesaendringen samt omfanget af tilladeligt bebyg-
get areal ikke forgges, men i stedet reduceres mod en delvis hgj-
deforggelse, er det vurderet at det ansggte ikke er til hinder for af-
ggrelse om dispensation, jf. planlovens §§ 19-20 samt om landzo-
netilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Baggrund

Hillersd Kommune er pa baggrund af klage og opfglgende sagsbe-
handling blevet opmaerksom pa omfattende lokalplanoverskridelser
vedrgrende det tilladte omfang af bebyggelse pa havelodderne.

I forlaengelse af kommunens sagsbehandling om lovligggrelse, har
foreningens bestyrelse indsendt andragende om dispensation fra
Lokalplan 344, herunder til at muligggre bebyggelse pa de enkelte
havelodder med et samlet areal af bebyggelse pa op til 65 m2, sa-
ledes at lodsejerne ved udnyttelse af afggrelsen selv beslutter hvor
stor en andel af ejendommens bebyggelse, der anvendes til koloni-
havehus, udhus/anneks, terrasseoverdakning eller drivhus.
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Opsummering af muligheder og begransninger HILLER@D
Med landzonetilladelsen og dispensation fglger en ret til at opfgre KOMMUNE
bebyggelse med et samlet areal pa maks. 65 m2, i maks. én etage

og med en hgjde pad maks. 4 meter. Brugshaveren har ret til selv

at beslutte hvilke dele af de 65 m?, der anvendes til kolonihavehus,

udhus/anneks, drivhus eller terrasseoverdaekning, under forudseet-

ning af, at det samlede areal af bebyggelse ikke overstiger maks.

65 m2i alt, pa de ovenfor naevnte vilkdr. Udover dette skal alle gv-

rige lokalplanbestemmelser i Lokalplan 344 overholdes til fulde.

Afggrelsen giver ikke mulighed for at opfgre nogen form for gvrig
bebyggelse, og enhver afvigelse fra neervaerende afggrelse eller fra
Lokalplan 344, vil derfor som udgangspunkt forudsaette bade en
seerskilt dispensation fra lokalplanen og saerskilt landzonetilladelse.

Lovligggrelse af eksisterende ulovlig bebyggelse

Det er en forudsaetning for lovligggrelse efter denne afggrelse, at
den er tinglyst pa ejendommen, for den kan udnyttes.

Det er endvidere en forudsaetning for lovligggrelse iht. denne afgg-
relse, at afggrelsen tinglyses som narmere beskrevet i afsnittet
om tinglysning, og inden udlgbet af den i afsnittet meddelte frist.

I tilfzelde, hvor forholdene pa havelodderne hverken er i overens-
stemmelse med naervaerende afggrelse eller med bestemmelserne
i lokalplanen, vil kommunen som udgangspunkt indlede sagsbe-
handling om fysisk lovligggrelse, dvs. fjernelse af overskridelserne.
Ejer(e)/andelshaver(e) af havelodder med ulovlig bebyggelse op-
fordres derfor til snarest at bringe forholdene i overensstemmelse
med vilkarene i naervaerende afggrelse samt med Lokalplan 344.

Beskyttede dyrearter:

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 29a m& de dyrearter, der
er naevnt i bilag 3 til loven, ikke forsaetligt forstyrres med skadelig
virkning for arten eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til
alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Yngle- eller rasteomra-
der for de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke beskadi-
ges eller gdelaegges. Ved nedrivning/ombygning af gamle bygnin-
ger kan dette veere relevant i forhold til flagermus, da flere arter af
flagermus er knyttet til gamle bygninger.

Tilladelser efter anden lovgivning

Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser

efter anden lovgivning. Der kan f.eks. vaere behov for dispensation
fra naturbeskyttelsesloven, tilladelser efter vejlovgivningen, miljg-
beskyttelsesloven m.fl.
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Museumsloven:

Ved fund af fortidsminder skal I kontakte Museum Nordsjaelland, jf.

Museumsloven §§ 25-27 og arbejdet skal standses gjeblikkeligt.
Museum Nordsjeelland kan kontaktes pa post@museumns.dk eller
pr. telefon nr. 72170240.

Dreen og afvanding:

I henhold til vandlgbsloven skal ejer vaere opmaerksom pa, at ter-
reenarbejder ikke m& medfgre, at naboejendomme, herunder veja-
realer, efter jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse.
Terraenarbejde skal overholde lokalplanens bestemmelser og ma
ikke aendre markens kapacitet til overfladevand ved at fylde jord i
en lavning eller forringe nedsivningskapaciteten til draen ved at
fylde jord pa og/eller trykke draen med tungt maskinelt arbejde,
saledes at den naturlige og forventelige afstremning af overflade-
vand fra naboejendomme forringes. Terraenarbejdet ma heller ikke
gdelaegge eksisterende draen saledes, at afledning af vand fra na-
boejendomme hindres.

Safremt terreenaendringen giver anledning til andrede afvandings-
forhold i forhold til omkringliggende ejendomme eller hvis der er
gnske om at aandre draenforholdene, skal der indhentes tilladelse
til dette efter vandlgbsloven hos natur@hillerod.dk.

Med venlig hilsen

Jeppe Skaarup Winding
Bygge-/landzonesagsbehandler

KLAGEVEJLEDNING

Afggrelser truffet i medfgr af planloven

Der er mulighed for at klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, jf. planlovens §
58 stk. 1. Klageberettet er alle med retlig interesse i sagens udfald, landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen klage
via Klageportalen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra da-
toen for bekendtggrelsen. Udlgber klagefristen pa en lgrdag eller helligdag, forlaen-
ges fristen til den fglgende hverdag.

En rettidigt modtaget klage har opseettende virkning. Det betyder, at afggrelsen
ikke m& udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet bestemmer
andet.

Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger p& med di-
gitalt ID. I sggefeltet, skal du skrive “Klageportalen” og herefter vaelge "Selvbetje-
ning” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fadevareklagenaevnet”. Fglg i gv-
rigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster et gebyr at klage. Du betaler gebyret med betalingskort eller bankover-
farsel i Klageportalen. Klagen bliver fgrst sendt videre, ndr gebyret er betalt, og du
har endeligt godkendt klagen.
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Klage er indgivet rettidigt, ndr den er gjort tilgeengelig for Planklagenaevnet via Kla-
geportalen, og ndr gebyret er betalt inden klagefristens udigb.

Planklagenaevnet vil som udgangspunkt afvise en klage, hvis den ikke er indsendt
via Klageportalens hjemmeside, hvis klagefristen er overskredet, eller hvis der ikke
er betalt gebyr.

Hvis du gnsker at ansgge om fritagelse for indsendelse via Klageportalen, skal du
sende en motiveret anmodning til Planklagenaevnet, Naevnenes Hus, Toldboden
2, 8800 Viborg, der herefter beslutter om du kan fritages eller ej.

Du kan lzese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen behandles pd
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Privat segsmal ved domstolene:

Sggsmal til provelse af afggrelser om forhold, der er truffet i henhold til denne lov
eller de i medfgr af loven udfzerdigede forskrifter, skal anleegges inden 6 maneder
fra dette brevs dato, jf. lov om planlaegning § 62, stk. 1/ byggeloven § 25, stk. 1.
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