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Hillerad Kommune udbyder matr. nr. 3bp Ggrigse by, Ggrigse pa 2.878 m?,
beliggende pa Stationsvej 23 i Gorlgse til opfgrelse bebyggelse til liberal
erhverv, offentlig og privat service.

Indledning

Den udbudte grund pa Stationsvej i Garlgse ligger ved rundkgrslen ved omfartsvejen i
Ggrigse. Grunden er p& 2.878 m2.

Valg af tilbud

Udvaelgelseskriterier

Tilbud vil blive vurderet ud fra bade pris og projekt. Det betyder at grundens fremtidige
anvendelse, disponering af areal og fremtidige udtryk vil indgad som en vaesentlig faktor,
sammen med pris. De to kriterier “pris og projekt” er ikke veegtet, men vil blive vurderet som
en helhed, hvorefter Byrddet vil vaelge det for kommunen mest fordelagtige projekt.

Pris

Grunden udbydes uden en prisidé. Tilbudsprisen skal angives inkl. moms. Tilbudsprisen skal
ikke omfatte tilslutningsbidrag, hovedledningsbidrag og lignende, der efterfglgende betales af
keber i overensstemmelse med, de pa byggetidspunktet, gaeldende takster og
betalingsvedtaegter for de respektive forsyningsselskaber.



Tilbuddets omfang
Ud over pris skal tilbuddet omfatte fglgende beskrivelse af projektet:

e Redeggrelse for kgbers forventede anvendelse af grunden, virksomhedens karakter,
omfanget af den forventede bebyggelse

e En situationsplan for grunden i 1:500 med hovedmal og terraenkurver/kotehgjder.
Situationen skal illustrere bebyggelsens placering, Igsning og udformning af
parkeringsforhold og behandling af udearealer.

Oplysninger om grunden

Beliggenhed

Den udbudte grund er beliggende i Ggrlgse, taet op ad Hovedvej 6, og i en afstand af ca. 10 km
fra Hillergd centrum. Grunden er beliggende lige nord for Ggrlgse Station og sydvest for
rundkgrslen ind til Garlgse fra Hovedvej 6.

Omradet graenser saledes op til Stationsvejen mod @st samt dagligvarebutik, et boligomrade
mod syd, marker mod vest og mod nord Borupvej. Omradet umiddelbart syd for grunden ejes
af Hillergd Forsyning til brug for et forsinkelsesbassin.

Servitutter
Der er lyst folgende servitutter pa grunden:

e 21.05.1955: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.
e 06.08.1990: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.
e 14.03.1994: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.
e 27.08.1998. Dokument om naturgasanlaeg nr. 231.03

e 05.11.2001: Dokument om elkabler mv.

e 12.07.2010: Anden servitut statsekspropriation

Der henvises i gvrigt til egendommen blad i tingbogen.

Planforhold
Den udbudte grund er omfattet af lokalplan nr. 390 for dagligvarebutik i Ggrigse.

Lokalplanen giver pd den omhandlende grund mulighed for opferelse af bebyggelse til liberalt
erhverv, offentlig og privat service, samt andre ikke genegivende erhverv, som Byradet finder,
kan indpasses naturligt i omradet.

Lokalplanen for omradet angiver en maks. bebyggelsesprocent pa 50 %, samt et maks. antal
etager pd 2 og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 meter malt fra et niveauplan fastsat af
bygningsmyndigheden.

Anvendelse
Grunden ma kun anvendes til liberalt erhverv, offentlig og privat service, samt andre ikke
genegivende erhverv, som naturligt kan indpasses i omradet, inden for miljoklasse 1 og 2.

Ubebyggede arealer/opholdsarealer
Behandlingen af det ubebyggede areal skal ske i overensstemmelse med bestemmelserne i

lokalplan nr. 390.
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Der skal i projektmaterialet tages hensyn til, at omradet er beliggende ud til det &bne land mod
nord og mod vest. Der skal derfor veere en balancere mellem bebyggelsens behov for synlighed
fra omfartsvejen og en tilpasning af omradet, sdledes at omradet ikke syner og skeemmer
voldsomt i det 8bne land. Lokalplanen stiller derfor krav i forhold til skiltning, materialer og
byggeriets udtryk.

Skiltning
Lokalplanen stiller krav om, at skiltning ikke syner og skeemmer for voldsomt. Hverken fra

omfartsvejen (Hovedvej 6) eller fra det 8bne land. Der vil derfor veere begraensninger i forhold
til skilt/pyloners hgjde/volumen og placering. Det kan derudover forventes, at Vejdirektoratet
vil stille begraensninger i forhold til skiltning af hensyn til trafiksikkerheden pa Hovedvej 6.

Tilgaengelighed
Opholds-, feerdsels- og adgangsarealer skal udformes under stgrst mulig hensyntagen til
synshandicappede og fysisk handicappede, herunder kgrestolebrugere.

Trafikforhold og vejadgang/stiforhold

Grunden skal vejbetjenes fra Stationsvej.

Vejadgangens placering:

Det er bestemt i Lokalplan 390, § 5.1, at vejadgangen for delomrdde B skal placeres over for
adgangen til delomrade A. For at skabe fornuftige oversigts- og udkgrselsforhold fra delomrade B,
jf. lokalplanens § 5.3, er det bestemt, at adgangen til delomrade B skal forskydes, sa der ikke
dannes et firbenet kryds. Beslutningen er truffet ud fra en trafiksikkerhedsmaessig vurdering.

Se illustration nedenfor.
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Parkering
Inden for omradet skal der udleegges areal til parkering svarende til min. 1 pr. 50 m2 for kontor
og service og 1 pr. 100 m2 for erhvervsvirksomheder.

Heraf skal mindst 2 etableres som handicapparkeringspladser. Der skal dertil anlaegges et
passende areal til cykelparkering.

Ved anlaeg af samlede parkeringspladser til mere end 30 biler, skal der indrettes pladser til
motorcykler svarende til 1-3 % af det samlede antal parkeringspladser til biler.

Terranforhold
Hillerad Kommune foretager ikke terreenregulering pa ejendommen. Udgifter til eventuel
ngdvendig terraenregulering, inden for lokalplanens rammer, er salger uvedkommende.

Arkaeologi

Museum Nordsjzelland har foretaget en arkaesologisk forundersggelse af grunden i forbindelse
med anlaeggelsen af Ggrigse Omfartsvej i 2010, og har derfor ikke behov for yderligere
undersggelser inden for omradet.

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes spor af fortidsminder, der er
beskyttet af Museumslovens kap. 8, § 27 stk. 2., skal arbejdet standses, i det omfang det
bergrer fortidsmindet og fundet skal indberettes til Museum Nordsjaelland. Museet vil
efterfglgende beslutte, hvornar anlaegsarbejdet kan genoptages. Dette er szlger
uvedkommende.

Jordbundsforhold
DJ Miljo og Geoteknik har foretaget geotekniske undersggelse pa grunden og udarbejdet rapport
af 12. februar 2013, som er vedlagt udbudsmaterialet.

Historiske kort viser, at omradet er gammel mose, hvilket omradet baerer praeg af.

Seelger er uden ansvar for jordbundens beskaffenhed, herunder forekomsten af eventuelle
byggerester, ubenyttede rgr, draenledninger eller lignende og eventuelle udgifter til seerlige
foranstaltninger er Hillergd Kommune uvedkommende.

Hvis der for det planlagte byggeri kraeves pilotering/ekstrafundering betales samtlige udgifter
inkl. moms til naevnte pilotering/ekstrafundering af kgber.

Kgber er berettiget for egen regning og efter aftale med salger at foretage supplerende
geotekniske undersggelser.

Kgber er berettiget til at traede tilbage fra handlen, senest 30 dage efter underskrift af
kgbesaftalen, hvis det ved geoteknisk rapport kan dokumenteres at der kraeves
pilotering/ekstrafundering udover hvad der matte kunne forventes i forhold til de allerede
udarbejdede geotekniske undersggelser.

I tilfeelde af at kgber traeder tilbage fra handlen, betaler szlger udgifter til
forureningsundersggelsen mod at modtage rapporten.



Forurening
Der er ikke kortlagt forurening pa den udbudte grund og Hillered Kommune har ikke kendskab

til forurening.

Hvis der, mod forventning i forbindelse med det planlagte projekt matte findes forurening
betaler kgber samtlige udgifter til en eventuel oprensning.

Parterme er enige om, at en eventuel forurening oprenses til Miljgstyrelsens kvalitetskriterium
for ren jord til formalet.

Kgber er berettiget for egen regning og efter aftale med salger at foretage supplerende
geotekniske undersggelser.

Kgber er berettiget til at traede tilbage fra handlen, senest 30 dage efter underskrift af
kgbesaftalen, hvis det ved miljgteknisk rapport kan dokumenteres, at grunden er forurenet.

I tilfeelde af at kgber traeder tilbage fra handlen, betaler szelger udgifter til
forureningsundersggelsen mod at modtage rapporten.

Kgber skal tale og betale udgifter forbundet med handering af jord klassificeret som lettere
forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunes miljgafdeling kontaktes.

Hvis kgber skal flytte jord fra grunden skal kgber sgrge for og bekoste at der tages prgver og
analyser af jorden, safremt det er pakraevet af jordmodtager, jf. jordforureningslovens §8.

Byggemodning

Kgber udfgrer og bekoster byggemodning, herunder etablering af eventuel intern vej, sti,
parkering og ubebyggede arealer og betaler tilslutning/byggemodningsbidrag til
forsyningsselskaberne vedrgrende el, vand og varme og kloak i henhold til de til enhver tid
geeldende betingelser og takster pa byggetidspunktet.

Kgber er forpligtet selv at rette henvendelse til de forskellige forsyningsvirksomheder med
henblik pd etablering af forsyning p& egen grund.

Forsyningsforhold og tilslutningsbidrag

Kgber skal betaler tilslutning/investeringsbidrag til forsyningsselskaberne vedrgrende el, vand,
varme og kloak i henhold til de til enhver tid gaeldende betingelser og takster pa
byggetidspunktet

Kgber er forpligtet til selv at rette henvendelse til de forskellige forsyningsselskaber med
henblik p& etablering af forsyning pa egen grund, samt pa at fa oplysninger om aktuelle
ledningsforhold.

Vandforsyning
Vandforsyningen varetages af Ggrlgse Vandvaerk. Kgber betaler investeringsbidrag efter de
geeldende takster pa byggetidspunktet.



Varmeforsyning
Grunden ligger i et fjernvarmeomrade. Naermeste fjernvarmeledning er pa matr.nr. 3ae Ggrlgse
By, Gorlgse beliggende pa Stationsvej. Varmeforsyningen varetages af Hillergd Forsyning.

Kgber betaler for etablering af forsyning til grunden fra naermeste tilslutningspunkt pa
byggetidspunktet, som anvises af Hillergd Forsyning. Kgber betaler endvidere tilslutningsbidrag
mv. efter geeldende takster pa byggetidspunktet.

Elforsyning
Elforsyningen etableres afhangig af forsyningens omfang efter anvisning fra Radius for kgbers
regning, jf. gaeldende takster pd byggetidspunktet.

Spildevand
I spildevandsplanen er omradet udlagt til separatkloakering og der vil vaere tilslutningspligt til
Hillerad Forsynings system for spildevand og regnvand op til en 5-arshaendelse.

Tilslutning skal ske i overensstemmelse med Hillergd Forsynings betalingsvedtaegt og
anvisninger. Hillergd Forsyning udpeger tilslutningspunktet.

Afledning af regnvand
Omradet er i henhold til Hillerad kommunes gaeldende spildevandsplan separatkloakeret.

Tag- og overfladevand kan tilsluttes Hillergd Forsynings regnvandskloak i overensstemmelse
med Hillergd Forsynings betalingsvedtaegt og anvisninger. Jf. lokalplan 390 skal regnvand
forsinkes til 1 I/s pr. ha (dog mindst 0,5 I/s) inden tilledning til regnvandskloakken.

Hillerad Forsyning udpeger tilslutningspunktet. Vi anbefaler at kgber kontakter Hillergd
Forsyning hurtigst muligt, sa tilslutningspunkter for regn- og spildevand kan etableres.

Draenledninger

Draenledninger skal opretholdes eller om ngdvendigt omlaegges. Dreaenledninger ma ved
omlaagning ikke sluttes til spilde- eller regnvandsledninger. Der er et vejledende kortbilag over
drenledninger. Eventuelle omlaegninger skal vaere omkostningsfrit for Hillergd Kommune.

Ledninger
Eksisterende ledninger og kabler skal kunne fungere i bygge- og anlaegsperioden.

Eventuel omlaegning af ledninger, brgnde og kabler skal udfgres under anvisning af
ledningsejeren og Hillergd Kommune. Omlaagningen skal vare omkostningsfrit for Hillergd
Kommune.

Hilleresd Kommune har kendskab til at der ligger spildevandsledninger, gasledning, samt
draenledninger pa grunden.

Kgber har ansvaret for ikke at skade eventuelt eksisterende ledningsanlaeg og dreen.

Kort over kendte ledninger er vedlagt udbudsmaterialet.

Det pahviler kgber selv at indhente LER-oplysninger og verificere samtlige ledningsplaceringer.
Kgber er forpligtet til selv at rette henvendelse til de forskellige forsyningsselskaber

med henblik pa etablering af forsyning pa egen grund, samt pa at fa oplysninger om
aktuelle ledningsforhold.



Renovation og Affaldshandtering
Der skal etableres renovation i overensstemmelse med arbejdstilsynets regler om indretning

og brug af dagrenovationssystemer samt Hillerad Kommunes regulativer vedrgrende
husholdningsaffald og erhvervsaffald https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetjening/natur-
miljo-og-klima/affald/

Overtagelse og berigtigelse
Overtagelsesdagen aftales naermere mellem parterne. Grunden overtages som den er og

forefindes og som beset af kgber.

Grunden henligger fra overtagelsesdatoen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.
Szelger udarbejder kgbsaftale. Salget er betinget af Hillergd Byrdds godkendelse.

Kgbesummen betales kontant. Kgber deponerer kgbesummen eller stiller bankgaranti for
kgbesummen i saelgers pengeinstitut, Danske Bank, Munkestien 32, 3400 Hillergd, senest 3
dage efter underskrift af kgbsaftalen.

Kgbesummen frigives til seelger, ndr endeligt skgde er tinglyst uden praejudicerende
retsanmeerkninger.

Hvis der pr. overtagelsesdagen fortsat sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr
forrentningen overfor salger diskontoen + 5 % p.a. fra overtagelsesdagen til udbetalingen.
Hvis garantien pr. overtagelsesdagen overgar til deponering forrentes den med den til en hver
tid geeldende depotrente.

Kgber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler omkostningerne i forbindelse hermed.
Kgber forpligtiger sig til at lade sig repraesentere af bestallingshavende advokat. Saelger beaerer
omkostningerne til egne udgifter.

Hvis byggeriet pa grunden ikke er p&begyndt senest 2 ar fra overtagelsen har szelger ret men
ikke pligt til at tilbagekgbe grunden for salgsprisen og uden tillaeg af de af kgber afholdte
udgifter vedrgrende grunden eller af eventuel vaerdistigning.

Ved pabegyndt byggeri forstas, nar stebning af fundament er pabegyndt.

Seelger betaler dog de af kgber afholdte udgifter eller overtager de udgifter til tilslutnings- og
investeringsbidrag der pahviler kgberen, samt kgbers eventuelle supplerende geotekniske- og

miljgundersaggelser.

Kaber er pligtig til at betale samtlige omkostninger, som ma bliver palagt szelger i forbindelse
med tilbagekgb af grunden.

Det er et vilkar for handlen, at der tinglyses en servitut om Hillerad Kommunes tilbagekgbsret,
som kgber er forpligtet til at fa udarbejdet.

Kgber foranlediger udarbejdelse af servitut og betaler omkostninger til tinglysning.


https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetjening/natur-miljo-og-klima/affald/
https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetjening/natur-miljo-og-klima/affald/

Krav under udforelsen

Forsikringsforhold
Inden kgber pabegynder byggemodning skal forsikringspapirer vaere godkendt af Hillergd
Kommune.

Generelt

Eksisterende ledninger og kabler skal kunne fungere i bygge- og anlaegsperioden.
Eventuel omlaegning af ledninger, brgnde og kabler skal udfgres under anvisning af
ledningsejer omkostningsfrit for Hillerad kommune.

Fortove og veje, som beskadiges i forbindelse med byggeriets opfagrelse, skal reetableres.
Kgber skal sgrge for at byggemodningen og byggeri foregdr inden for grundens graenser.
Byggeplads

Kgber kan i byggeperioden ikke disponere eller r&de over arealer uden for grunden til plads for
materiel og mandskabsskure m.v.

Regler for anvisning af bygge- og anlaegsaffald i Hillerad Kommune skal overholdes. Reglerne

kan ses pa Hillergd Forsynings hjemmeside https://www.hillerod.dk/service-og-
selvbetjening/natur-miljo-og-klima/affald/

I tilfeelde af forekomst af forurenet jord varetager kgber alle forpligtigelser i henhold til
galdende lovgivning om forurenet jord.

Stgj og stov

Hillergad Kommunes forskrift om st@j og vibrationer ved bygge- og anlaegsarbejder skal
overholdes. Vejledningen kan ses pa kommunens hjemmeside
https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetjening/natur-miljo-og-klima/miljotilsyn/stoj/

Udbudsform

Grunden udbydes offentligt til salg i henhold til Indenrigsministeriets "Bekendtggrelse nr. 396
af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme”.

Tilbud pd grunden (tilbudsblanket) og @vrige bilagsmateriale sendes digitalt til
byplan@hillerod.dk

Kgbstilbud skal vaere skriftligt og angive et fast belgb inkl. moms.
Der udbetales ikke vederlag til de bydende.
Kgbstilbuddene skal vaere gaeldende i 4 maneder.

Spergsmal kan rettes til Birgitte Christensen pa tlf. 7232 2136, bc@bhillerod.dk

Udbudsmaterialet kan ses pa Hillerad Kommunes hjemmeside:
https://www.hillerod.dk/nyheder-og-fakta/udvikling-og-planer/grunde-til-salg/erhvervsareal-i-

gorlose/

Der skal ved afgivelse af tilbud pa grunden leveres fglgende digitalt:

e Udfyldt tilbudsblanket.
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e Redeggrelse for kgbers forventede anvendelse af grunden, virksomhedens karakter,
omfanget af den forventede bebyggelse

e En situationsplan for grunden i 1:500 med hovedmal og terraenkurver/kotehgjder.
Situationen skal illustrere bebyggelsens placering, lgsning og udformning af
parkeringsforhold og behandling af udearealer.

Situationsplan skal afleveres i pdf-format samt som et digitalt formater. Det digitale format
skal enten vaere som MapInfo format — TAB filer eller som Auto CAD 2013 format. Leveres
koter eller kurver anvendes hgjdeniveau DVR90. Koordinaterne leveres i UTM zone32/Euref89.
ESPG 25832. Koordinater angives i enheden meter og med 2 decimaler. Enhederne millimeter
og centimeter er ikke tilladte.

Linjer tegnet med kurvefunktioner skal konverteres til rette linjér inden levering.

Grundlag for afgivelse af tilbud
Dette dokument “Udbud af erhvervsgrund, matr. nr. 3bp Ggrigse, oktober 2022"

e Tilbudsblanket

e Udkast til kgbsaftale

e Lokalplan nr. 390

e Hillergd Kommunes Arkitekturpolitik

e Terraenkurver

e Udbudt areal - luftfoto

e Projektskitse for forsinkelsesbassin syd for grund B.pdf
e Kortudsnit fra vejdirektorartet om spildevand
Vejledende draenkort

Gasledning - oversigtskort

Vejledning om gasledninger

Geoteknisk rapport for areal ved Stationsvej i Ggrlgse.pdf
Oplysninger om forsyningsomrgder

Oplysninger om spildevand for virksomheder

Kortgrundlag kan hentes p% www.kortforsyningen.dk

Bedgmmelse af tilbud

Tilbud skal fremtreede som fuldstaendige tilbud, omfattende savel pris pa kgb af grunden samt
gvrige bilag.

Tilbuddene skal pa alle punkter opfylde de i neervaerende udbudsmateriale stillede krav til
tilbuddenes indhold og udformning.

Der vil ved bedgmmelsen blive lagt vaegt pa den tilbudte pris og projekt. Kriterierne bliver ikke
vaegtet men vil blive vurderet, som en helhed, hvorefter Byrddet vil vaelge det for Byradets
mest fordelagtige projekt.

Hillerad Kommune vil, ved kvitteringen for indkomne bud, oplyse, hvornar den politiske
behandling af tilbuddene planlaegges afholdt.
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http://www.kortforsyningen.dk/

Hillerad Kommune forbeholder sig ret til at veelge frit mellem de modtagne tilbud eller forkaste
dem alle, jf. § 6 i Indenrigsministeriets "Bekendtggrelse om offentligt udbud ved salg af
kommunens og regionens faste ejendomme” nr. 396 af 3. marts 2021.
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