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Indledning

Neerveerende notat er et bilag til Hillerad Kommunes salgsmateriale for byggemodning af
storparcellen Violinbuen i det kommende boligomrade Ullergd Nord, beliggende i
Hillerads nordvestlige hjarne.

| notatet beskrives resultaterne af de udfgrte tekniske forundersggelser, og de
konkretiseret krav og betingelser til kabers udvikling af storparcellen Violinbuen, som
udgares af delomrade 5 og 6 jf. lokalplan nr. 400.

| delomrade 5 og 6 placeres boligerne omkring et lokalt grent omrade med eksisterende
treeer, som udformes jf. krav i lokalplan 400 samt specifikationer i naerveerende notat.

Hvor der i naervaerende notat er benyttet begrebet "Den Grgnne Kile” henvises til det
store feelles landskab (delomrade 14) i lokalplan 400.

| sommeren 2021 er terreenet omkring Violinbuen udfgrt iht. Bilag 3 Terreenmodel. |
forbindelse med sezelger har udfgrt terraenreguleringen i "Den Gragnne Kile” er denne
afsluttet ind mod Violinbuen med mindre skraninger, som kgber skal tilpasse deres
terreen. Seelger har ligeledes udfgrt 2 meter vold mellem Stamvej og Violinbuen.

Storparcel Violinbuen er placeret i et varieret landskab, hvor der i Lokalplanen og i
udbuddet er taget hensyn til natur, vand, vej, stgj og bosaetning. Forholdene i
neervaerende notat er beskrevet sddan, at tilbudsprocessen kan ske pa det mest oplyste
grundlag.

1 Lokalplan 400 for Ullergd Nord. 2016 (Hillerad Kommune)
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1  Tekniske forundersggelser

Der er udfgrt tekniske undersggelser inden for geoteknik, hydrogeologi og infiltration,
miljg og stgj. Resultaterne danner grundlag for formulering af tekniske krav og principper
listet i de falgende afsnit. Hillerad Kommune forventer, at disse krav og principper fglges i
forbindelse med byggemodning af Violinbuen.

| notatet gengives endvidere andre fysiske forhold som anses for relevant for udviklingen
af Violinbuen, f.eks. fremtidig stgjvold ved storparcellen, handtering af eksisterende
ledninger samt fremtidige ledninger i jord.

Neerveerende notat skal ses som et supplement til det vedtagne planmateriale fra Hillerad

11

1.1.1

1.1.2

Kommune, inklusive Spildevandsplanen?.
Geoteknik

Jordbundsforhold

Ulleragd Nord er et kuperet glacialt bundmoraene landskab preeget af dadishuller med
forekomst af bladbund bestdende af tarv og gytje aflejret i postglacial tid. Forekomst af
blgdbund giver udfordringer med hensyn til fundering af bygninger og veje. Bilag 1 viser
boreprofiler med angivelse af dybder til overside af baeredygtige lag og dybde til
afremning for opbygning af gulvkonstruktionen pa de planlagte parceller.

Der har i forbindelse med terreenreguleringen omkring Violinbuen veeret maskiner hen
over terreenet. Terreenet er efterfalgende grubbet i 30 cm dybde de pageeldende steder.

Boringerne

"AFR" angiver niveau for aframning af muld og overjord til opbygning af normalt
seetningsfrie gulve samt normalt befaestede arealer.

Koter AFR Antal Boringer
[DVR90]

10.00 —10.49 1 VB3
10.50 — 10.59 0
11.00-11.49 0
11.50-11.99 2 VB1, 118
12.00-12.49 1 VB14
12.50—12.99 3 VB13, VB16, 129
13.00—13.49 2 VB15, 130
13.50 — 13.99 2 VB5, 119
14.00 — 14.49 4 VB4, VB6, VB9, 125
14.50 — 14.99 5 111, 115, 123, 124, 128
15.00 — 15.49 4 VB7, VBS, 110, 127
15.50 — 15.99 2 VB11, 122
16.00 — 16.49 2 VB2, 109
16.50 — 16.99 2 VB12, 120
17.00—17.49 2 VB10, 116

2 Spildevandsplan 2018-2021, Hillergd Kommune
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17.50 - 17.99

1

117

18.00 — 18.49

1

121

Tabel 1.1: Koter til AFR i boringerne.

Boringerne varierer i terreenkote fra 13,60 (129/130) til 18,50 (121) DVR90. Boringernes
placering fremgar af oversigtskortet, Figur 1.1.

Figur 1.1: Placering a

4 33
f32b

oringer

KOORDINATTABEL i UTM32

Koter i DVR90

X Y z

702782671 | 6205393360 | 15.00

702854333 | 6205398674 | 1654

702831118 | 6205451.002 | 14.88

702928039 | 6205476190 | 1440

703005403 | 6205474.867 | 1455

703066424 | 6205466.328 | 14.58

702968028 | 6205415464 | 15.96

702933370 | 6205383215 | 1548

703028855 | 6205328504 | 14.76

VB10

702070808 | 6205315937 | 1734

vB11

703002497 | 6205255739 | 1581

vB12

702200406 | 6205282123 | 1692

VB13

702818453 | 6205209323 | 1565

vB14

702761313 | 6208313.007 | 1573

VB15

702720979 | 6205263215 | 17.98

vB16

702770783 | 6205230959 | 1527

Sg‘ naturer

S

Situationsplan Tegn.:

ZESE

:  Violinbuen, 3400 Hillerod

o
-
Sagnr: 1961558 et

Mal:

1:1500

Silland  Industrivej 22

Sandevej 3 8700 Horsens ~ TELEFON 47333200| [Enlibimheio]
3550 Slangerup  TELEFON 47 33 32 00|

GEOTEKNIK

pa storparcel Violinbuen.

"OSBL" angiver overside af baeredygtige lag for fundamenter samt gruspudefundering.
Boringer med en dybereliggende OverSideafBaeredygtigeLag (OSBL) end afremning

(AFR) fremgar af Tabel 1.2.

Boring | Koter OSBL / AFR | Forskel
[DVRI0] [m]
VB4 13.10/14.10 1,00
VB5 12.35/13.85 1,50
VB13 12.40/12.95 0,55
VB14 11.75/12.00 0,25
VB16 12.55/12.85 0,30
129 11.80/12.80 1,00

Tabel 1.2. Boringer med dybereliggende OSBL end AFR.

Projekteret kote i byggezoner og boligparceller ligger omtrent mellem 15.00 og 17.50,
hvilket svarer nogenlunde til nuveerende terreen, stedvis dog med op til ca. 0,5 meter
afgravning eller pafyldning. En GIS fremstilling vil kunne vise eventuelle
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ekstrafunderingen i den fremtidige situation p& de enkelte grunde tydeligt. Den sk@nnede
dybde fra terreen til OSBL fremga af Tabel 1.3.

Boring | Koter OSBL ifglge Geoteknik Omtrent. proj. Omtrent. Dybde til OSBL
rapport terreenkote (fremtidig)
[DVR9O] [DVR9O] [m.u.t]
VB1 11.60 14.00 2,40
VB2 16.25 16.25 0,00
VB3 10.20 14.50 3,30
VB4 13.10 15.00 1,90
VB5 12.35 15.50 3,15
VB6 14.30 16.00 1,70
VB7 15.20 16.50 1,30
VB8 15.10 16.50 1,40
VB9 14.45 15.50 1,05
VB10 17.00 16.00 0,00
VB11 15.50 17.00 1,50
VB12 16.70 17.00 0,30
VB13 12.40 16.00 3,60
VB14 11.75 16.00 4,25
VB15 13.30 16.00 2,70
VB16 12.55 17.00 4,45
107 - - -
109 16.20 15,50 0,70
110 15.20 15.00 0,00
111 14.80 16.00 1,20
115 14.70 17.50 2,80
116 17.30 17.50 0,20
117 17.80 17.50 0,00
118 11.70 15.50 3,80
119 13.60 15.00 1,40
120 16.80 17.50 0,70
121 18.40 18.00 0,00
122 15.80 15.00 0,80
123 14.80 15.00 0,00
124 14.90 15.00 0,00
125 14.10 15.00 0,90
127 15.20 16.00 0,80
128 14.90 16.00 1,10
129 11.80 15.00 3,20
130 13.20 14.00 0,80

Tabel 1.3. Skannede dybder fra planlagt til terreen til OSBL.

Dog ma det understreges at dybden til fremtidig OSBL afhaenger af terreenreguleringen,
som udfares i forbindelse med byggemodningen samt den endelige terreenregulering pa
den enkelte grund.

| VB2, VB6, VB7, VB8, VB9, VB10, VB11, VB12, 109, 110, 111, 115, 116, 117, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 127, 128 og 130 er der truffet 0,30 til 0,8 m overjord bestdende af
muld og fyld. | de gvrige boringer er der truffet jordbundsforhold der betinger en fundering
pa mellem 1,10 og 4,70 meter under nuveerende terraen.
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Herunder findes der i alle boringer senglaciale eller glaciale aflejringer i form af sand, silt,
ler, moreenesand og moraeneler. Boringerne er afsluttet i intakte senglaciale eller glaciale
aflejringer typisk 5 m.u.t.

Det ma paregnes, at der mellem boringerne kan forekomme omrader med lokalt andre
fyld- og muldtykkelser samt blgdbundsaflejringer, end truffet ved boringerne.
1.1.3 Grundvand

Ullergd Nord er generelt preeget af et hgjtliggende grundvandsspejl. Ved borearbejdets
afslutning er der i boringerne konstateret et frit vandspejl, som angivet i Tabel 1.4.

Boring Terrsenkote Vandspejl Boring Terreen kote Vandspejl

20.11.2019 21.12.2004
[DVR90] [m.ut] | [DVR90] [DVR90] [m.ut] | [DVR90]

VB1 15.00 2,60 12.40 107 - - -
VB2 16.55 3,30 13,25 109 16.40 2,40 14.00

VB3 14.90 2,10 12,80 110 - - -
VB4 14.40 1,20 13,20 111 15.00 0,60 14.40
VB5 14.55 1,10 13,20 115 15.10 0,80 14.30
VB6 14.60 1,60 13.00 116 17.50 2,70 14.80
VB7 15.95 2,40 13.55 117 15.10 0,80 14.30
VB8 15.50 1,90 13.60 118 13.50 0,60 12.90
VB9 14.75 4,20 10.55 119 14.70 0,30 14.40

VB10 17.35 4,30 13.05 120 - - -

VB11 15.80 3,00 12.80 121 - - -
VB12 16.90 2,90 14.00 122 16.10 2,20 13.90

VB13 15.65 3,20 12.45 123 - - -
VB14 15.75 3,40 12.35 124 15.20 1,20 14.00

VB15 18.00 4,70 13.30 125 - - -
VB16 15.25 2,00 13.25 127 15.50 2,30 13.20

128 - - -

129 - - -
130 13.60 0,30 13.30

Tabel 1.4. Boringer og grundvandsspejl i Violinbuen november 2019 (VB1-VB16) og gvrige
december 2004.

Da vandspejlet ikke var i ro pa pejlingstidspunktet, ma der foretages en vandspejlskontrol,
safremt det reelle vandspejl gnskes oplyst. Der er monteret pejlergar i alle boringer (VB1-
VB16) for senere kontrol. Ifm. byggemodningen skal kaber nedlaegge boringerne jf.
geeldende regler. For de @vrige boringer geelder det at pejlerarene formentlig er gaet tabt.

Pejlingerne viser, at grundvandsspejlet generelt varierer fra 0,3 — 4,7 meter under terreen
(m.u.t.). Koten til grundvandsspejlet ligger mellem 10.55 og 14.80.

Der ma forventes et lokalt behov for midlertidig grundvandssaenkning ved byggemodning
og byggeri i omradet. Midlertidig grundvandssaenkning forventes kunne udfgres med
nedspulede filterkastede sugespidser tilsluttet vakuumanleeg, eventuelt suppleret med
pumpesumpe i sandede aflejringer. | de fleste tilfeelde vil normal leensepumpning med
entreprengrpumper dog veere tilstreekkelig. En praecis vurdering af behovet for
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1.2

1.2.1

grundvandssaenkning afheenger af den konkrete byggeopgave (f eks. om der er keelder)
og arstiden/nedbagr.

Midlertidig grundvandssaenkning ma ikke aendre pa vandstand eller vandkvalitet af
naertliggende 83 vandhuller. Midlertidig grundvandssaenkning udfgres med mindst mulig
pavirkning af disse omrader, og efter de retningslinjer tilladelsen herom foreskriver.

Grundvandsspejlet varierer i lgbet af aret, og det ma forventes af grundvandsspejlet
ligger hgjest omkring marts-april maned og lavest i august-september.

De konstaterede jordbundsforhold er overvejende ikke selvdraenende, hvorfor der
afhaengigt af det aktuelle projekt méa udfares dreening af veje, pladser og omkring
bygninger.

Hydrogeologi

Nedsivningspotentiale

| boring nr. VB2, VB4, VB5, VB7, VB8, VB10, VB12, 109, 110, 116, 117, 121, 122, 123,
124, 125, 126, 129 og 130 treeffes en gvre zone af sand med sk@nnet hydraulisk
nedsivningsevne pa 104-10° m/s. | de gvrige boringer bestar jordbunden af siltet, sandet
ler, tarv eller gytje, med sk@nnet hydraulisk nedsivningsevne pa 105-102 m/s.

Séafremt der skal etableres faskiner til nedsivning af overfladevand vil der skulle udfares
infiltrationsforsgag til bestemmelse af nedsivningsparametre, hvis boringerne vurderes
som maske egnede eller velegnede.

Potentialet og effektiviteten i en LAR-lIgsning afhaenger primeert af to faktorer:

o Egenskaberne af de gverste jordlag og specielt deres hydrauliske egenskaber
(hvor sandede de er)

e Meegtigheden af den umaettede zone, det vil sige, hvor langt der er ned til
grundvandsspejlet.

Andel af sand

Meegtighed < 33% 33-66% > 66%
af umeettet
zone

Maske egnet Maske egnet

Maske egnet

Tabel 1.5: Egnethed af et omrade i forhold til LAR-Igsninger.
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Egnethedsmatricen viser, at velegnede omrader er defineret ved at have et hgijt indhold
af sand og en stor umaettet zone, mens uegnede omrader omvendt er lerede og har en
lille umeettet zone.

| forbindelse med LAR-Igsninger er det relevant at se pd egenskaberne af de gverste 3-4
m af jordlagene, da regnvand typisk infiltreres her. | naerveerende opgave er der primaert
set pa denne dybde, men ogsa set pa niveauet fra 3-5 meter under terreen, da jorden
potentielt ogsa kan anvendes.

1.2.2 Resultat

| den fremtidige situation vil terraenet ligge i varierende bugtninger mellem kote 14.50 og
kote 18.

| boringerne ligger grundvandsspejlet mellem kote 10.55 og 14.80 generelt med relativ
stor dybde fra terraen og derfor vil der veere gode muligheder for nedsivning i boringerne
VB2, VB4, VB5, VB7, VB8, VB10, VB12, 109, 110, 116, 117, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 129 og 130.

| de gvrige boringer er der truffet jordlag med uegnede hydrauliske nedsivningsevner,
hvorfor omradet i umiddelbar naerhed af boringerne ikke vil veere egnet til nedsivning.

Omréadet vurderes dog overordnet godt til nedsivning pga. af generelt forekomst af
sandede aflejringer og et relativt lavtliggende vandspejl.

Det er vurderet, at Violinbuen i stort omfang er egnet til lokal nedsivning af regnvand.
Vand fra kommende befaestede arealer i Violinbuen, kan derfor nedsives lokalt eller
draenes til Hillerad Forsynings forbassin i den granne kile. Elementerne skal primeert
styre, forsinke og rense vandet pa overfladen inden udledning til recipient. Se naermere
beskrivelser i afsnit 4.
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1.3 Miljg

Hele Ullerad Nord er blevet miljgscreenet tidligt i processen.

Omkring Violinbuen findes ingen V1- og V2-kortlagte matrikler.

TP I3

|

Figur 1.3: Matrikelkort (ejerlav: Ullerad By, Ullerad) med kortlagte ejendomme. Rad: V2-kortlagt,
BI&: V1- kortlagt, Lysergd: omradeklassificeret, Lysebrun: undtaget for omradeklassificering.
Violinbuens omtrentlige placering er markeret med sort stiplet linje.

1.3.1 Jordhandtering

Omradet for Violinbuen er beliggende i byzone, men uden for omradeklassificering, og
der er derfor, jf. jordflytningsbekendtggrelsen, som udgangspunkt ikke krav om analyser
af jord, der skal flyttes fra omradet*. Modtagestedet kan dog have krav til analyser af
jorden.

Jordhandtering skal afklares med Hillerad Kommunes miljgmyndighed uanset om der
findes forurening i jorden eller e]. Hvis den tidligere ejendom pa Ellegardsvej 14 vurderes

(4 Miljgministeriet, Bek. nr.1452 af 7. december 2015: Bekendtgarelse om anmeldelse og
dokumentation i forbindelse med flytning af jord.
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1.4

ikke forurenet, skal det bemaerkes, at safremt jorden skal flyttes ud af omradet og/eller til
godkendte jordmodtagere, er det jordmodtagernes modtagekrav til antal jordprgver, der
skal overholdes.

Inden opstart af byggemodningen skal kaber udarbejde en detaljeret jordhandteringsplan,
der tager hgjde for uforudsete fund af tanke, forurening osv. Safremt der konstateres
forurening i omradet, vil der i henhold til jordflytningsbekendtgarelsen blive stillet krav til
analyser af jorden, og der vil formentlig blive tale om en forklassificering med en
analysefrekvens pa 1 prave per 30 ton.

Oplaeg til miljgundersggelser af jord skal sendes til godkendelse og kommentering af
naerveerende kommunes miljgmyndighed.

Stgj

Violinbuen ligger i naerheden af et eksisterende erhvervsomrade og Hillergdmotorvejens
forleengelse. | forhold til tidligere stgjkortlaegninger vil der forekomme stgjbelastninger
over de vejledende stgjgreenser for virksomheds- og vejtrafikstgj ved en del af de
planlagte bebyggelser.

Derfor etablerer seelger to stgjvolde:
¢ en nord-sydgaende stgjvold mellem erhvervsomradet pa Hagevej og Cirkelbuen.
¢ en nord-sydgaende stgjvold mellem Hilleradmotorvejens forlaengelse og Stamve;.

Stgjvolden mod erhvervsomradet p& Hagevej er faerdigetableret, mens stgjvolden langs
Hilleradmotorvejens forleengelse forventes fuldt anlagt medio 2021.

Kaber ma forvente, at der ikke kan gives endelig ibrugtagningstilladelse til de enkelte
boliger far den ngdvendige stgjdeempning er etableret.
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Krav til natur

Beskyttelse af § 3-omrader

Lige syd for Violinbuen ligger der en sg, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §
3 om beskyttede naturtyper. Sgen har lokalitetsnummer UN 8, se Figur 2.1. Vest og nord
for Stamvej ved Violinbuen ligger der fire nyetablerede erstatningsvandhuller, som
ligeledes er beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3. To af disse er etableret i
forbindelse med eksisterende § 3-beskyttede moser, hhv. lokalitet UN10 og UN11.
Derudover ligger der et tilgroet § 3-beskyttet vandhul (UN12), hvor der er foreslaet
plejetiltag. Sydgst for byggefeltet ligger der yderligere to § 3-beskyttede omrader, hhv.
UN13 og UN31.

| de beskyttede naturomrader ma der ikke foretages aendringer i naturtypernes tilstand,
uden forudgaende dispensation fra Hillersd Kommune. Tilstandsaendringer kan fx vaere
permanent aendring af vandspejlet, opfyld, oprensning, uddybning, etablering er broer,
mm. De beskyttede naturtyper er af afggrende betydning for den biologiske
mangfoldighed og den landskabelige variation i omréadet.

18/ u »
i W e >

Cialy

Figur 2.1. § 3-beskyttede vandhuller ved Violinbuen. BI&: Sg eller etableret erstatningsnatur. Gul:
Mose. Lysergd: Byggefelt Langbuen. Gragn: Naturmaessigt veerdifuld smabiotop.
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2.2

Da der ikke ma ske aendring af § 3-omradernes tilstand, skal kaber i anleegsfasen
overholde nedenstaende forudsaetninger:

o Der ma ikke ske permanente eller midlertidige indgreb i de beskyttede
naturomrader, som fx deponering af jord, materialer, oliespild, mm.

e Anleegsarbejder ma ikke pavirke vandstanden eller vandkvaliteten af de
beskyttede vadomrader.

| den efterfglgende driftsfase er det en forudsaetning, at:

¢ De eksisterende beskyttede vadomrader (sg og mose) ikke mé pavirkes af
regnvand fra veje og trafikerede befeestede arealer.

¢ Kun ved ekstremregn (stgrre end T=5 ar) kan det accepteres, at der vil ske
oversvgmmelse af naturbeskyttede vaddomrader.

Sikring af, at anleegsarbejderne ikke pavirker vandstand kan fx udfares ved, at der
etableres ler-propper i alle udgravninger til installationer for at hindre utilsigtet draening af
naturomraderne.

Derudover ligger der inden for byggefeltet en enkelt smabiotop, som ikke er omfattet § 3-
beskyttelsen, men er naturmaessigt veerdifuld (se Figur 2.1). Pageeldende smabiotop
lader umiddelbart ikke til at skulle indga i bebyggelsen. Smébiotopen udgares af en
naesten uigennemtraengelig, sldenbevokset, tar mergelgrav, der kan fungere som "helle”
for dyrelivet i en spredningskorridor. Det anbefales, at den markerede smébiotop lades
urgrt som refugie for dyrelivet.

Beskyttelse af bilag IV-arter

§ 3-vandhullerne og omraderne omkring dem er vigtige levesteder for de fredede
paddearter butsnudet frg og spidssnudet fra. Spidssnudet frg er endvidere udpeget som
bilag IV-art pa EU’s habitatdirektiv, hvilket betyder, at arten ikke méa beskadiges og den
gkologiske funktionalitet af dens levesteder ikke ma forringes.

Amphi Consult har pa vegne af Hillerad Kommune udarbejdet en rapport over fund af
spidssnudet og butsnudet fra foretaget i 2012 og 20173. Der blev i 2017 registreret
ynglende spidssnudet frg pa lokalitet UN8 og UN13, som ligger hhv. syd og @st for
byggefeltet. Pa baggrund af anbefalingerne i ovennaevnte rapport er der i 2019 udfert
naturpleje af UN8, og der er opsat midlertidige paddehegn langs Stamvej (p& sigt skal der
etableres permanente paddehegn hér). Heri indgar ogsa en raekke generelle forslag til
afveergetiltag for spidssnudet frg, som i naerveerende notat er tilpasset de relevante behov
i forhold til forekomsten af bilag IV-arten spidssnudet frg i omradet ved Violinbuen (afsnit
2.2.10g 2.2.2).

3 Undersggelser af spidssnudet frg samt afveergeforanstaltninger i forbindelse med byggemodning i
Ullergd Nord, Amphi Consult, 21. juni 2017.
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Amphi Consult har pa vegne af Hillerad Kommune lavet en rapport over forekomsten af
flagermus i omradet®. Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets bilag
IV. Omradet ved Violinbuen indeholder enkelte stgrre treeer og ogsé nogle dade eller
dgende treeer dog uden nogen oplagte, potentielle rastesteder. Det vurderes derfor, at
der ikke er behov for afveergetiltag i forhold til forekomsten af flagermus.

Safremt kaber gnsker at anvende andre afveergetiltagsl@sninger, skal disse veere af
minimum tilsvarende effektivitet, som de foresldede og godkendes af Hillerad Kommune.

Paddehegn og midlertidige foranstaltninger

For at forhindre at individer af de beskyttede paddearter gar til eller skades under
anleegsfasen, skal der etableres midlertidige foranstaltninger til beskyttelse af padder
inden opstart af byggemodning.

Inden og efter ynglesaesonen vandrer de beskyttede padder til og fra deres ynglevand-
huller. Spidssnudet frg tilbringer primaert perioden efter aeglaegning i april og til og med
cirka oktober i abne, fugtige omrader sasom moser og enge. Fra cirka oktober til marts
ligger de spidssnudede frger nedgravet i jorden.

Det er derfor ngdvendigt, at sikre padderne fgr der foretages byggemodning i Violinbuen.
Der er krav om placering af midlertidigt paddehegn mod det gregnne omrade syd og @st
for byggefeltet samt op mod Stamvejen mod nord (se Figur 2.2). Paddehegnet skal
forhindre, at vandrende padder bevaeger sig ind pa byggefeltet og omkommer. Allerede
nu er der ved at blive etableret et permanent paddehegn vest for byggefeltet Violinbuen
pa vest siden af Stamvej. Etableringen af dette paddehegn er en forudseetning for, at det
midlertidige paddehegn kan fungere efter hensigten (at forhindre padder i at bevaege sig
ind pa byggefeltet). Som udgangspunkt skal paddehegnet opseettes som vist pa Figur
2.2, dog kan der forventes, at der kan veere afvigelser herfra. Saledes vil den preecise
placering af det midlertidige paddehegn vaere afhaengig af udfarselstidspunktet, og den
preecise placering skal derfor aftales med kommunens naturmyndighed, nar
anleegsplanen kendes, og inden igangsaetning af anlaegsarbejdet. Det samme gar sig
geeldende i forhold til de eksakte tidspunkter for opsaetning og nedtagning af
paddehegnet. Paddehegnet skal opsaettes i perioden 1. april - 1. maj, hvor alle padder er
vandret til vandhuller, og byggeomradet sdledes er temt for padder, og hegnet skal
bevares fuld funktionsdygtigt indtil anleegsarbejdet er feerdigt.

Det kreeves, at paddehegnet saettes op i teet samarbejde med et firma, som har
indg&ende erfaring med opstilling af padde-hegn. Dette skyldes, at forkert placerede
paddehegn potentielt kan veere lige s skadelige for paddebestande som fravaer af
hegning.

4 Registrering af bilag IV-arter i byudviklingsomradet Ullergd Nord, Amphi Consult, 21. september
2012.
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Opseetning af midlertidige paddehegn skal falge Vejdirektoratets Vejregler vedr. "Hegning
langs veje™. De midlertidige paddehegn skal konstrueres af solide materialer, f.eks.
solide stolper, hvor imellem der udspaendes et 30-40 cm hgijt, uigennemsigtigt, blgdt, men
holdbart materiale. Hegnet skal feestnes i bunden. Figur 2.3 viser eksempel pa
acceptabelt hegn.

For at sikre paddehegnenes funktion skal paddehegnene besigtiges i hele deres leengde
én gang om maneden i perioden 1. april/maj — 1. november. Eventuelle fejl og mangler
skal udbedres hurtigst mulig herefter og tilsynet afrapporteres til Hillerad Kommune.

Vegetation i en min. 0,5 meter breemme langs paddehegnet, og pa begges sider af dette,
slas minimum 3 gange i vaekstsaesonen. Der ma ikke forekomme vegetation, som
haenger hen over paddehegnet, s& padder kan kravle over. Slaningen afrapporteres til
kommunen.

Figur 2.2: Omtrentlig placering af midlertidigt paddehegn (rad streg) i byggefelt for Violinbuen.
Talangivelserne til de forskellige delomrader defineret i lokalplanen. Med lysergd cirkel angives den
straekning, hvor der ikke ma vaere nedlgbsbrande i vejen.

5 Vejregel: Hegning langs veje (Anleeg og planleegning). Rapport nr. 309 fra Vejdirektoratet 2011.
http://vejregler.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?g=hegning+angs+veje&adv=false&area=0&querytype
=ALL&docld=vd-anlaeg-hegning-2011-full
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Figur 2.3: Eksempel pa midlertidigt paddehegn

2.2.2 Permanente foranstaltninger for padder

Ynglevandhullet UN8 er lavvandet og sérbart over for udtgrring. For at opretholde
vandhullets gkologiske funktionalitet som levested for spidssnudet frg og andre
paddearter, skal derfor sikres, at vandstanden i vandhullet ikke falder som fglge af
bebyggelsen. Det betyder at tilfgrslen af overfladevand til sgen skal opretholdes sa vidt
muligt, hvilket kan gares ved fglgende foranstaltninger:

¢ Bebyggelse langs vandhullet skal haeves, sa draenende installationer ikke
pavirker vandstanden i vandhullerne.

¢ Dreaeneffekter skal undgas i forbindelse med kloakering.

o Lokaliteterne tilfares overfladevand fra tagarealer for at sikre tilstraekkelig
vandstand.

e Der kan etableres mulighed for opstemning af vand i vandhullet i yngleperiode.

e Altilledning af overfladevand skal veere rent vand og uden forurening fra fx
vejarealer.

Kommunens naturmyndighed inddrages i forbindelse med projektering, for at sikre at
kvaliteten af ynglevandhullerne ikke forringes. Der kan i forbindelse med projektering
aftales mere preecise lgsninger for sikring af den gkologiske funktionalitet af

ynglestederne ligesom plejen af naturomraderne skal aftales med Hillered Kommune.

Ved anlaeg af gstlig forbindelsesvej i omradet, som krydser det grgnne omrade og
dermed paddernes spredningsvej skal det sikres, at der ikke opstar en barriere, som
padderne ikke kan krydse. Det betyder at:

o Der ma ikke vaere kloakriste i vejen pa den straekning, hvor vejen passerer det
grenne omrade. Eventuel alternativ lgsning skal godkendes af kommunens
naturmyndighed.
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2.3

Krav til myndighedsbehandling

Inden byggemodning af Violinbuen pabegyndes skal detailprojektet godkendes af
Hillerad Kommune og kommunen skal have meddelt de forngdne tilladelser. Kommunen
indgar meget gerne i en dialog i forbindelse med udarbejdelse af detailprojektet.
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Krav til vejgeometriske forhold

| forbindelse med byggemodning af Violinbuen skal kgber indrette boligveje, internveje,
stier m.v. efter nedenstdende geometriske rammer. Vejprofilet til boligveje skal udleegges
med et samlet bredde p& 10 meter.

De fglgende krav til vejgeometriske forhold er supplerende krav til Hillerad Kommunes
generelle krav til private byggemodninger, der fremgar pa Hillerad Kommunes
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/byggemodning/

Terreenmeessige forhold

Hillerad Kommune har udarbejdet en terreenplan for Ullerad Nord herunder Violinbuens
omrade med en grovkotering pa +/- 50 cm'’s detaljeringsgrad, se Bilag 2 og 3.

Landskabs- og koteplan er udarbejdet med et fremtidigt terraen, der tager hensyn til
boligomradernes placering pa de hgjeste punkter, afvanding mod §3-omrader og Den
Grgnne Kile. Landskabsplanen er udformet saledes, at Den Grgnne Kile kan rumme en
50 ars regnhaendelse. Planen skal danne grundlag for den videre projektering af omradet.

Seelger gar opmaerksom pa, at der inden for Violinbuens areal befinder sig et tinglyst
deklarationsbeelte omkring Evidas gasfordelingsledning, som fremgar af Bilag 5a. | dette
areal geelder seerlige begraensninger, herunder restriktioner for aendringer af terrsenet.
Disse fremgar af Bilag 5b. Det indskaerpes, at der inden for deklarationsbeeltet pa ingen
made ma forega aendringer af terraenet i forhold til det eksisterende niveau uden
forudgdende aftale med Evida. Safremt kaber indgar en aftale med Evida skal
orienterende kopi fremsendes til Hillergad Kommune.

Seaelger gor endvidere opmaerksom p4, at der tveers gennem Violinbuens areal befinder
sig et tinglyst deklarationsbaelte omkring Hillerad Forsynings 2300 spildevandsledning,
hvilket ogsa fremgar af Bilag 5d. | dette areal geelder szerlige begraensninger, herunder
hensyntagen til en trykledningsbragnd samt restriktioner for bebyggelse og beplantning
mm. Disse fremgar af Bilag 5c. Det indskaerpes, at der inden for deklarationsbeeltet pa
ingen made ma forega aendringer af brand eller terraenet i forhold til det eksisterende
niveau uden forudgéende aftale med Hillergd Forsyning. Safremt kaber gnsker at
omlaegge trykledningen, kraever dette en aftale med Hillerad Forsyning, og kaber skal
afholder samtlige omkostninger. Aftaler mellem kaber og Hillerad Forsyning er saelger
uvedkomne, men safremt der indgas en aftale, skal der fremsendes orienterende kopi til
Hillersd Kommune.

Det pahviler kaber at sikre, at terreenreguleringen i skel mod Den Grgnne Kile udfgres
som et sammenhaengende projekt og i en samlet entreprise. Terraenreguleringen skal
udfgres i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan 400 88 10.12-10.15. Kgber
ma ikke videregive opgaven vedr. terraenregulering til kommende grundejere.

Det indskeerpes, at rajordsplanum for alle veje skal veere placeret i min. kote 15,00
DVR90. Ved tilslutning til overkarslerne til Stamvej vil dette dog ikke vaere muligt idet
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3.3

tilslutningen til beleegningsoversiden af Stamvej mod nord er ca. kote 15.10, og det vil
derfor kunne godkendes at der pa det farste stykke er en lavere kote end 15.00.

Der er projekteret en 3D-terraenmodel som fremgar af Bilag 3. Det mé& paregnes at
mindre aendringer kan forekomme.
Stojvold mod Stamvej

Seelger har etableret en mindre lokal vold langs Stamvej pa 2,0 m i hgjden over Stamvej.
Efter indgaelse af kontrakt, eftersendes 3D-model hvor stgjvolden fremgar. Langs
stgjvoldens skraningsfod mod Langbuen skal der veere min. 1 m friareal, der ikke ma
beplantes eller indgé i kommende boliggrunde. Kagber skal regulere det 1 m friareal,
saledes at der er fald mod volden til afvanding. Samtidig skal der veere laengdefald og
arealet skal vaere plant og tilsds med grees.

Jordvolden beplantes af Hillerad Kommune i overensstemmelse med landskabsplan for
Ullergd Nord.

Arealet kan senere tilskgdes til den feelles grundejerforening for Ullerad Nord.

Fortov

| Violinbuens omrade skal boligveje og eventuelle internveje indrettes med et fortov i den
ene side. Fortovene skal have en tvaerbredde pa 1,6 meter inkl. kantsten. Fortovene ma
maksimalt anleegges med et tveerprofil p& 25 promille mod naermeste kgrebane, men
bestreebes anlagt i intervallet 10-20 promille pga. hensyntagen til gangbesvaerede.

e Kantsten mellem fortov og karebane — granitkantsten med fas, granit som lys gra
portugiser, fx “grania” eller tilsvarende.

e Lysning p& kantsten til karebanen skal veere 5 cm.

Fortovet skal befaestes med gra betonsten i dimensionen 20cm x 20cm x 7cm og saettes i
halv-forbandt.

Fortovet anlaegges ikke med en bagkantsten, s betonstenene skal sikres mod
udskridning ved hjaelp af bagstagbning.

Kgrebane

Violinbuens boligveje indrettes geometrisk ift. en hastighedsbegraensning pa 30 km/h. De
anvendte horisontale og vertikale kurver skal tilgodese dette jf. retningslinjerne i
Vejreglerne.

Bolig- og lokalveje skal udfgres som beskrevet i lokalplan 400 §5.3 samt vist i tilhgrende
bilag D "Profil af boligvej”.

Vejen skal dimensioneres til brugen af renovationskgretgijer.
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Karebanerne skal indrettes med en bredde pa 5 meter, herunder ma
renovationskaretgjers mangvreareal kunne afvikles ved samtidig passage af en
personbil, hvorfor bredden muligvis skal gges i vejens kurver.

Iht. lokalplan 400 § 5.3 skal boligveje udformes med mulighed for cirkulation og ikke som
blinde veje.

Ydermere skal kaber fglge nedenstadende retningslinjer og krav fra vejmyndigheden:
e Tveerfald bestraebes anlagt med 25 promille.

e Ved blinde internveje skal vendepladser anleegges til brugen af renovations- og
personkgretgijer jf. retningslinjerne fra vejreglerne.

e Afmeerkning skal udfgres i hvid termoplast jf. retningslinjerne fra vejreglerne.
e Oversigtsforhold skal opretholdes jf. retningslinjerne fra vejreglerne.

Vejenes overfladevand ma ikke afvikles ud i rabatten, men skal opsamles af kabers
valgte afvandingslgsning.

Alle vejbefeestelser skal dimensioneres til 20 ars levetid iht. geeldende vejregler. Der skal
indregnes kgretgjer under anlaegsfasen i dimensioneringen. Befeestelserne skal
dimensioneres ved brug af seneste udgave af MMOPP.

Overkagarsler

Overkgrsler til private matrikler skal udformes og anlaegges efter retningslinjerne i
Vejreglerne uden tveergadende kantsten saenkes til karebaneniveau.

Ved integrering af overkarsler skal kaber sikre, at naerliggende fortov, jf. afsnit 3.2, er
gennemgéaende.

Asfaltramper anlaegges uden kerne og tilsluttes til kantstenens begyndende fas for, at
begreense omfang og starrelse. Asfaltramper anlaegges med maksimal 300 promille.

Ved tilslutning af internveje til lokalveje skal der anlsegges en overkgrsel, som angiver
vigepligten. Overkgrslen anleegges med brosten og efter retningslinjer i vejreglerne.
Overkgarslen skal have en beaereevne svarende til nserveerende karebane.

Hillerad Kommune vil i forbindelse med Stamvej anleegge overkarsel fra belaegningskant
og 2 m ind mod Violinbuen. Seelger har projekteret og udfgrt 2 m af overkarslen fra
Stamvej og kaber skal tilslutte Violinbuen til denne. Projektet vil blive fremsendt i DGN-
format til keber efter kontraktindgaelsen. Overkgrslen til Violinbuen er projekteret jf.
lokalplan for placering af veje og tilslutning til Stamvej og godkendt af byradet.

Parkering

Antallet af parkeringspladser langs Violinbuens lokalveje er fastsat i geeldende Lokalplan
400 og Kommuneplan 2013:

e 2 parkeringspladser pr. &ben-lav bolig,
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o 1% parkeringsplads pr. teet-lav bolig/etagebolig.

Violinbuen indrettes med parkering i den ene side af boligvejen, der er modsat fortovet,
med en fast beleegning svarende til tilstadende kgrebane i form af asfalt med fald mod
naermeste aflgb.

Opbygning og dimensionering af parkeringsbasene skal minimum kunne beere
personkgretgjer efter retningslinjerne fra Vejreglerne.

Parkeringsbase og kerebanens trafikareal skal adskilles af en dykket kantsten svarende
til lokalvejens gvrige anvendte kantsten.

For yderligere parkeringsnormer for handicappede, MC- og cykelparkering henvises til
Lokalplan 400.

| forhold til forberedelse til ladestandere henviser seelger til
ladestanderbekendtgarelsens® §5.

Rabatter

Fremtidige haver i Violinbuen skal adskilles af en graesrabat pa min. 0,4 m til
neerveerende anlaeg; fortov eller karebane. Dette geelder ogsa for eventuelle internveje.

Ved afgraensning til fast beleegning adskilles arealerne med en kantsten i granit som gra
portugiser.

Langs stgjvolde anlaegges en graesrabat som trug for afvikling af dertil hgrende regnvand.

Pa straekninger ud for private indkarsler anleegges rabat som grusrabat med slotsgrus.
Grundejer kan efterfalgende sendre gruset til anden belaegning i forhold til, hvilken
beleegning kommende grundejer gnsker.

Stier

| Ullergd Nord anleegges en raekke stier med forskellig funktion. Bilag 4 viser hvorledes
stiernes forlgb er pa faellesarealerne. Pa Violinbuens omrade skal der anlaegges 5 stier
fra boligvejen mellem to parceller og ud til det granne omrade. Belaegninger skal
dimensioners saledes, at baereevnen kan afvikle servicemaskiner uden at give lunker.

Alle stier i Ullerad Nord herunder Violinbuen skal faglge retningslinjerne i Vejreglerne for
horisontale og vertikale kurver for knallert samt oversigtsforhold.

Natur- og boligstier anleegges med slotsgrus med en bredde pa 2,5 meter og en
graesrabat p& 0,25 meter i hver side. Stierne skal anlaegges 10 cm over fremtidigt terraen.

Sti med ubundne beerelag skal enten anleegges med pilhgjde eller ensidigt tveerfald pa
ca. 30 promille. Resulterende fald ma ikke veere under 25 promille. Tvaerfald pa stierne
skal overholde geeldende retningslinjer i vejreglerne.

® Transport- og Boligministeriet, Bek. nr. 181 af 5. marts 2020: Bekendtggrelse om
forberedelse til og etablering af ladestandere i forbindelse med bygninger.
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Inventar

Placering af inventar skal placeres pa vejareal og desuden fglgende retningslinjerne fra
Hillerad Kommune hjemmeside: https://www:.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-
miljoe/byggemodning/

Afstand fra karebanekant til fast inventar skal svare til en hastighedsbegraensning pa 30
km/t. For stier skal afstanden til fast inventar vaere 30 cm fra belaegningskant.

Belysning

Hillerad Kommune har udarbejdet en belysningsplan herunder valg af armatur og
belysningsklasse, som kgber skal falge i Violinbuen. Kravene og rammerne kan leeses pa
Kommunens hjemmeside: https://www.hillerod.dk/borger/trafik-og-veje/belysning/

Placering af belysning skal placeres pa vejareal og falge retningslinjerne i Vejreglerne og
de skaerpede vilkar under afsnit 3.8 Inventar, og Hillersd Kommunes hjemmeside:
https://www.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/byggemodning/

Her fremgar det pa side 16 hvilken type master og armaturer der skal benyttes.
BEMAERK at master og armaturer skal males med RAL 7024 som vist neden under, og
ikke 7009 som anfgrt i belysningsplanen.

Lokalveje i Ulleredbyen

Armatur iGuzzini, Lavinia

Mast Rundkonisk rermast

Mastehgjde 4-Tm

Mastearm Topmonteret

Overflade Malet mast og armatur, RAL 7024
Lyskilder HIT 70W

Seerlige forhold Ingen

3.10 Adgangsforhold

Seelger har i 2020-2021 udfart en Stamvej mellem Frederiksveerksgade og Tulstrupve;.
Triumfbuen. Kaber skal tale generne der i 2022 udlaegges slidlag pa denne.

Yderligere krav til midlertidig skiltning, renholdelse og vejgennemgang fremgar af Hillerad
Kommunes hjemmeside: https://www.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-
miljoe/byggemodning/
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Kgber er til en hver tid selv forpligtet til at indhente bl.a. gravetilladelse med tilhgrende
afmaerkningsplan.

Beplantning

Beplantning pa boligveje

| Ullergd Nord plantes forskellige treeer pa de enkelte lokalveje, en treeart for hver
boligudstykning. P& Violinbuen skal der plantes Amerikansk Ask (Fraxinus pennsylvaniva
“Zundert”).

Der skal plantes traeer pa alle boligveje i forbindelse med anleeg af
leengdeparkeringspladser. Der skal som udgangspunkt plantes 1 tree for hver 2
parkeringspladser, svarende til 12 meter mellem hvert tree.

Traeer kan plantes enkeltvis, et tree pr. plantehul, eller der kan etableres stgrre
plantehuller med flere traeer. Dette tilpasses indkgrsler og parkeringspladsernes
placering.

Plantehuller etableres som abne muldplantehuller pa min 8 m2. Plantes der flere traeer i
samme plantehul saledes at der opnas rodfaellesskab, kan plantehullets relative starrelse
pr. tree reduceres til eksempelvis 12 m2 til to traeer.

Plantehullet etableres i 1 meters dybde. Bunden lgsnes og anlaegges med fald mod
draen. Plantehul fyldes med 30 cm rajord efterfulgt af 70 cm harpet ren muld. Omkring
rodklumpen, 50 x 50 x 70 cm, anvendes der allétreesmuld. Plantehul skal anleegges
saledes at saltforurenet vejvand ikke Igber ind i plantebedet. Dette kan eventuelt gares
ved at etablere en kantlysning omkring bedet.

Treeer opbindes til 2 stokke, @ 80 mm, uimpraegneret gran. Stokke rammes i jorden inden
treeet plantes. Stok skal veere 120 cm over terreen og der tilbindes med gummistrop, med
mulighed for at Igsne i takt med tilvaekst. Der afsluttes med et toplag af 5 cm grus,
alternativt plantes der bunddeekkes som eksempelvis vedbend, 12 planter / m2.

Alle traeer plantes i stgrrelse 18-20 cm 3xompl m. klump.

Vanding i etableringsperioden, som er 3 ar. For hvert tree monteres 2 stk. vandingsposer
a 75 liter. Vandingsposer faestnes til stokke med strips.

Alle nyplantede traeer vandes 13 gange pr. veekstsaeson de farste 3 ar. Der vandes efter
fast skema som fglge: Traeer vandes 1 gang pr. 14. dag fra 15. april - 1. juli, herefter
intensiveres vandingsperioden med vanding 1 gang pr. uge fra 1. juli til 15. august,
hvorefter der fra 15. august - 1. september vandes 1 gang pr. 14 dag.

| forbindelse med beplantning langs skel til veje og grenne arealer, s& skal dette forga 30-
40 cm. inden péa egen parcel. Dette meddeles til kabere af den enkelte parcel i
forbindelse med salg.
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Beplantning af Violinbuens friarealer:

Beplantning af friarealer i storparcellen skal tage afsaet i "Landskabsplan for Ullerad
Nord”, dat. oktober 2015 samt "Dispositionsforslag for beplantning”, rev. 07.10.2019.

I midteromradet skal der plantes buskplantning som L1 efter principper som anvist i
Landskabsplanen.

Der plantes i alt 4 grupper med nedenstdende sammensaetning:
L1 (4 grupper):

e Fjeldribs

e Uaegte Jasmin

e Almindelig Hyld

e Vild A£ble

e Eg

| det indre landskabsrum plantes der 1 soliteertrae:

e 1 stk. Almindelig Bgg

Beplantning af volde:

o 2 meter volde mellem Violinbuen og Stamvej vil blive beplantet af Hillerad
Kommune jf. Landskabsplanen.

3.12 Krav til myndighedsbehandling

Inden byggemodning af Violinbuen pabegyndes, skal vejmyndighedsprojektet godkendes
af Hillersd Kommune.

Krav til indhold af myndighedsprojekt og behandling fremgar pa Hillersd Kommunes
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/byggemodning/

Seaelger gar opmaerksom pa, at vejmyndighedens generelle krav til udfarelse af
byggemodning er geeldende for alle boligveje, internveje og stier. Kgbers kan ikke
forvente, at fa godkendt lgsninger, hvor der benyttes minimumskrav. Ved brug af
minimumskrav skal keber med sin ansggning vedlaegge en redeggrelse for, hvorfor
vejreglernes anbefalinger ikke kan falges.

Det bemaerkes, at der skal stilles garanti for byggemodningen — se hjemmesiden.
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Krav til afvanding

For alle storparceller i Ullergd Nord geelder en aflgbskoefficient pa 0,4 dvs. en befaestelse
pa 40 procent. Befeestelsesgraden omhandler alle de befaestede arealer, som leder
regnvand til Hillerad Forsynings regnvandsledning. Kgber skal overholde
befeestelsesgraden og sgrge for at fordele den mellem feellesarealer og parcelgrundene.
Kagber skal ved salg af parcelgrundene oplyse parcelkgberne om aflgbskoefficienten for
den enkelte grund.

| delomrade 5 og 6 for ben-lav enfamilieboliger henholdsvis teet-lav boligbyggeri er
bebyggelsesprocenten sat til 30% henholdsvis 40% inkl. vejareal.’

Ydermere er boligomraderne med de angivne koter fra tegningsmaterialet hydraulisk
testet for en 50 ars nedbgrshaendelse.

Generelt om afvanding i Ullergd Nord

Principperne for handtering af regnvand i Ullerad Nord forudseetter, at Hillerad
Kommunes geeldende spildevandsplan om separatkloakering og lokal handtering af
regnvand opfyldes.

Som beskrevet i neerveerende notat afsnit 1.2, Tekniske forundersggelser, er omradet
ikke egnet for nedsivning. LAR-lgsninger i Ullerad Nord vil derfor primaert styre, forsinke
og rense vandet pa overfladen inden udledning til recipient.

Jf. Lokalplan 400 skal kaber i stgrst muligt omfang opsamle og genanvende regnvand fra
boligtage til brug for toiletskyl og tgjvask. Kravet om opsamling af regnvand kan fraviges,
hvis bebyggelser opfagres med gragnne tage.

| Ullerad Nord vil der ikke blive stillet krav om tilbageholdelse af tag- og overfladevand
inde pa de enkelte parceller, idet nedsivningsforholdende er vurderet til at vaere darlige. |
stedet ledes tag- og overfladevand til Hillerad Forsynings regnvandssystem. Der stilles
dog krav om forsinkelse, hvis aflgbskoefficienten/befaestelsesgraden ikke overholdes.

Hillerad Forsynings regnvandssystem skal dimensioneres svarende til uforsinket aflgb fra
samtlige matrikler i oplandet til en 5 &rsregn inkl. samlet sikkerhedsfaktor 1,69 (1,3
klimafaktor og 1,3 statistik) i beregningsniveau 3 jf. Spildevandskomiteens vejledninger.

o Regnvandssystem udfgres i lukkede rar.

e Brgnde i sammenlgb og i kneek skal minimum veere @1250.
¢ Rar ma ikke veere "ultra rgr” og minimum veere @200.

o Vejbrgnde skal udfgres med 70 | sandfang.

Alt regnvand skal afvikles igennem et sandfang videre til et forbassin i Den gr@gnne kile.
Hillerad Forsyning har etableret tilslutningspunkt for Violinbuens regnvand. Det er ikke

7 Lokalplan 400 for Ullerad Nord, Hillerad Kommune
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4.1.1

4.2

muligt for keber at tilslutte regnvand andre steder som f.eks. eksisterende system i
Stamvej.

Kabers aflabsprojekt og beregninger skal godkendes af Hillerad Forsyning inden
anlaeggelse.

Tilslutningspunkt er vist pa Figur 5.1.

Skybrudssikring

Ekstremregn, herunder skybrud defineres som handtering af den regnmaengde der
overstiger en 5 ars haendelse, og derved ikke kan handteres i aflabssystemet. | Ullerad
Nord er det hensigten at indarbejde denne klimasikring i landskabet via Den grgnne kile
midt i Ullerad Nord. Omradet skal bade kunne handtere hverdagsregn fra hele Ullergd
Nord, hvilket indebzerer, at regn fra delomraderne skal opsamles og handteres (renses og
forsinkes) i omrédet inden det ledes videre til Freersvanggraften, der lgber ud i Pgle A.
Skybrudsregn skal desuden ogsa handteres i Den granne kile saledes, at der ikke sker
skadevoldende oversvgmmelser pa terraen og/eller nedstrams vandligbssystemet.

Krav til myndighedsbehandling

Inden byggemodning af Violinbuen pabegyndes skal afvanding godkendes i forbindelse
med vejmyndighedsprojektet.

Krav til indhold af myndighedsprojekt og behandling fremgar pa Hillersd Kommunes
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/byggemodning/
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Krav til ledninger

Det pahviler kaber selv at indhente LER-oplysninger og verificere samtlige
ledningsplaceringer. Kaber ggres opmaerksom pa, at der langs kanten af grund er
beliggende en deklareret naturgasledning med et 10 m bredt servitutbaelte omkring
ledningen. Ledningen, servitutbaelte og dennes deklaration fremgar af bilag 5.

Det pahviler kaber at sage de ngdvendige tilladelser for gennemfarelse af kabers projekt.

Kgber skal forvente, at ledninger som skal tilsluttes eksisterende systemer, under
projekterings- og udfgrelsesfasen skal koordineres med Hillerad Kommune og de
respektive ledningsejere. Herunder bestilling af stik for diverse forsyningsarter,
byggeplads el, vand og spildevand. Der henvises i gvrigt til forsyningernes
bestillingsformularer for stik.

Regn- og spildevandsledninger skal tilkobles Den Grgnne Kile i punkter fra Violinbuen,
oplyst af Hillerad Forsyning. Punkterne er indikeret pa Figur 5.1.

Alle ledninger og kabler, herunder ledninger til gadebelysning og fremfaring af telefon, it
eller anden kommunikation, skal fremfgres som jordkabler og ledninger jeevnfar lokalplan
400 /1/ afsnit 6.2 "Ledninger”’. Med undtagelse af stikledninger til enkeltejendomme skal
alle ledninger placeres i nuveerende eller fremtidigt vejareal og i henhold til
gaesteprincippet.

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel-, transformatorstationer, styreskabe mv.) skal
integreres i bebyggelsen jeevnfar lokalplan 400 /1/, afsnit 6.5 "Tekniske anlaeg til
omradets forsyning”. Farven skal veere RAL 7024 glans 60 (+/- 10), ved beplantninger
dog RAL 6014.

For krav vedrgrende materialevalg og udfgrelse af diverse forsyningsledninger henvises
til forsyningernes kravsspecifikationer.

For krav til fiernelse af ukendte "dgde” ledninger henvises til afsnit 6.

Spildevand

Hillerad Forsyning skal handtere spildevand fra Violinbuen, som skal afledes via Den
Grgnne Kile jf. Figur 5.1.

Kaber ggres opmaerksom p3, at Hillerad Forsyning har etableret en pumpestation
tilstedende Violinbuens boligvej naer stien til Den gronne Kile. Pumpestationen er
placeret uden for Violinbuens matrikel, men kaber skal forvente og tale, at Hillerad
Forsyning skal benytte Violinbuens boligvej som adgangsvej til pumpestationen. Kgber
skal indrette sit vejanlaeg, saledes Hillerad Forsyning kan tilga pumpestationen med
servicebil. Kabers udformning af adgangsforholdene skal godkendes af Hillerad
Forsyning.
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5.2

/ Fesllesledning - gravitation

————————————— - /I -—-—-—-—-—-—-—  Fasllesledning = trykledning
! Splidevandsledning - gravitation
e 1 e e | e —  Splidevandsledning - irykledning
--------------- ! ————————————— - Regnvandsledning - gravitation
- ——— ——————————— Vandledning distribution
Flemvarme

Figur 5.1: Skitse udarbejdet af Hillerad Forsyning, der viser de forventede tracéer for regn- og
spildevandsledninger.

Vand

Violinbuen ligger indenfor Ullerad Vandvaerks forsyningsomrade jeevnfer
vandforsyningsplan 2015-278. Ullergd Vandvaerk anlaegger en ny forsyningsledning fra
vandvaerket og langs hele Stamvej, hvorfra der fgres en ny vandledningen langs
adgangsvejen til Violinbuen.

8 Vandforsyningsplan 2015-2027
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5.5

Elforsyning
Radius leverer elforsyning til Violinbuen.

Radius forventer at placere en ny transformerstation pa Violinbuens omrade. Den
preecise placering aftales med Radius. Transformatorstationen skal integreres i
bebyggelsen ved beplantning eller indpakning i facadebeklaedning i trad med gvrig
bebyggelse pa Violinbuen. Der ma kun benyttes materialer egnet til bekleedning af
transformatorstationer. Ved beplantning skal det sikres at stationen er tilgeengelig for
servicering.

Varmeforsyning

Violinbuen er beliggende uden for omrade med tilslutningspligt til fiernvarme. @nsker
kaber at etablere fiernvarme kan der indgas aftale med Hillerad Forsyning herom.

Hillergd Forsyning har faet godkendt en overordnet plan for etablering af
fiernvarmeforsyning til Ullergd Nord. Etableres der fiernvarmeforsyning til Violinbuen vil
dette blive tilsluttet det eksisterende fijernvarmesystem ved Den Grgnne Kile.

Fiber og tele

Det er op til keber at veelge leverandgr for fiber og tele, men skal fglge rammerne fra
Hillerad Kommuneplan 2017.

TDC og/eller Fibia planleegger kabelrgr langs hele Stamvej for tilslutning af Violinbuen.
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6  Krav til fjernelse af eksisterende anlaeg

Kgber overtager grunden med alle bygninger og anlaeg mv. "som beset”.

Det pahviler kaber selv at indhente oplysninger om eksisterende bygninger og anlaeg
(inkl. beregninger), savel som oplysninger af historisk karakter om bygninger og anlzeg,
der tidligere har ligget pd omradet.

7 Krav til fremtidig drift af Violinbuen

Seelger har for den feelles grundejerforening for Ullergd udarbejdet en pleje- og driftsplan
for de feelles grgnne arealer. Det pahviler kgber, at udarbejde en tilsvarende for de
grgnne arealer i Violinbuen, som skal indga i grundejerforeningen Violinbuens vedtaegter.

Der er i juni-juli 2021 udfgrt terrsenregulering omkring Violinbuen jf. vedlagte 3D filer, for
at sikre mod oversvemmelser i forbindelse med en 50 ars regn haendelse.
Terreenreguleringen er afslutte med skraning op/ned til eksisterende terraen ind mod
storparcellen Violinbuen. Kgber skal tilpasse arealet mellem skel og fremtidig terraen i
den gragnne kile.
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