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1 Indledning

1.1 Formal og anvendelse

Denne tekniske bygherrestandard [TBS] beskriver de byggetekniske og installationstekniske
retningslinjer, for kommunalt ejede ejendomme i Hillerad Kommune.

Formalet er at formidle vigtig information sdsom krav til r@dgivere og entreprengrer pa
kommunens byggeprojekter for projekter med bygherre og for projekter varetaget af den daglige
drift.

TBS udarbejdes og ajourfgres af Ejendomme i Hillergd Kommune.

For Igbende at optimerer standarderne, modtages der gerne feedback.

1.2 Generelt

TBS fastlaegger krav til funktion og kvalitet for en raekke konkrete bygningsdele.

Vaer opmaerksom pa at dokumentet er ikke et egentligt projekteringsgrundlag. Projektering og
udfgrelse, skal altid ske i henhold til gaeldende dansk lovgivning for det enkelte omrade.
Herunder ogsa:

e galdende statslige og kommunale regler samt bekendtggrelser
e galdende danske normer

e danske standarder

¢ montageanvisninger og forskrifter i gvrigt

e det til enhver tid geeldende bygningsreglement

e BYG-ERFA

Herudover skal fabrikantens montageanvisninger og gvrige forskrifter altid efterleves.

De seneste udgaver for ‘BIPS-beskrivelsesanvisninger’ og ‘Basisbeskrivelser for konstruktions-
og byggeteknik’ samt materialer, som danner grundlag samt udgangspunkt for alle
bygningskonstruktioner, er omfattet af denne TBS.

Hvis der er uoverensstemmelse mellem anvisninger og indhold i dette dokument, én enkelt eller
flere af ovennavnte lovgivninger, standarder, normer med flere, foreleegges afvigelsen i hvert
enkelt tilfelde - inden - der foretages beslutninger om projektering, materialevalg og
udfgrelsesmetode.

1.3 Produkter

Der skal som udgangspunkt fremvise produktprgver, som ejendomme skal godkende.

1.4 Fravigelser

Generelt kan TBS ikke fraviges.
Det kraever altid en skriftlig aftale, hvis saerlige hensyn forudseetter fravigelser.

Tilladelse til fravigelser gives kun i projektspecifikke sammenhaenge. Det betyder at der ikke
gives tilladelse til generelle fravigelser.

Da TBS understgtter en totalgkonomisk tankegang, ma der kun i saerlige tilfeelde og efter aftale
med Bygningers sektionsleder accepteres fravigelser, som fglge af projektgkonomiske
udfordringer.
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Hvis der er uoverensstemmelse mellem naervaerende beskrivelser i TBS og det projekterede, det
valgte materiale eller det udfgrte arbejde, sa forbeholder Hillersd Kommune sig ret til at kraeve
forholdet udbedret, s3 arbejdet udfgres og afleveres i overensstemmelse med det allerede
aftalte.

Ved abenlys tilsideszettelse af beskrivelser i TBS, vil mulige omkostninger for reetablering af det
projekterede pahvile parterne som har tilsidesat TBS, og som Hillergd Kommune har et direkte
aftaleforhold med. Eventuelle underleverandgrer er saledes direkte ansvarlige over for den part,
som Hillergd Kommune har et direkte aftaleforhold med.

1.5 Beaeredygtighed

Baeredygtighed skal ind taenkes i s vidt mulig omfang.

Materialeforbruget skal begreenses ved at reducere ungdig indkgb af materialer. Kgb kun det
materiale, der skal bruges. Ved nedrivhing skal materialer, hvor det er muligt og
sundhedsmaessigt forsvarligt, demonteres med henblik p& genbrug eller genanvendelse.

Hillergd kommune gnsker at reducere mangden af kemi. Byggematerialer uden ugnsket kemi
foretreekkes frem for traditionelle kemiholdige byggematerialer.

1.6 Arbejdsmiljo - farlige materialer

Ved bygningstransformation hvor der er risiko for, at bygningsdele kan indeholde PCB,
skimmelsvamp eller asbest, skal der foretages en risikovurdering.

Risikovurderingen skal indeholde en fysisk gennemgang, der suppleres med prgvetagning og
analyse ved et akkrediteret laboratorie. Prgver ma udtages kun af uddannet personale.

Indeholder en bygning PCB, skimmelsvamp eller asbest, skal der udarbejdes en plan for
sanering.

Omkostninger til risikovurdering, prgvetagning, analyse og sanering afholdes af det konkrete
projekt.

2 Udvendig

2.1 Klimaskarm

Ejendomme skal godkende:

e Projektmateriale
e Udfgrte arbejder, der indbygges eller skjules inden lukning.

Alle materialer og komponenter skal overholdende galdende lovgivning for afgasning af
materialer.

2.2 Tag

2.2.1 Tagkonstruktioner

Flade tage skal som udgangspunkt udfgres som ventilerede tage. Alternative Igsninger skal
godkendes af ejendomme, som forbeholder sig retten til at afvise Igsningen.

Ejendomme skal godkende:

e Undertagsprodukt og gvrige komponenter
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e Producentens montageanvisning
Ikke flade tage skal som udgangspunkt udfgres med undertag.

Undertage skal som udgangspunkt have samme levetid som selve tagproduktet.

2.2.2 Tagbelaegning/Glastage

Ejendomme skal godkende:

e Tagprodukt og gvrige komponenter
e Producentens montageanvisning

Flade tage udfgres med et minimumsfald pa 5%.
Glastaget skal udfgres med et minimumsfald pa 15%.

Tagmateriale og gvrige komponenter der indbygges i taget, ma ikke korrigere for zinkrender og
-nedigb.

Arbejdet udfgres efter producentens montageanvisning og jf. den til enhver tid geeldende
lovgivning.

2.2.3 Tagrender og tagnedlgb

Ejendomme skal besigtige og godkende:
e Tagrendemateriale og type

e Producentens montageanvisning

Alle tagrender og nedlgb udfgres i zink.

Som minimum skal de nederste to meter af et nedlgbsrgr veere udfgrt i stgbejern.
Geometrien pa render og nedlgb udfgres sd der fald til naermeste nedigb.

Der ma max. vaere 10 meter til naermeste nedlgb.

Baeringer udfgres i en afstand og altid efter producentens montageanvisning.

Er det ngdvendigt at placere render og nedlgb sa brugerne kan komme til at beskadige dem,
skal der tages hensyn til det forhold ved montering.

Som et eksempel kan naevnes; afskaermning af rerbaeringer skal udfgres pa en made, sd de ikke
ogsa fungerer som en stige, og dermed giver uautoriseret adgang til tag.

Tagmateriale og gvrige komponenter der indbygges i taget, ma ikke korrigere for zinkrender og
-nedigb.

Afstand fra tagbelaegning til udvendig kant skal minimum veere 100 mm, sa der er plads til en
tagrendesuger.

2.2.4 Kviste

Ejendomme skal godkende:
e Producentens montageanvisning af tagbelaegning
e Geometri, type mv.
e Alternative Igsninger - hvis det ikke er muligt at fglge producentens montageanvisning

Kviste skal for sa vidt muligt projekteres i vedligeholdelsesfrie materialer, altsa ingen
traebeklaedning.

2.2.5 Skorstene, taghaetter med flere
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Ejendomme skal godkende:
e Alternative Igsninger - hvis det ikke er muligt at fglge producentens montageanvisning
e Geometri og type

Som udgangspunkt skal arbejdet altid udfgres i henhold til producentens montageanvisning i
forhold til tagbelaegning.

Hvis det er ngdvendigt at rense skorstenen skal rensningen ske i henhold til den enhver tid
gezldende lovgivning.

Der skal altid foreligge en godkendt prgvningsattest.

2.3 Facader

2.3.1 Facademursten

Ejendomme skal besigtige og godkende:

Farve og type pa facadesten - vedlaeg prgve
Mgrtel type og farve

Geometri pa evt. afskaermning
Producentens montageanvisning

Er det ngdvendigt at placere inddakninger, hvor brugerne kan komme til at beskadige dem, skal
der tages hgjde for det. Eksempelvis ved fender eller anden form for afskaermning.

Ved projektering af sanitetsanlaeg skal der tages hensyn til funktion, vedligehold,
renggringsvenlighed samt vandforbrug.

Der skal tages sarlige hensyn til anleeggenes store driftsbelastning.

2.3.2 Letbeklaedning

Ejendomme skal godkende:

Farve og type pa beklaedning, vindspaerre - vedlaeg prgve
Montagekomponenter og geometri

Geometri pa evt. afskaermning

Producentens montageanvisning

Der ma som udgangspunkt ikke projekteres med udvendigt pudset isolering. Facadelgsninger
med udvendig isolering, skal som udgangspunkt udfgres som ventileret konstruktion.

Ventileret konstruktioner skal altid udfgres med rottesikring.

Er det ngdvendigt at placere inddaekninger, hvor brugerne kan komme til at beskadige dem, skal
der tages hgjde for stgd og for eksempel boldspil.

Lgsningen skal godkendes af ejendomme.

2.3.3 Sdlbanke/inddzekninger

Ejendomme skal godkende:

e Farve og type pa salbaenke og inddaekninger - vedlaeg prgve
¢ Montagekomponenter og geometri
e Geometri pa evt. afskaermning

Er det ngdvendigt at placere inddaekninger, hvor brugerne kan komme til at beskadige dem, skal
der tages hgjde for det. Eksempelvis ved fender eller anden form for afskaermning.
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2.4 Vinduer, Dgre og porte

2.4.1 Vinduer

Ejendomme skal godkende:

e Farve og type pé vinduer samt montagekomponenter - vedlaeg prgve
Vinduer skal som udgangspunkt veaere trae/alu og forsynet med energiglas, der opfylder krav i
den til enhver tid geeldende lovgivning.

2.4.2 Dgre

Ejendomme skal godkende:
e Farve og type pa dgre samt montagekomponenter - vedlag prove

Ydredgre skal som udgangspunkt vaere trae/alu og forsynet med energiglas, der opfylder krav i
den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Der skal udfgres niveaufri og handicaptilgeengelig adgang ved alle dgre.
Dgre skal vaere forberedt til dgrautomatik og adgangskontrol.
Der skal udfgres niveaufri og handicaptilgaengelig adgang ved alle porte.

Indgangsdgre skal som udgangspunkt veere minimum 10M i bredden og forsynet med ekstra
steerke hangsler.

Dgrene skal udfgres sd de kan holde til ekstraordinaert slid.

2.4.3 Porte

Ejendomme skal godkende:
e Farve og type pa porte samt montagekomponenter - vedlaeg prgve
Der skal udfgres niveaufri og handicaptilgeengelig adgang ved alle porte.

Porte skal vaere automatiske og forberedt til adgangskontrol.

2.4.4 Automatiske dgre

Hvor det er teknisk muligt skal automatiske dgre skal udfgres som skydedgre.

Ved anvendelse af skydedgr skal der tages sarligt hensyn den luftmangde der lukkes inde ved
abning i den givne bygning.

Dgren skal derfor i videst muligt omfang udfgres som slusedgre (2 af hinanden efterfglgende
dgre).

« Dgrabning via sensor ind/udvendig

e Dgrabning skal kunne frigives/3bnes via signal fra brandcentral

e Dgrabning ved brand/ngdabning skal overholde kraevet fugtvejsbredde

e Dgr skal overholde branddrgjden i det installeret omréde

e Dgr skal kunne afldses via signal fra tyvericentral

e Dgr skal kunne aendres til reduceret abning vinter/storm via signal fra CTS

Opbygning skal veere mekanisk staerk og egnet til anvendes i kraevende miljger med stor person
belastning, ldsemekanismen skal veere F&P godkendt niv 50.

Installeret automatik skal kunne serviceres af flere leverandgr, bygherre skal inden installation
godkende oplaeg for installation og placering.
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Servicekontrakt for lovpligtig service indgds med Kommunal rammeaftaleholder inden for
omradet.

2.5 Fuger, indfatninger mv.

Ejendomme skal godkende:

e Farve og type pa fuger, indfatninger mv. - vedlaeg prgve

2.6 Skraberiste mv.

Ejendomme skal godkende:

e Geometri
e Niveau

Der udfgres skraberiste ved alle ind- og udgange i gangretningen
Udfgres med en sa niveaufri geometri som muligt.

Handicaptilgengelighed

2.7 Trapper, ramper med flere

2.7.1 Trapper

Ejendomme skal godkende:

e Materialer - vedlaeg prgve
o Geometri

Trapper udfgres i slidstaerke og skridsikre materialer der skal kunne tdle saltning.
Geometrien udformes med niveaufri adgang ved indgange saledes at reglerne om
handicaptilgeengelighed og trappe standard overholdes.

2.7.2 Ramper

Ejendomme skal godkende:

e Materialer - vedlaeg prgve
o Geometri

Ramper og reposer udfgres i slidstaerke og skridsikre materialer der skal kunne tale saltning.

Geometrien udformes med niveaufri adgang ved indgange og saledes, at reglerne om
handicaptilgaengelighed overholdes. Materialer og geometri godkendes af Ejendomme.

Glaedende lovgivning skal overholdes

2.7.3 Varn/handlister

Ejendomme skal godkende:

e Materialer - vedlaeg prgve
o Geometri

Der etableres vaern/handlister ved ind-/udgang saledes at reglerne om handicaptilgaengelighed
overholdes.

Handlisten skal kunne benyttes aret rundt.
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3 Indvendig

3.1 Gulve

3.1.1 Vinyl

Ejendomme skal godkende:
e Type og farve - vedleaeg prgve
Vinylen skal udfgres i gralige nuancer
Vadrumsvinyl laagges med den tykkelse/overflade jf. montageanvisning for produktet.

Overfladen skal vaere slidsteerk, renggringsvenlig og skridsikker.

3.1.2 Linoleum

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedlaeg prgve
e Opbygning af gulvbelaegning

Linoleum udfgres som udgangspunkt med forskellige farver med struktur.
Minimum tykkelse p& 2,5 mm og op gang- og feellesarealer med en tykkelse pa 3,2 mm.

Endvidere skal overfladen vaere slidsteerk, renggringsvenlig og skridsikker.

3.1.3 Klinker/fliser

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedleeg prgve
o Geometri

Klinker/fliser lzagges med minimumsfuge jf. montageanvisning for produktet.
Endvidere skal overfladen vaere slidstaerk og skridsikker.

I rum med gulvaflgb udfgres fra fald mod gulvafigb.

3.1.4 Trae/bambusgulve

Valg af traee/bambusgulv skal godkendes af ejendomme.
Ved valg af gulv skal driftsvenlighed og holdbarhed prioriteres.

Behandling af traegulve skal udfgres med minimum en toplak og en to-komponentlak.

3.1.5 Ovrige gulvtyper

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedlaeg prgve
e Geometri

Som udgangspunkt ma der ikke lsegges andre gulvtyper end de ovenfor navnte.

3.1.6 Mitte

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedleeg prgve

Side 9 af 12



Der laegges nedfzeldede matter i forbindelse med indgange.

Matter udfgres i max stgrrelse pa 20 kg og skal vaere nemme at demontere af hensyn til

renggring.
Matter skal ligge i samme niveau som gvrige gulvbelaegninger.

Matter laegges/monteres jf. producentens montageanvisning.

3.2 Vaegge

3.2.1 Malede vagge

Ejendomme skal godkende:
e Type og farve - vedlaeg prgve

Alle vaegge fotodokumenteres inden arbejdet pabegyndes.

Alle vaegge udfgres med veaev eller filt og afsluttes med malerbehandling jf.

anvisning for produktet.
Maling i stueplan og opefter skal som udgangspunkt vaere hvid.

Indendgrs maling skal veere meerket med svanemeaerket eller EU-blomsten.

Opholdsrum, undervisningslokaler med flere:

e Vagge - glans 20 og vaskbar
e Lofter - glans max 10

Gangarealer, pa trappeopgange og kgkkener:

e Vagge - glans 20 og vaskbar
e Lofter - glans max 10

Kaelderplan og fugtige vaegge:
e Vaegge - Som udgangspunkt skal der males med diffusions@ben maling
e Loft - glans max 10

3.2.2 Filtsede vaegge

producentens

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve
o Geometri

Filtsede vaagge udfgres jf. producentens anvisning for produktet.

3.2.3 Fliser

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve
o Geometri

Fliser seettes op med minimumsfuge jf. anvisningen for det pageeldende produkt.

3.3 Lofter

3.3.1 Lgst loft
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Ejendomme skal godkende:

e Farve
e Geometri

Last loft saettes op med synligt skinnesystem og med loftplader i stgrrelsen ca. 600x600. Safremt
der projekteres med ikke synlige skinner eller stgrre loftplader, skal disse godkendes af
ejendomme. Ved lgse lofter skal driften taenkes ind i projektet, sa det er muligt at skifte
loftpladerne.

Materialet skal tage hensyn til akustikken.

3.3.2 Fast loft

Ejendomme skal godkende:

e Farve
e Geometri

Faste lofter saettes op med minimum 2 lag gips, der afsluttes med filt og malerbehandling jf.
producentens anvisning.

Materialet skal tage hensyn til akustikken.

3.4 Indvendige dgre

3.4.1 Haengslede dgre

Ejendomme skal godkende:

e Type, farve og montagekomponenter - vedlaeg prgve
Dgre skal minimum vaere 10M i bredden og fglge reglerne for handicaptilgeengelighed samt veere
forsynet med ekstra steerke hangsler.

3.4.2 Skydedgre

Ejendomme skal godkende:
e« Type, farve og montagekomponenter - vedlaeg prgve

Dgre skal minimum veere 10M i bredden og fglge reglerne for handicaptilgangelighed.

3.5 Kgkken

3.5.1 Bordplade

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedlaeg prgve
e Geometri

Bordplader udfgres som udgangspunkt i rustfrit stal.

3.5.2 Skabe

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedleeg prgve
o Geometri

Elementer og lager udfgres i ekstra slidstaerke materialer og med forstaerkede haengsler.
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3.5.3 Lofter

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedleaeg prgve
o Geometri

Lofter i kgkkener skal over holde gvrige kravspecifikationer og skal veere vaskbare samt
godkendt af levningsmiddelskontrollen.

3.6 Ovrige fast inventar

3.6.1 Bordplade

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedleaeg prgve
o Geometri

Bordplader udfgres som udgangspunkt i corten eller ekstra slidstaerke materialer.

3.6.2 Skabe

Ejendomme skal godkende:

e Type og farve - vedlaeg prgve
o Geometri

Elementer og lager udfgres i ekstra slidstaerke materialer og med forstaerkede haengsler.

4 Revisionslog

Dato Vers. | Init. FEndring
24-02-21 2 KENCH | Nyt design
21-01-01 00.1 KETSE | Oprettet

Side 12 af 12



