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LANDZONETILLADELSE
Til vandindvinding p3 matr.nr. 3i af Freerslev By, Nr. Herleyv, By og Miljo
tilhgrende ejendommen Roskildevej 181B, 3400 Hillergd. 05. maij, 2025
Baggrund Hillered Kommune
Hillergd Kommune har modtaget ansggning om landzonetilladelse Trollesmindealle 27
d. 27. juni, 2023, med senest supplerende oplysninger modtaget 3400 Hillergd
d. 21.10.2024, om landzonetilladelse til &ndret anvendelse af et TIE. 72322111
87.212 m?2 stort landbrugsareal, pd ejendommen beliggende jepwi@hillerod.dk
Roskildevej 181B, 3400 Hillergd, til vandindvindingsformal. www.hillerod.dk

Iser. illustrationsskitse 1 Sag. S2023-1884
Shilsen viser vejadgang med vendeplads a— 1

samt kildeplads-huse og 3
transformatorstation

Bygmingeme ar pa korted vist i
averstartelss (ca. x 4).

Bygning ca. 1,7 mbred, 2.4 m lang og 2,6
m hij
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Figur 1 — Skitse fra ans@gningen med angivelse af 4 boringspumpehuse & ca. 4 m? samt den
tilhgrende transformerstation (se de 2 kasser midtfor pa grusvejen).

Etablering af en kildeplads p& matrikel 3i, Freerslev By, Nr. Herlev,
er en del af Hillerad Vand A/S projekt “Indvindingstilladelse til Fre-
erslev Kildeplads samt nedseettelse af indvindingstilladelse til Fre-
deriksgade Vandvaerk”, som Byrddet den 30. april 2025 har god-
kendt at der meddeles § 25-tilladelse til iht. Miljgvurderingsloven
og som er offentliggjort den 5. maj 2025 pa Hillergd Kommunes
hjemmeside www.hillerod.dk.

Hillergd Kommune vurderer, at projektet som helhed ikke vil skade
de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omraderne omfattet af gaeldende habitatbekendtggrelse pa
omradet, og at projektet heller ikke vil beskadige eller gdelaegge
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yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrader for
de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

I bilag A er vedlagt den fulde vurdering af Natura 2000 og bilag
IV-arter fra §25-tilladelsen. Miljgvurderingsmyndigheden gnsker at
landzonetilladelsen indeholder teksten fra bilag A.

N&r et anleeg er miljgvurderingspligtigt bgr sagsbehandlingen efter
landzonebestemmelserne samordnes med kommunalbestyrelsens
vurdering af projektet efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. afsnit 3.11.1 i Vej-
ledning om landzoneadministration, planlovens §§34-38. Landzo-
netilladelsen kan meddeles, nar §25-tilladelse efter miljgvurde-
ringsloven er meddelt.

Miljevurderingsmyndigheden gnsker at folgende vilkar i §25-tilla-
delsen efter miljgvurderingsloven indarbejdes som vilkar i landzo-
netilladelsen til eendring af arealanvendelsen pa kildepladsen/ Ma-
trikel 3i Freerslev By, Nr. Herlev:

e Vilkar 6:

Der skal vaere et visuelt afskeermende beplantnings-
baelte omkring ravandsstationer og transformerstation
pa Freerslev Kildeplads. Beplantningen skal fortrinsvis
besta af hjemmehgrende arter, s der opnds en taet
vaekst.

Beplantningsbaeltet skal senest etableres i fgrste ef-
terarsperiode efter ravandsstationerne er etablereret.
Dokumentation for etablering af beplantning fremsen-
des til Hillergd Kommune senest 6 uger efter den er
etableret.

Afggrelse

Ejendommen ligger i landzone og er i dag registreret som land-
brugsareal. Det ansggte forudseetter en landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1, idet den hidtidige anvendelse som land-
brugsareal sgges a&ndret til vandindvindingsareal.

Hillersd Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til aandret
anvendelse af matrikel nr. 3i af Freerslev By, Nr. Herlev fra land-
brugsformal til vandindvindingsareal som beskrevet i det ansggte.

Landzonetilladelsen meddeles med hjemmel i planlovens § 35, stk.
1, og pa alle de i tilladelsen fastsatte vilkar og forudsaetninger.

Afggrelsen er truffet p@ baggrund af oplysningerne i ansggning,
modtaget d. 27.06.2023 med supplerende oplysninger og bemaerk-
ninger modtaget til sagen, senest d. 29. april, 2025.

Landzonetilladelsen meddeles pa baggrund af oplysningerne i ved-
heaeftede ansggning og bilag (Bilag B), og i gvrigt under henvisning
til den meddelte miljgkonsekvensrapport (MKR) og §25-tilladelse,
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som ligeledes offentligggres pa kommunens hjemmeside i forbin-
delse med offentligggrelsen af neaerveerende landzonetilladelse.

Vilkar for udnyttelse af landzonetilladelsen

Bebyggelse:
1. Ejendommen ma kun anvendes til vandindvindingsformal og

til dertil hgrende tekniske anlaeg, adgangsvej og afskaer-
mende beplantning, som beskrevet i nedenstaende vilkar.
Det ma ikke opfgres anden bebyggelse end ngdvendige tek-
niske anlaag som beskrevet i det ansggte.

Det er en forudsaetning for opfgrelse af tekniske anlaeg, at
der ikke anvendes skinnende materialer pa facader og tage.

Beplantning:

4.

10.

Indkig mod de tekniske anlaeg skal afskaermes med tezet be-
plantning bestdende af hjemhgrende buskarter, som evt.
kan suppleres med mindre treeer af hjemhgrende arter.
Beplantning ma placeres op til maks. 10 meter fra de ngd-
vendige bygninger omkring tekniske anlaeg.

Beplantningens hgjde ma ikke vaere lavere end 2,6 meter
og ikke hgjere end maks. 4,0 meter over terran.
Beplantningens hgjde skal til enhver tid vaere tilstraekkelig
hgj og taet til at sikre mod enhver form for indblik til tekni-
ske anlag, uanset synsvinkel fra omgivelserne - og hele
aret samt hele dggnet.

Afskaermende beplantning skal Igbende passes, plejes og
beskaeres, s& ovenstdende pkt. 4-7 til hver tid er overholdt.
I tilfelde af plantedg@d, skal ejer erstatte disse med tilsva-
rende planter, sa forholdene til enhver tid er i overensstem-
melse med ovenstdende punkter 4-8. Planterne skal senest
reetableres det fgrstkommende efterar, efter planterne er
dade.

Beplantning skal p& udplantningstidspunktet overholde kri-
terierne, jf. ovenstdende punkter nr. 4-9.

Belysning:

11.

12.

13.

Eventuel belysning omkring tekniske anlaeg skal begraenses
til hvad der er lovpligtigt ift. at kunne varetage eventuelle
driftsopgaver, og der ma ikke etableres nogen anden belys-
ning pa ejendommen.

Eventuel lovpligtig belysning skal placeres sa lavt som mu-
ligt og s& naert anlaegget som muligt, og ikke med hgjder pa
mere end maks. 1,25 meter over terran.

Ved adgangsdgre til boringspumpehuse kan etableres én
indvendig lampe, under forudseetning af, at lyskilden ikke er
synlig for omgivelserne.

@vrige vilkar:

14. Det er en forudsaetning for udnyttelse af denne tilladelse, at

Hillergd Forsyning / Hillergd Vand A/S har opnaet ejerskab
eller brugsret til ejendommen.
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15. Det er en forudsaetning for udnyttelse af landzonetilladel- HILLER@D
sen, at eventuelle anlaegs- og/eller gravearbejder meddeles KOMMUNE
Museum Nordsjeelland mindst 2 uger, fgr de pabegyndes.

16. Det er en forudsaetning for udnyttelse af landzonetilladel-
sen, at alle gvrige ngdvendige tilladelser opnas og at alle
vilkarene i disse tilladelser overholdes, herunder Miljgkonse-
kvensrapporten og §25-tilladelsen.

Offentligggrelse

Neervaerende afggrelse offentligggres pa Hillerad Kommunes hjem-
meside i mindst 4 uger, startende pr. den 05.
maj, 2025.

NB!
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen pa de 4 uger
er udlgbet.

Hvis sagen paklages i Igbet af de 4 uger, ma tilladelsen ikke udnyt-
tes fgr klagemyndigheden har truffet afggrelse i klagesagen, med-
mindre klagemyndigheden beslutter andet.

Tinglysning

Det er en forudsaetning for udnyttelse af denne afggrelse, at
landzonetilladelsen tinglyses i sin helhed, jf. planlovens § 55, sam-
men med gvrige relevante tilladelser.

Hillerad Kommune skal fremgd som myndighed samt som patale-
berettiget ift. overholdelse af deklarationen og afggrelsens vilkar.

Tinglysning skal veaere endeligt gennemfagrt og underskrevet af
kommunen, grundejer og af ansgger forud for udnyttelse af
landzonetilladelsen.

Hjzelp og vejledning vedrgrende tinglysning af landzonetilladelsen
kan findes pa kommunens hjemmeside via link:

Gyldighed

Denne landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er tinglyst pa
ejendommen inden 5 ar fra afggrelsesdatoen, jf. planlovens § 56,
stk. 2

Plangrundlag

Vandforsyningsplanen

Hillersd Kommune, herunder Miljg- og Teknikudvalget, har pa
mgde den 5. september, 2017 behandlet tillaeg 1 til vandforsy-
ningsplan 2015-2027 og vurderet, at der skal undersgges mulighe-
der for en ny kildeplads ved Freerslev for at skabe rammer for en
hensigtsmaessig forsyning af drikkevand til borgere og virksomhe-
der i Hillergd Forsyningsomrade.
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Kildepladsen har til formal at vaere med til at fremtidssikre Hillergd
Vands evne til at yde forsyningssikkerhed og til at kunne honorere
efterspgrgslen p% rent drikkevand.

Kommuneplan, lokalplan, landskabskarakteranalyse mv
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
Ejendommen er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for be-
varingsvaerdige landskaber, hvoraf det bl.a. fremgar, at:

2.6.2 Tilstanden og arealanvendelsen m& kun aen-
dres, s8fremt det kan begrundes ud fra vaesentlige
samfundsmeaessige hensyn, og hvis det ud fra en kon-
kret vurdering kan ske uden at tilsidesaette de seerligt
veerdifulde sammenhangende helheder eller enkelte-
lementer.

2.6.4

Hvis der placeres bygninger og anlaeg inden for be-
skyttelsesomr8derne, skal de placeres og udformes
under hensyntagen til landskabskarakteranalysens
anbefalinger for omradet, sd landskabsveerdierne ikke
forringes.

Ejendommen er i gvrigt omfattet af Landskabskarakteranalyse for
omrdde 4 - Freerslev/Harlgse Landbrugslandskab, jf. Kommune-
plan 2021-2033, fremgar det, at:

Seerligt karakteristisk for karakteromrddet umiddel-
bart sydvest for Hillerad by, er det bglgede, dyrkede
8bne moraenelandskab med retningsgivende levende
hegn, der opdeler de intensivt dyrkede marker i mel-
lemstore felter, samt forskellige typer bevoksninger/
beplantninger af overvejende middel skala. Saerligt
karakteristisk for omr8dets bebyggelsesstruktur er,
blokudskiftede landsbyer med enkelte gdrde ude i det
blokudskiftede landskab. Den balgede landbrugs-
flade udvisker sammen med pletvise bevoksninger de
retningsgivende transparente hegns overordnede
struktur og skaber et landskab med svag struktur.
Omrédet ligger hgjt i terreen og rummer mange ud-
sigter ud i det omkringliggende nordsjaellandske land-
skab og over Arresg. I den gstlige del er omr8det
steerkt preeget af infrastruktur og byudvikling af Hille-
rod by. Omr8det gennemskeeres endvidere af en
raekke hgjspaendingsledninger.
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Hgring

Det ansggte blev sendt i naboorientering iht. planlovens §35, stk.
2, nr. 4 samt i partshgring iht. forvaltningslovens §19, hhv. d. 11.
oktober, 2023. Grundet a&ndringer i omfanget af pumpehuse, blev
det ansggte sendt i fornyet naboorientering og partshgring igen d.
03. december 2024.

Naboorientering blev sendt til ejere af ejendommene: Roskildevej
68, 70, 72, 179 og 181B samt til ejer af Gadekaervej 2, alle af
3400 Hillergd. Derudover er Danmarks Naturfredningsforening
(DN), Museum Nordsjeelland, Vejdirektoratet samt Brgdeskov Lo-
kalrad blevet orienteret.

Kommunen modtog bemaerkninger fra grundejer samt fra ejer af
ejendommen Roskildevej 68, der er beliggende ca. 100 meter fra
det neermeste pumpehus/tekniske anlag.

Ejer af Roskildevej 68, 3400 Hillergd anfgrer:

e At kommunen skal sikre frit udsyn henover det i kommune-
planen udpegede bevaringsveerdige landskab, herunder at
pumper etableres i brgnde (under terraen), i stedet for i de
ansggte anleeg.

e At arealet til pumper og adgangsvej udggr hgjst 2,6% af
matriklens grundareal og at det derfor er urimeligt at lade
den resterende del af matriklen indgad i arealerne til van-
dindvinding.

Grundejer (af matrikel 3i Freerslev By, Nr. Herlev), anfgrer:
Ejers bemaerkninger til partshgring af d. 11. oktober, 2023:

e At kommunen skal sikre frit udsyn henover det i kommune-
planen udpegede bevaringsveerdige landskab, herunder at
pumper etableres i brgnde (under terraen), i stedet for i de
ansggte anleeg.

e At der ikke er indgdet aftale med Hillerad Forsyning/Hillergd
Vand A/S om overtagelse af ejendommen, og undres over
hvorfor kommunen behandler en ansggning om tilladelse pa
ejers grund, uden vedkommendes forudgdende samtykke.

e At placeringen af boringer er beliggende for teet pd en plan-
lagt cykelsti langs med Roskildevej, og at afstanden medfg-
rer risiko for forurening af vandboringerne, f.eks. i tilfeelde
af oliespild ifm. trafikulykker langs de tilstgdende veje.

Ejers bemaerkninger til partshgring af d. 03. december, 2024:

e At vilkdrene for den indgdede aftale med Hillergd Vand A/S
ikke er overholdt, hvorfor ejer ikke anser kgbsaftalen som
bindende endnu.

e FEjer gentager i gvrigt tilkendegivelse med gnske om bibe-
holdelse af den hidtidige landskabelige karakter.

Ansggers bemaerkninger til indsigelserne:

Indsigelserne blev fglgende sendt til kommentering hos ansgger.
Hillergd Kommune modtog ansggers bemarkninger d. 2. januar,
2024. Ansgger anfgrer i den sammenhaeng, at:
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e Der ikke er noget lovmaessigt til hinder for at kommunen
behandler ansggning om landzonetilladelse uden fuldmagt.

e At ansgger har foretaget prgveboring pa gvrige placeringer
til vandindvindingsformal forud for valg af denne placering.

e At tvisten mellem ansgger/ejer om overtagelse af ejendom-
men er af privatretlig karakter og sagen uvedkommende.

e At ansgger har en forngden retlig interesse i kommunens
behandling af det ansggte, uden fuldmagt fra ejer.

e At det ansggte anses for realiserbart uanset om ejer indgar
en mindelig aftale, idet ansgger ellers forventer at arealet
kan eksproprieres til projektets realisering.

e At en eventuel ekspropriationsbeslutning forudsaetter at alle
ngdvendige tilladelser opnas, herunder landzonetilladelse.

e At boringshusenes beskedne omfang ikke vil medfgre en
seerlig pavirkning af det bevaringsvaerdige landskab alle-
rede idet spredningen er ca. 125-150 meter mellem hver
bygning, idet bygningernes omfang er knap 4 m?, og idet
hajden af bygningerne kun er ca. 1,25 meter hgjere end
kgrebanen langs Roskildevej, og derfor vil fremsta meget
sma i landskabet.

e At forsyningen er indstillet pa vilkar fra kommunen, herun-
der f.eks. om etablering af afskaermende beplantninger
med buske omkring pumpehuse og transformerstation.

Forvaltningens vurdering

Det er alene anvendelsesaendringen af arealet fra landbrugsformal
til vandindvindingsformal der kraever landzonetilladelse i henhold
til planlovens § 35, stk. 1.

De 4 pumpehuse og transformerstationen er undtaget krav om
landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 9, og under hen-
visning til kapitel 3.11.4 i Erhvervsstyrelsens vejledning om
Landzoneadministration efter planlovens §§ 34-38.

De ansggte tekniske anleeg (pumpehuse og transformerstation)
har et omfang pa ca. 4 m?2 pr. bygning, og en hgjde pa ca. 2,6 me-
ter over terraen. Bygningerne ligger spredt med afstande pa ca.
150 meter mellem pumpestationerne.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i overensstem-
melse med plangrundlaget, b&de hvad angdr vandforsyningsplanen
og kommuneplanens retningslinjer vedrgrende bevaringsvaerdige
landskaber, under henvisning til retningslinjerne 2.6.2 og 2.6.4.,
jf. kommuneplan 2021-2033, savel som i overensstemmelse med
den kommende kommuneplan. Det skyldes dels at vandindvin-
dingsformal anses som et vaesentligt samfundsmaessigt hensyn, og
at landskabets veerdier kun forringes i ubetydelig grad, idet der er
tale om 6 mindre tekniske anlaeg der placeres med stor spredning
pa et ca. 8 hektar stort areal. Derudover understreges det, at de
tekniske anlaeg er undtaget krav om landzonetilladelse, jf. ovenfor.

Forvaltningen har ikke forholdt sig til hvor stor en andel af matrik-
len der er ngdvendig til vandindvindingsformal, men er bekendt

HILLER@D
KOMMUNE

Side 7 af 12



med, at der er sikkerhedsafstand pa mindst 10 meter omkring
hver vandboring der skal opretholdes. Da der som udgangspunkt
ikke ma udstykkes i landzone, og idet der i gvrigt ikke skgnnes at
kunne oprettes hensigtsmaessige grunde, har forvaltningen ikke
forholdt sig yderligere til den del af indsigelsen, der vedrgrer ud-
nyttelse af gvrige dele af matriklen. Kommunen har sdledes heller
ikke forholdt sig til eventuelle arealoverfgrsler men alene til om
der kan meddeles landzonetilladelse til det ansggte.

For at imgdekomme indsigeres gnsker i forhold til den landskabe-
lige karakter, har kommunen vurderet, at der skal stilles krav om
dels begraensning af belysning i omradet og dels om etablering af
afskaermende buskbeplantning omkring de tekniske anlaeg, med
henblik pd at understgtte landskabskarakteranalysens beskrivelse
om “pletvise bevoksninger” og om bibeholdelse af de “mange ud-
sigter ud i det omkringliggende nordsjeellandske landskab”, og i
gvrigt for at efterkomme vurderingen i §25-tilladelsen sdvel som
de omkringboendes indsigelser mod indkig til tekniske anlzeg.

Det bemaerkes, at vilkdrene 4-10 i denne afggrelse er i overens-
stemmelse med vilkar 6, jf. §25-tilladelsen.

Det er kommunens vurdering, at der ikke er forhold til hinder for
meddelelse af en landzonetilladelse i det gaeldende plangrundlag,
under henvisning til kommuneplanens retningslinjer, allerede idet
der er tale om et forhold af vaesentlig samfundsmaessig interesse
for byens borgere og virksomheder, og i gvrigt idet kommunen
stiller vilkar om etablering af visuelt afskaermende buskbeplantnin-
ger, hvorved den landskabelige karakter sgges opretholdt bedst
muligt, og hvor ejendommen fremadrettet fremstar med grgn na-
tur og med lange landskabelige og abne kig pa tvaers og pa langs
af ejendommen og de omkringliggende landbrugsarealer.

I forhold til uenighed mellem ansgger og den nuveerende grunde-
jer om retten til egendommen, bemaerker kommunen, at planloven
ikke fastleegger bestemmelser eller stiller krav om at der skal ind-
hentes en fuldmagt fra ejer. Kommunen har sdledes behandlet det
ansggte med udgangspunkt i at forholdet vedrgrer en vaesentlig
samfundsmaessig interesse, idet det dog bemaerkes, at naervae-
rende afggrelse tidligst vil kunne udnyttes ndr ejendomsretten er
afklaret, og i gvrigt under forudsaetning af, at gvrige vilkar i afge-
relsen overholdes. Det bemaerkes i den sammenhang ogsa, at
kommunen har forelagt sagen politisk, hvor det er vurderet, at den
myndighedsmaessige sagsbehandling af det ansggte skulle fort-
saette, jf. nedenstdende afsnit om politisk behandling.

P& baggrund af ejers bemaerkninger, er der dog indarbejdet vilkar i
tilladelsen, sa det er entydigt, at afggrelsen tidligst kan udnyttes,
nar ansgger (Hillerad Vand A/S) har opndet ejendomsret over are-
alet, uanset om dette sker ved ekspropriation, pa ekspropriations-
lignende vilkar, eller ved mindelig aftale.

Politisk behandling
Idet der er tale om en landzonesag, hvor der er modtaget indsi-
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gelse fra grundejer om retten til at behandle det ansggte, har sa-
gen veeret forelagt politisk behandling pa Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalgets mg@de d. 08. februar, 2024.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttet herefter at fglge for-
valtningens indstilling om at fortsaette sagsbehandling om meddel-
else af landzonetilladelse.

Det bemaerkes endvidere, at:

Hillerad Kommune er i besiddelse af kopier af kgbsaftaler mellem
ejer/ansgger om overtagelse af ejendommen pé mindelige vilkar.

I en opfglgende partshgring d. 03. december 2024, anfgrer grun-
dejer dog, i mail af d. 09. januar, 2025 at enkelte vilkar for aftalen
endnu ikke er fuldt ud imgdekommet, grundet skattemaessige for-
hold.

Forvaltningen har i den sammenhaeng vurderet, at der ikke har
vaeret behov for fornyet politisk behandling, idet kommunens Arki-
tektur, Byplan Og Trafikudvalg, allerede pa mgdet d. 08. februar,
2024, besluttede at forvaltningen skulle fortssette sagsbehandlin-
gen om landzonetilladelse til trods for ejers lignende indsigelse.
Det bemeaerkes i gvrigt, at Natur, Miljg og Klimaudvalget, @konomi-
udvalget og Byradet hos Hillerad Kommune har godkendt indstillin-
ger om ekspropriationsvilje vedrgrende overtagelse af ejendom-
men til det ansggte formal pa deres mgder hhv. d. 6. februar
2024, d. 21. februar, 2024 og d. 28. februar, 2024.

Vurdering efter planhabitatbekendtggrelsen, BEK nr 1383 af
26/11/2016

Hillergd Kommune vurderer i henhold til bekendtggrelsens § 4, stk.
1 og § 5 stk. 1 nr. 2, at andring af arealanvendelse ikke vil have
vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omradet og der skal derfor
ikke foretages en narmere konsekvensvurdering af projektets
virkninger p& Natura 2000-omradet. Dette skyldes, at aendring af
arealanvendelsen med adgang til at etablere tekniske anlaeg i form
af pumpehuse (rdvandsstationer) og transformatorstation mv. ikke
bergrer Natura-2000 omrader, da det ikke har vaesentlige pavirk-
ninger ud over matriklens afgreensning.

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 261 Freerslev Hegn, som
udggres af habitatomrdde H270 Freerslev Hegn. Natura 2000-om-
radet er ikke udpeget som fuglebeskyttelsesomrade. Natura 2000-
omradet er beliggende ca. 1,4 km nord for arealet.

Kommunen skal ogsa ifglge planhabitatbekendtggrelsens § 7 jf. §
5 vurdere, om det ansggte vil beskadige eller gdelaegge yngle-, ra-
steomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag IV. Det vurderes, at det ansggte ikke vil have negative kon-
sekvenser for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.
Dette begrundes i nedestaende afsnit.

Der er ikke registreret bilag IV-arter pé’l matrikel 3i af Freerslev By,
Nr. Herlev, og den korteste afstand til arealer med registrerede bi-
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lag IV-arter er 1,2 km mod @st (pa@ modsatte side af motorvejen).
Her er registreret forekomster af spidssnudet frg ved en beskyttet
S@.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller
og sger der ligger i tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sam-
menhangende naturomrade med eng eller mose, hvor frgerne kan
finde fgde i naerheden af ynglevandhullerne. Det er derfor sand-
synligt at spidssnudet frg og andre padder, herunder bilag IV-arten
stor vandsalamander forekommer i og ved de naturbeskyttede
arealer (sger, moser og enge).

Den korteste afstand til naturbeskyttede arealer (til hhv. sg og
eng) er mindst hhv. 200 meter og 300 meter fra det ansggte
areal. Disse arealer er beliggende nord for Roskildevej.

Det vurderes, at det ansggte ikke vil pdvirke disse sger og enge,
og heller ikke eventuelle padder som potentielt yngler og/eller ra-
ster i omrdderne. Vurderingen er begrundet i, at projektarealet
ikke vurderes at indga i det naturlige udbredelsesomrade for bilag
IV-arter i Hillerad Kommune, da:

- Matrikel nr. 3i af Freerslev By, Nr. Herlev i dag anvendes som
landbrugsareal og vurderes uden naturbeskyttelsesmaessig inter-
esse.

- At matrikel nr. 3i af Freerslev By, Nr. Herlev ikke er egnet som
yngle- eller rastested for bilag IV-arter som padder eller markfir-
ben, da strukturen ikke er egnet som raste- eller ynglested for bi-
lag IV-arter, herunder spidssnudet frg som findes i vandhuller i
omradet.

Fourageringsomrader for spidssnudet frg er udbredt naturlig vege-
tation, s som enge, moser og skove. Overvintringsomrader er
ofte teettere pa ynglevandhullerne. Arealet vurderes ikke egnet
som raste- eller fourageringsomrade. Det er begrundet i at arealet
har teet og tgrt kraftigt afgrededaekke, som ikke vurderes egnet
som raste- eller overvintringsomrade.

- At aendring af arealanvendelsen af matrikel nr. 3i af Freerslev
By, Nr. Herlev skaber planmaessig adgang for etablering af tekni-
ske anlaeg med lille fysisk dimension, der ikke med-fgrer vaesent-
lige pavirkninger uden for matriklens areal. Det ansggte medfgrer
ikke bebyggelse af naevnevaerdigt om-fang, og stgrstedelen af are-
alet vil som udgangspunkt ligge ubergrt.

- Det ansggte indebaerer ikke nedrivning af bygninger eller faeld-
ning af treeer, hvorfor det vurderes at yngle- eller rasteomrader for
flagermus ikke pavirkes.

I bilag A er vedlagt den fulde vurdering af Natura 2000 og bilag
IV-arter fra §25-tilladelsen.
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HILLER@D
Tilladelser efter anden lovgivning KOMMUNE
Som led i sagsbehandlingen af det ansggte, er der szerskilt sggt til-
ladelser efter savel vandforsyningsloven som miljgvurderingsloven.
Disse offentligggres pa kommunens hjemmeside samme dato som
neerveerende afggrelse og bilag, og har vaeret en forudszsetning for
udfaldet af naervaerende afggrelse.

Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om eventuelle gvrige tilla-
delser efter anden lovgivning eller at sikre sig overtagelse af ejen-
dommen forud for lovlig udnyttelse af denne landzonetilladelse.

Museumsloven:

Ved fund af fortidsminder skal ansgger kontakte Museum Nords-
jeelland, jf. Museumsloven § 25-27 og arbejdet skal standses gje-
blikkeligt. Museum Nordsjeelland kontaktes pa

eller pa telefon nr.: 72 17 02 40.

Vej og trafik:
Hvis der skal terraenreguleres naermere vejskel end 3 meter, eller

hvis der skal etableres nye vejadgange/overkgrsler, skal der ind-
hentes tilladelse hertil iht. vejlovgivningen. Ansggningen vil blive
behandlet af Trafik, Vej og Park vedrgrende forhold mod Fugleb-
jergvej, mens forhold mod Roskildevej som udgangspunkt ogsa
skal afklares med Vejdirektoratet og eventuel Politiet.

Sporgsmal om vejforhold ift. Fuglebjergvej kan rettes til Trafik, Vej
og Park, p& mail til: . Spgrgsmal om
vejforhold i relation til Roskildevej skal rettes til Vejdirektoratet.

Draen og afvanding:

I henhold til vandlgbsloven skal ejer vaere opmaerksom pa, at det
ansggte ikke ma8 medfgre, at naboejendomme, herunder vejarea-
ler, efter jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse.

Det ansggte ma ikke aendre markens kapacitet til overfladevand
ved at fylde jord i en lavning eller forringe nedsivningskapaciteten
til dreen ved at fylde jord p& og/eller trykke draen med tungt ma-
skinelt arbejde, sdledes at den naturlige og forventelige afstrgm-
ning af overfladevand fra naboejendomme forringes. Det ansggte
ma heller ikke gdelaegge eksisterende draen sdledes, at afledning
af vand fra naboejendomme hindres.

Safremt det ansggte giver anledning til &ndrede afvandingsforhold
i forhold til omkringliggende ejendomme eller hvis der er gnske om
at aendre draenforholdene, skal der indhentes tilladelse hertil efter
vandlgbsloven. Ansggning sker pr. mail til:

Miljg:

Hvis der skal tilfgres jord til ejendommen, er det et krav fra vores
miljgteam, at ejendommen oprettes som modtagested i Jordweb
pa , Jf. jordforureningsbekendtggrelsen.
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Bilag
Bilag A - Vurdering ift. Natura 2000 og Bilag IV-arter
Bilag B - Kopi af ansggning om landzonetilladelse og bilag

Med venlig hilsen

Jeppe Skaarup Winding

Arkitekt maa & mdl / Bygge- og landzonesagsbehandler
KLAGEVEJLEDNING

Afggrelser truffet i medfgr af planlovens § 35, stk. 1:

Der er mulighed for at klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, jf. plan-
lovens § 58 stk. 1. Klageberettet er alle med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har be-
skyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen
klage via Klageportalen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klageftri-
sten fra datoen for bekendtggrelsen. Udlgber klagefristen pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

En rettidigt modtaget klage har opsaettende virkning. Det betyder, at afggrel-
sen ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet be-
stemmer andet.

Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa
med MitlID. I sggefeltet, skal du skrive "Klageportalen” og herefter vaelge
"Selvbetjening” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet”. Fglg i gvrigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster 900 kr. at klage som privatperson. Virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. Du betaler gebyret med beta-
lingskort eller bankoverfgrsel i Klageportalen. Klagen bliver fgrst sendt videre,
ndr gebyret er betalt, og du har endeligt godkendt klagen.

Planklagenzevnet afviser som udgangspunkt klager, hvis de ikke er indsendt
via Klageportalen eller hvis klage eller gebyrbetaling sker efter klagefristen.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenavnet, Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800
Viborg, som beslutter om du kan blive fritaget.

Du kan lzese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen behandles
pd http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Privat sggsmal ved domstolene:

Sggsmal til provelse af afggrelser om forhold, der er truffet i henhold til denne
lov eller de i medfgr af loven udfaerdigede forskrifter, skal anlaegges inden 6
maneder fra dette brevs dato, jf. lov om planlaagning § 62, stk. 1.

HILLER@D
KOMMUNE

Side 12 af 12


file:///G:/Miljo,%20Byg%20og%20Beredskab/BYG/KMD%20Structura%20Byggesag/Brevfletning/Skabeloner/Byggesager/www.borger.dk
file:///G:/Miljo,%20Byg%20og%20Beredskab/BYG/KMD%20Structura%20Byggesag/Brevfletning/Skabeloner/Byggesager/www.virk.dk
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

	Landzonetilladelse til vandindvinding.docx
	LANDZONETILLADELSE
	Til vandindvinding på matr.nr. 3i af Freerslev By, Nr. Herlev, tilhørende ejendommen Roskildevej 181B, 3400 Hillerød.
	Afgørelse
	Offentliggørelse
	Nærværende afgørelse offentliggøres på Hillerød Kommunes hjemmeside www.hillerod.dk i mindst 4 uger, startende pr. den 05. maj, 2025.
	Museumsloven:
	Vej og trafik:
	Dræn og afvanding:
	Miljø:



