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Baggrund

Dette notat er udarbejdet i forbindelse med gennemfgrelsen af omradeklassifi-
ceringen i Hillerad Kommune. Det omhandler dokumentation for det materiale
der er anvendt samt for begrundelse for undtagelse af omrader i byzonen og
inddragelse af omrdder uden for byzonen.

Omradeklassificeringen er gennemfgrt i henhold til de trin der er beskrevet i
"Vejledning omomradeklassificering”, nr. 3 udgivet af Miljgstyrelsen i 2007:

Trin 1 Grundlag Resultat:

Udgangspunktet Geldende byzone |:> Byzonen er
omradeklassificeret

Safremt kommunen har viden om, at omrader i

byzonen ikke er lettere forurenede, eller at omra-

der udenfor byzone er lettere forurenede, tilrettes

omradeklassificeringen gennem folgende trin:

Trin 2a Trin 2b

Undtagelse af omrader Inddragelse af omréa-

i byzone der uden for byzone

Grundlag: Grundlag:

Forureningsoplysnin- Forureningsoplysnin-

ger modtaget fra regi- ger modtaget fra regi-

on og grundejere. on og grundejere.

Aldre kort, flyfotos Zldre kort, flyfotos

og byplaner og byplaner

Trin 3 Grundlag

Inddragelse af Kommentarer fra

offentligheden borgere og region

Trin 4 Grundlag Resultat:

Offentliggorelse afen- Det tilrettede ende- Regulativ treeder i

deligt regulativ lige regulativ kraft

I afsnit 2 er det anvendte materiale gennemgaet, herunder reference og an-
vendelse.

I afsnit 3 er der en gennemgang af selve arbejdet med omradeklassificeringen,
herunder begrundelse for de omrader der er undtaget og de omrader der er
inddraget i omradeklassificeringen.
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2.1

2.2

2.3

Materiale til omradeklassificeringen
Til projektet er der anvendt fglgende materiale:

Byzonekort (udleveret af Hillergd Kommune)

Malebordskort fra 1940’erne (udleveret af Hilleread Kommune)

Lokalplaner (www.hillrod.dk)

Byplanvedtaegter (www.hillerod.dk)

Kommunerammeplaner (www.hillerod.dk)

Tekniske kort (udleveret af Hillergd Kommune)

Hovedstrukturkort for tidligere Hillerad Kommune (www.hillerod.dk)
Trafikkort for tidligere Hillergd Kommune (www.hillerod.dk)

Luftfoto fra Google Earth 4.3 (www.googleearth.com)

Udtraek over ejendomme kortlagt pa vidensniveau 1 og 2 i henhold til jord-
forureningsloven (Udleveret af Region Hovedstaden)

e BBR-oplysninger (www.ois.dk)

e Vejledning om omradeklassificering, Miljgstyrelsen, nr. 3, 2007

e Kortlaegning af diffus jordforurening i byomrader, delrapport 1, Miljgprojekt
663, Miljgstyrelsen, 2002

Malebordskort

M3lebordskortene er optegnet i 1940’erne. De er efterfslgende blevet scannet
til en elektronisk udgave af Kort- og Matrikelstyrelsen. Kortene er brugt til at
udpege den gamle bykerne.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Der er foretaget en gennemgang af samtlige lokalplaner med boligformal be-
liggende i byzonen for den nuvaerende og tidligere Hillergd Kommune, tidligere
Skaevinge og Slangerup Kommune.

Planerne er anvendt til udpegning af stgrre boligomrader, herunder nye (fra
1970’erne og op efter) samt til udpegning af omrader der er overgdet fra land-
zone til byzone indenfor nyere tid (fra 1970’erne og op efter).

Lokalplaner vedrgrende industri og erhverv er ikke gennemgaet. Derudover er
lokalplaner til offentligt formal kun delvist gennemgaet (se afsnit 3).

Herudover er byplanvedtaegter fra efter 1950’erne gennemgaet, da planer for
1950’erne vedrgrer omrader, der som udgangspunkt er en del af omradeklas-
sificeringen.

Hovedstrukturkort og rammekort
Hovedstrukturkortet fra den tidligere Hillerad Kommune viser blandt andet,

hvilke omrader der i 2005 blev anvendt til erhvervs- og centerformal. Dette
kort er anvendt til udpegning af industri- og erhvervsomrader.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Rammekortene i Kommuneplanen, 2005-2007 for den tidligere Skaevinge
Kommune er ligeledes blevet anvendt til udpegning af erhvervsomrader.

Tekniske Kort

Hillerad Kommune har i forbindelse med projektet udleveret tekniske kort,
hvor det hovedsageligt er matrikelkortet, der er blevet anvendt. I forbindelse
med afgreensning af omraderne, er der foretaget opslag i udvalgte matriklers
BBR-oplysninger via www.ois.dk, som administreres af Erhvervs- og Byggesty-
relsen.

Luftfoto

Luftfoto fra Google Earth er anvendt til at vurdere stgrre sammenhaengende
boligomrader og omrader uden bebyggelse. Det vil sige til at fa et overblik
over, f.eks. hvorvidt et boligkvarter adskiller sig fra et andet, hvis de er opfgrt
i to forskellige perioder.

Derudover er luftfotoene anvendt til at vurdere beliggenheden i forhold til stgr-
re veje, industri- og erhvervsomrader.

Udtraek af kortlagte ejendomme i henhold til jordforureningsloven

Region Hovedstaden har leveret et udtraek med ejendommen, som pr. 16.
april 2008 er kortlagt pd vidensniveau 1 og/eller 2 i henhold til jordforure-
ningsloven..

Vejledninger mm.

Der er taget udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning fra 2007. Derudover er
der medtaget erfaringer og retningslinjer fra det miljgprojekt, der blev lavet
under Miljgstyrelsen i 2002 omkring diffus forurening i byomrader. I denne er
gennemgaet dels fyldjordsmodellen, som er relevant i de gamle bykerner samt
linjemodellen, der er relevant i forbindelse med at vurdere belastningen fra
iseer veje og jernbaner.

Gennemfgrsel af omradeklassificering

Omraderne er optegnet sd de fglger de nuvaerende matrikelgraenser. Ligger
matrikelskellene op til vejarealer, er vejen medtaget som afgraensning.

Der er optegnet én polygon pr. by. Det vil sige, at der er optegnet en stor
sammenhaengende polygon og omradeklassificeringen vil derfor ikke omfatte
enkeltliggende matrikler.

Til vurdering af inddragelse og undtagelse af arealer til omradeklassificeringen
er der taget fglgende antagelser:
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Medtaget | Begrundelse

Bykerner og bydele op
til 1940’erne
Boligomrader fra
1950’erne

Boligomrader fra
1960°’erne

Boligomrader fra
1970’erne og op efter

Industri- og erhvervs-
omrader

Omrader der er over-
gaet fra landzone til
byzone inden for de
sidste 30-40 ar

Stgrre veje

Blandet bolig og er-
hverv

Omrader til offentlige
formal (idraetsanlzeg
mm)

Kortlagte ejendomme
efter jordforurenings-
loven

Ja

ja

Ja/nej

Nej

Ja

Nej

Ja

Ja

Delvist

Delvist

I henhold til vejledningen

Som udgangspunkt medtaget. Kan
dog veere undtagelse, hvis det er
stgrre sammenhangende bebyggel-
se, som er beliggende i yderkanten
af byzonen eller som ikke adskiller
sig fra omkringliggende nyere bolig-
kvarterer.

Boligkvarterer fra 1960’erne er vur-
deret i efter beliggenhed i forhold til
bykerne, stgrre veje, industriomrader
og omkringliggende ensartet byggeri
Ikke som udgangspunkt. Vurderes at
veere nyere omrader med mindre be-
lastning mht. trafik mm.

Generelt er alle erhvervsomrader
medtaget i omradeklassificeringen.
Vurderes at vaere nyere omrader
med mindre belastning mht. trafik
mm.

I forbindelse med indtegning af om-
rade i bymidte og omkring erhvervs-
omrader mm., er stgrre veje medta-
get.

Formodet st@rre trafikbelastning i
disse omrader. Dog afhaengig af al-
der og beliggenhed i forhold til by-
kerne, st@grre veje mm.

I nogle tilfaelde afhaengig af omkring-
liggende omrader og alder.

I nogle tilfaelde afhaengig af omkring-
liggende omrader

Hvis en kortlagt lokalitet ikke medta-
ges i omradeklassificeringen vil dette
ikke f8 betydning for jordhandterin-
gen, da denne er reguleret i henhold
til den efter jordforureningsloven fo-
retagede kortlaegning

Tabel 3.1 Antagelser i forbindelse med undtagelse og inddragelse af omrader

I de efterfglgende afsnit beskrives de fire trin, som omradeklassificeringen er

gennemfgrt efter.
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3.1

3.2

Trin 1 Udgangspunktet

Den 1. januar 2008 tradte § 50a stk. 1 i jordforureningsloven i kraft. Dette be-
tyder, at byzonen bliver klassificeret som et omrade, der er lettere forurenet.
Det vil sige, at alle byzoner i Hillergad Kommune anses for at veere med i om-
radeklassificeringen.

Det drejer sig om byerne:

o Hillergd e Store Lyngby

e Ullergd e Skeaevinge

¢ Ngdebo o Gogrlgse

¢ Gadevang e Uvelse

e Alsgnderup e Ngrre Herlev

e Tulstrup ¢ Ny Hammersholt
e Melgse

Trin 2 Undtagelse af omrader i byzonen

Folgende byzoner er helt undtaget for omradeklassificering pa baggrund af de
antagelser der er beskrevet i tabel 3.1:

Byzoner Begrundelse

Alsgnderup Stgrstedelen af boligomrader er opfgrt i slutningen er
1960’erne og 1970’erne. Derudover er der nyere bolig-
omrader fra 1990’erne. Der er kun fa boliger der er op-
fgrt omkring 1940 og der er intet erhverv eller industri
inden for byzonen.

Tulstrup Stgrstedelen af boligomraderne er opfert i 1960’erne og
1970’erne. Der er tale om ensartet lavt byggeri. Kun
enkelte boliger er opfgrt i perioden op til 1940. Ingen
industriomrader inden for byzonen. Der er enkelte sma
erhvervsejendomme ved Brunebjerg, som ikke vurderes
at veaere af forurenende karakter.

Uvelse Stgrstedelen af boligomrdderne er opfert i 1970’erne og
herefter. Der er enkelte sammenhangende boligomra-
der fra 1960°erne. I centrum er der enkelte ejendomme
fra 1940’erne, som dog ikke kan betegnes som en
egentlig bykerne. Der er ingen erhvervs- eller industri-
omrader inden for byzonen.

Ny Hammerholt Halvdelen af byen er opfgrt fra midt i 1960’erne og op
efter. Der har ikke vaeret nogen egentlig bykerne fra
1940’erne. Der er ingen erhvervs- eller industriomrader
inden for byzonen.

Tabel 3.2 Byzoner der er undtaget omrddeklassificeringen

Folgende byzoner er delvis med i omradeklassificeringen pa baggrund af de
antagelser der er beskrevet i tabel 3.1:
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Byzoner Begrundelse

SRR E T Den gamle bykerne i Hillergd centrum omkring Slots-
sgen samt zldre bebyggelse fra 1940°erne og tidlige-
re, der straekker sig i nordvestlig retning til Ullergd og i
gstlig retning er medtaget. Erhvervsomrdderne i Ulle-
rgd samt den vestlige og sydvestlige del af byzonen er
medtaget.

De sammenhangende boligkvarterer i den nordgstlige
del af byzonen er undtaget, da de er opfart fra slut-
ningen af 1960’erne og op efter samt er ikke belig-
gende i neerheden af erhvervsomrader. Et sammen-
haengende boligomrade i den sydlige del af byzonen er
undtaget, da det er opfgrt i 1970’erne og 1980’erne.

I Ullergd byzone er undtaget stgrre sasmmenhaengende
boligomrdde, som er opfgrt i midten og slutningen af
1960°erne. Derudover er der i den nordlige del et nyt
omrade fra 2001 og op efter der er undtaget.

I den vestlige del er der undtaget et omrade, som er
et landzoneomrade der er inddraget i byzonen i 2006.

Syd for Hillergd By ligger et lille omrdde med byzone
status dog uden bymaessig bebyggelse, Favrholm. Der
er opfart et kraftvarmevaerk i 1991, som anvender na-
turgas som brandsel, hvilket ikke vurderes at udggre
en forureningsrisiko. Dette omrade er derfor undtaget
omradeklassificeringen.

Ngdebo Den gamle bydel fra 1940’erne og tidligere langs Ng-
debovej er medtaget.

Den resterende del af byzonen er undtaget, da den
kan beskrives som et stgrre sammenhaengende omra-
de, der opfgrt fra 1960’erne. Dette er endvidere sam-
menholdt med, at der ikke er forurenende erhvervs-
omrader inden for byzonen.

Gadevang Omradet langs Gadevangsvej fra syd og langs Gade-
ledsvej mod vest om omfattet, da det er bebyggelse
fra 1940’erne eller tidligere.

Den resterende del af byzonen er undtaget, da det er
et sammenhaengende omrader fra midten af
1960’erne. Der er ikke noget forurenende erhvervsak-
tiviteter inden for byzonen.
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Byzoner Begrundelse

Melgse Der er et erhvervsomrade beliggende pa Industrivaen-
get gst for Melgse som er medtaget. Derudover er en

mindre del langs Byvej medtaget pa grund af bebyg-

gelse fra 1940’erne eller tidligere.

Den resterende del af byzonen er undtaget, da der er
tale om et stgrre sammenhangende boligomrade,
hvor stgrstedelen af boligerne er opfgrt i starten af
1970’erne og frem. Der er endvidere ingen erhvervs-
aktiviteter inden for denne del af byzonen.

Store Lyngby Den ldre bydel fra 1940‘erne eller tidligere langs
Store Lyngbyvej er medtaget. Den resterende del er
undtaget, da boligerne er opfgrt i midten af 1960’erne
eller senere og der er ingen erhvervsaktiviteter inden
for byzonen.

Skaevinge Bykerne er medtaget sammen med de omréder, der
ligger syd og gst herfor, hvor bebyggelsen stammer
fra 1940’erne eller tidligere. Derudover er det er-
hvervsomrade, der er beliggende i den sydgstlige del
af byzonen medtaget.

Den resterende del af byzonen er opfgrt efter midten
af 1960’erne, heraf en stor del i 1980’erne, hvilket be-
tyder at dette stgrre sammenhangende omrade und-
tages.

Gorlgse Den zldre bebyggelse fra 1940°erne eller tidligere
langs Hovedvejen er medtaget. Derudover er de to er-
hvervsomrader beliggende i den sydlige og gstlige del
af byzonen medtaget.

Den gvrige del af byzonen er undtaget, da den er op-
fgrt i midten af 1960’erne og frem og ikke beliggende
langs en stgrre vej.

Ngrre Herlev Den zldre bebyggelse langs Bygaden, som er opfgrt i
1940’erne eller tidligere er medtaget. Den resterende
del af byzonen er undtaget, da det er sammenhaen-
gende boligomrdde opfgrt fra midten af 1960’erne og
op efter.

Derudover ligger der et lille omrade gst for byen, som
0gsa har status som byzone, hvor der Ngrre Herlev
Skole er beliggende sammen med et mindre bolig om-
rade fra slutningen af 1990’erne. Dette omrade er li-
geledes undtaget.

Nord for byen ligger der et omrdde med byzone-
status, hvor der er opfgrt tre vindmgller. Disse vurde-
res ikke at veere af forurenende karakter, hvorved det-
te omrade er undtaget.

Tabel 3.3 Byzoner der delvist er omfattet af omradeklassificeringen
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3.3

3.4

3.5

Trin 2b Inddragelse af omrader uden for byzonen

Uden for byzonerne er der foretaget en gennemgang af stgrre sammenhaan-
gende omrader, herunder erhvervsomrader, vejstraekninger samt kortlagte lo-
kaliteter efter jordforureningsloven pga. lettere forurening.

Sammenhangende industriomrade, som primaert er op-
fgrt i midten af 1950’erne

Tabel 3.4 Omrader der inddraget i omrddeklassificeringen

Der er syd for Hillerad by tre mindre omrader samt et omrade nord for Ggrlgse
og et gst for Skaevinge, der ifglge kommuneplanen anvendes til erhvervsfor-
mal. Disse er ikke medtaget i omradeklassificeringen, da de enten er kortlagt
og dermed reguleret efter jordforureningsloven eller fod anvendelsen ikke er
af forurenende karakter.

Trin 3 og 4 Inddragelse af offentligheden og offentligggrelse af
endeligt regulativ

Byradet i Hillerad Kommune har den 19. december 2007 vedtaget regulativ for
anmeldelse af jordflytning. Kort over de omrader, der er omradeklassificeret
samt naervaerende dokumentationsrapport vil indgd som henholdsvis bilag B
og C i regulativet.

Inddragelse af offentligheden sker ved annoncering af regulativet med tilhg-
rende bilag. Derudover vil regulativet blive sendt i udkast til Region Hovedsta-
den.

Kommunen vurderer efterfglgende om de indkomne kommentarer skal fgre til
&ndringer i regulativet. I forbindelse med offentligggrelsen kan kommunen
vaelge 0gsa at orientere om kommunens bemaerkninger til de indkomne kom-
mentarer.

Herefter vil regulativet med tilhgrende bilag veere offentligt tilgaengeligt pa Hil-
lerad Kommunes hjemmeside www.hillerod.dk.

Analysefrie omrader

Efter en konkret vurdering kan dele af de klassificerede omrader undtages fra
kravet om analyser i forbindelse med jordflytninger jf. jordflytningsbekendtgg-
relsen § 10.

Dette er ikke foretaget pd nuveerende tidspunkt, da der ikke foreligger til-
straekkelig information.
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