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Forord

Favrholm er en helt saerlig mulighed for at
skabe en mangfoldig bydel med gode boliger
og arbejdspladser, et godt fritidsliv og masser
af feelleskaber. Her bliver god adgang til beere-
dygtig transport og en steerk kobling til Hille-
rods attraktive bymidte. Lige i hjertet af Nord-
sjeelland kan vi understgtte livskraft — Favr-
holm er nabo til UNESCO verdenskulturarv,
udvikles efter landskabets former, med fokus
pa beveegelse, og bidrager til hovedstads-
omradets udvikling, hvor vi bliver stadigt flere
borgere.

Nar vi udvikler Favrholm, skaber vi plads til
blandt andet hele Nordsjeellands nye hospital,
en ny station til S-tog og Lokaltog, og et nyt
stadion.

Med udviklingen af den nye bydel Favrholm
har vi taget hul pa den starste byudvikling af
Hillerad by i nyere tid. Fra den dag bydelen
far indflyttere, vil den lgfte hele Hillerads
mulighed for beeredygtig transport mar-
kant. Hvor mange byer har for eksempel to
S-togsstationer?

Som kommune har vi allerede, sammen

med regionen og staten, investeret massivt

og mal-rettet i Favrholms planleegning, in-
frastruktur og institutioner, og det kommer

vi til at fortseette med. Men stgrstedelen af
Favrholms bygninger, hvor borgere og brugere
vil bo, arbejde og faerdes, bliver ikke bygget af
offentlige bygherrer, men realiseret af private
udviklere, virksomheder, og private og almene
bygherrer.

Vi har som kommune noget jord og planleeg-
ningsansvaret. Derfor laegger vi veegt pa, at
Favrholm kan og skal udvikles i et samarbejde
mellem kommune, region, udviklere, investorer,
virksomheder, foreninger og borgere og i en
lzbende dialog pa grundlag af visionen om
livskraft og veerdier om beaeredygtighed,
beveegelse og feellesskab, som vi mener er
vigtige for bade sammenhzengen og alle de
enkelte projekter i vores nye bydel.

Det bliver speendende at se bydelen, nar den
star feerdig. Men ligesa spaendende bliver al
den tid hvor bydelen gradvist udvikler sig og
bliver befolket. Bade os der bor i kommunen
og byen i forvejen, og dem der flytter til, skal
leere Favrholm at kende og medvirke til at
gare det til vores eget. | mellemtiden lsegger
vi veegt pa initiativer og samarbejder i det, vi
kalder kulturel byggemodning, som handler
om at gribe anledninger undervejs og skabe
mulighed for at eksperimentere, opleve og
skabe feellesskaber pa tveers af Favrholm
og det eksisterende Hillergd mens bydelen
udvikler sig.

Hvor hurtigt eller langsomt udbygningen
kommer til at ga er altid sveert at sige. Selv
om vores planer og prognoser er skabt pa
velfunderet grundlag, sa ved vi godt, at det vi
beskriver som en jeevn udbygning og udvikling
over arene, kan blive bremset af en krise og
accelereret under et opsving. Men hvis ten-
densen de sidste 100 ar fortseetter, sa bliver
det aldrig en rigtig darlig idé at investere i en
velbeliggende ny bydel i en attraktiv by i hjertet
af Nordsjeelland.

Sa vil du veere med til at skabe Hillerads nye
bydel med livskraft?

Kirsten Jensen
Borgmester
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1.0
Vision, hovedgreb
& kvalitetsmal



1.1

Intfroduktion til Favrholm
od helhedsplanen

Favrholm er det seneste store byudviklings-
projekt i Hilleragd by. Historisk set har Hillergd
udviklet sig i tre retninger, styret af de tre
grenne kiler, Gribskov, Store Dyrehave og
Freerslev Hegn / Kjeldsvangkilen, ogsa kaldet
treklgvermodellen. Byen blev udviklet mod
nordgst, med @stbyen og Kongens Vaenge

i 70’erne og '80’erne, og mod nordvest med
Sophienborg og Ullergdbyen i '00’erne og
frem til i dag.

Mod sydvest opkgbte kommunen i 1988
gardene Trollesminde og Favrholm, som siden
1917 havde fungeret som statens forsggsgar-
de. Jorderne vest for Roskildevej blev udviklet
til attraktivt erhvervsomrade for medicinal- og
anden hgjteknologisk virksomhed (Novo, Foss
og Biogen — nu Fujifilm), Trollesmindegarden
blev omdannet til rAdhus og Favrholmgarden
blev til Novos konferencenter Favrholm
Campus.

SR LN By

Sammenligning af Favrholms
storrelse. Qverst den egentlige

v placering, i midten relativt til
Aok Hillerod Bymidte, og nederst
e sgY relativt til Indre By i Kebenhavn.
. : i
> _‘l; e !,‘;‘i o

Tilbage var Favrholms jorder gst for Roskilde-
vej / Lyngevej som udggr stgrstedelen af den
kommende bydel. @nskerne om "Hillergd Syd”
har saledes eksisteret leenge, men "abnings-
grebet” for udviklingen var da staten i 2012-13
gav tilsagn til etablering af det nye Nordsjeel-
lands Hospital og en ny station ved Overdrevs-
vejen. Bydelens nye kombinerede S-togs og
lokalbanestation abner i december 2023 og
det nye hospital star feerdigt i 2025. Stationen
vil give nem adgang fra alle Lokalbanens linjer
i Nordsjeelland og S-togslinjerne i Storkgben-
havn. Med en placering midt i Nordsjeelland
0g med teet kontakt til det overordnede vejnet
bliver den nye bydel et af de bedst tilgeengeli-
ge steder i Hovedstadsomradet.

| 2013 afholdt kommunen en byplankonkur-
rence om bydelen, parallelt med at regionen
afholdt en arkitektkonkurrence om hospitalet.
Byplankonkurrencen blev vundet af BOGL

- Bang og Linnet Landskab samt seniorkonsu-
lenter Svend Algren og Sten Johnsen. Resul-
tatet af byplankonkurrencen blev bearbejdet til
Helhedsplan 2014, samtidig med at bydelen fik
sit navn — Favrholm.

Med udviklingen af bydelen Favrholm

bliver Hillerad styrket med nye boliger og
arbejdspladser, som et vigtigt supplement til
byomdannelsen i den eksisterende Hillergd
By. Bydelen forventes at blive hjemsted for
omkring 9.000 indbyggere og flere tusinde
arbejdspladser. Alene pa det nye Hospital
Nordsjeelland vil 4.000 ansatte fa deres
daglige gang. Et bredt udbud af boliger og
arbejdspladser har betydning for en balanceret
demografi og gkonomi for byen og kommunen,
og i en tid hvor internetbaserede tjenester gger
deres markedsandel pa handels- og under-
holdningsomradet, kan de ekstra beboere og
ansatte i Favrholm ogsa spille en vigtig rolle

i at fastholde kundegrundlaget for et levende
bymiljg med righoldigt handels- og kulturliv i
Hillerad bymidte.

Helhedsplanen udstikker de overordnede
fysiske rammer for udviklingen af de 300 ha
jord, som byen vil blive udvidet med de kom-
mende mange ar. En raekke temaer definerer
helhedsplanen:

1. Vision, hovedgreb og kvalitetsmal be-
skriver, hvordan vi vil skabe en beaeredygtig
bydel med Livskraft pa tvaers af genera-
tioner, aktarer og omrader

2. Beeredygtig udvikling beskriver, hvad
der vil blive lagt vaegt pa under temaer-
ne miljgmaessig, social og gkonomisk
baeredygtighed

3. Bystruktur beskriver, hvor der kan bygges
i bydelen, med hvilken anvendelse, teethed
og etagehgijde.

4. Grgn struktur beskriver, hvor de grgnne
omrader skal ligge, hvilke rekreative
formal der kan finde sted her og hvordan
eksisterende og ny natur indgar.

5. BIa struktur beskriver hvordan regnvand
handteres og omradet klimasikres, pri-
meert med Igsninger som er synlige i
byrum og landskab

6. Infrastruktur beskriver trafikplanen for
bydelen, herunder hvordan omradet kan
betjenes med kollektiv trafik, placering
af det finmaskede stinet og af veje og
tilslutninger til de overordnede veje.

7. De enkelte kvarterer beskriver hver af de
kvarterer, bydelen struktureres efter og
de seerlige kendetegn, der geelder i det
enkelte kvarter

8. Eksempler pa inspirerende byggerier be-
skriver referencebyggerier med Livskraft.

9. Proces og realisering beskriver hvordan
vi ser vejen frem mod et fuldt udbygget
Favrholm.

De farste ar efter 2014 var der stort fokus pa
etablering af veje, stier, station og hospital,
men nu er tiden nu kommet til de gvrige
byggerier i Favrholm. Til brug for denne neeste
fase har vi lavet denne opdaterede og udbyg-
gede Helhedsplan 2022 for Favrholm, som
dermed erstatter helhedsplanen fra 2014.
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1.2
Vision

Baggrund Byradets vision for Favrholm har baggrund
Med udwklmggn af Favrholm vil vi Ska*?e enny i kommunens overordnede vision fra 2015
bydel med boliger, uddannelse, kultur, idreet, ”Leering og Livskraft”, samt i ”Livskraftprojek-
kontorer, produktions- og serviceerhvery, i tet”, en dialogproces mellem kommunen og Nyt
naturlig forleengelse af Hillerad og i hjertet af Hospital Nordsjzelland om hvorvidt og hvordan
Nordsizelland bydel, bygninger og byudviklingsproces ville

J : se anderledes ud, hvis overskriften for den

fysiske udformning og funkfion er at fremme
sundhedibred forstand.

Visualisering med eksempel pd hvordan et udbygget
Favrholms bebyggelse kan komme til at se ud

11

Vision
| Favrholm vil vi skabe en bydel med livskraft
pd tveers af generationer, akterer og omrdader.

| Favrholm vil vi skabe en baeredygtig bydel, hvor byudvikling, sundhed og inkluderende
feellesskaber gar hand i hand pa nye mader. Et blandet byomrade, der danner ramme om alle
aspekter af livet — et attraktivt arbejdsliv og et aktivt familie- og fritidsliv — og hvor store projekter
af betydning for hele regionen spiller sammen med det lokale liv og bidrager til globale lgsninger.
Et grent byomréde, der sgger at lgse fremtidens sundheds- og klimaudfordringer.

Sunde og hele liv — fysisk, mentalt og socialt — vil veere retningsgivende for, hvordan vi teenker
0g bygger Favrholm. Det er ambitionen at blive en rollemodel, der kan inspirere vores omverden
og danne nye former for praksis. Fordi sundhed ogsa er livskraft - smilet, drammen, legen,
nysgerrigheden, naervaeret og samveeret.
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1.3

Vaerdier og principper

Vi vil udvikle Favrholm ud fra en veerdibaseret
tilgang i et samarbejde mellem kommune,
region, udviklere, investorer, virksomheder,
foreninger og borgere.

For at gare visionen handgribelig og ope-
rationel for alle der vil bidrage til Favrholms
udvikling, er visionen konkretiseret i en raeekke
veerdier, principper og kvalitetsmal. De grund-
leeggende veerdier og principper vi vaegter hgjt
i udviklingen af hele Favrholm er:

Favrholm er sund

Favrholm er leerende

Favrholm er inviterende

Favrholm er greensebrydende

Favrholm er beeredygtig

Favrholm er oplevelsesrig

Laerende

En baeredygtig bydel med

LIVSKRAFT

pd tveers af generationer,
akterer og omréder

Oplevelsesrig

Inviterende

Eksempel pa hvordan
de enkelte veerdier kan
udfoldesiflere
forskellige principper.

7
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O Viskaber forbindelser og relationer
til det evrige Hillered, Nordsjeelland og resten af verden

O Viarbejder med bydelen som et leeringslaboratorium,

hvor vi ter eksperimentere og bruger, skaber og deler ny viden

Vi gor gron transport attraktiv,

sd kollektiv trafik, gang og cykling bliver det naturlige valg

/ O Vigeoridraet,leg og beveegelse til en del af hverdagen
og tilgaengeligt for alle &ret rundt

Vibruger arkitektur, kultur og kunst til at skabe unikke steder
0g understofte identitet, sanselighed, oplevelser og byliv

Vi dbner os mod og inviterer naturen ind

og skaber plads til klimasikring, naturbeskyttelse og rekreation.

Viinviterer til meder mellem mennesker pd tveers af bydelen
og arbejder med multifunktionel anvendelse og rum til inkluderende fzellesskaber.

Viskaber en hoj variation af kvalitetsboliger,
s@ alle kan vaelge en bolig, der passer fil deres behov

Virummer fremtidens gronne erhverv og sundhedsvirksomheder
og understoetter klyngedannelse med steerke virksomheder som motor

Viinvolverer borgere, foreninger og andre akterer i udviklingen

0g skaber bydelen og bylivet sammen

Livskraft og fremtidens udfordringer

Det moderne menneske og velfseerdssamfund
er udfordret p& livskvaliteten af store og hand-
gribelige helbredsudfordringer som overveegt,
darlig fysisk form, ensomhed, angst, depres-
sion og stress. Derudover er samfundet pa vej
mod en demografisk omstilling, hvor andelen
af eldre bliver veesentligt starre, hvilket bade
vil give nye udfordringer og muligheder.

De neevnte sundhedsudfordringer og eeldre-
plejen pavirker allerede sundhedsveesenet og
samfundsgkonomien maerkbart. Men ligesom
en raekke af ovenstaende udfordringer kan
forsteerke hinandens negative effekt, sa er
der ogsa mulighed for at prioriteringen af
fysiske og sociale rammer kan skabe positive

spiraler. Det er ambitionen at Favrholm aktivt

skal medvirke til at understgtte social, mental

og fysisk sundhed bl.a. gennem inspirerende

0og motiverende fysiske rammer, aktive byrum,
inviterende foreningsliv og godt naboskab.

F.eks. kan muligheden for fysisk aktivitet bade
give bedre fysisk form, men ogsa mindske
risikoen for ensomhed, angst og depression.
Ligesom muligheden for feellesskab pa tveers
af generationer bade kan give aeldre mulighed
for at bidrage og for at veere selvhjulpne i leen-
gere tid med hjeelp fra yngre naboer. Livskraft
er dermed ogsa ambitionen om at Favrholms
fysiske og sociale rammer skal give s stort et
bidrag til lgsning af veesentlige menneskelige
0og samfundsmaessige udfordringer som muligt.
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1.4
Hovedgreb

Hovedgrebene seetter overordnet fysisk form

pa visionens veerdier og principper. De fysiske
hovedgreb uddybes i kapitlerne Bystruktur, Grgn
struktur, Bla& struktur og Infrastruktur.

Overordnet struktur

Den overordnede disponering danner et mgnster
af bykvarterer og grgnne kiler, som peger ind
mod bydelens to store centrale elementer, Favr-
holm Station og Nyt Hospital Nordsjeelland.

De eksisterende terreenforhold har veeret et
vaesentligt tema i placeringen og udformningen
af bykvartererne i helhedsplanen. Det har bade
sikret, at lavtliggende omrader hovedsageligt
benyttes til landskabs- og vandelementer, og at
hgijtliggende omrader, hvoraf flere tilbyder gode
udsigter, er placeret i bykvartererne.

Bydelens overordnede struktur vil p& denne
made opleves uanset hvor i bydelen man faerdes
og bidrager til at skabe en identitet for den nye
bydel.

Bystruktur

Favrholm skiller sig ud fra mange andre byudvik-
lingsomrader ved, inden for et relativt lille omrade,
at skabe mulighed for naesten alle teenkelige
byfunktioner: Etage-, teet-lav- og &ben-lavboli-
ger, kontor-, service- og produktionserhverv og
offentlige funktioner. Favrholm bliver dermed en
bydel med liv dggnet rundt og aret rundt. Struktu-
ren rummer dog ikke stgrre detailhandelscentre,
da Favrholm har god adgang til, og kan under-
stgtte, Hillerad bymidte.

Bystrukturen giver mulighed for hgjere, teettere
0g mere blandet by mod gst og syd, over mod
stationen og lavere, mere dben og funktionsop-
delt by mod nord og vest, hvor erhvervskvarterer
og idraetsanlaeg langs de store veje skeermer
bagvedliggende boligkvarterer.

Ved stamvejene placeres bydels- og kvarters-
pladser, som feelles funktioner samles ved og pa,
sa de bliver knudepunkter for de enkelte kvarte-
rers byliv og feellesskaber.
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Landskabsstruktur
Bl Fzlleder og landskabskiler
mm Allébeplantning langs stamveje

Regnvandshéndtering

I Regnvandsbassin
I Oversvemmelsesomrdde
— Vandets vej

Byrumsstruktur

l — Iy
— < y . .‘,f #
o —1 | - =1 _ - ey
]\ |
} A
P 4— — e >
—— 7
\ L :
| N >
N ,.«)j/
~ <
T ” Infrastruktur
\ N e Jernbane
[ — Ve
— Sf

Gron struktur

Den grgnne struktur bestar af feelleder, kiler og
alléer. Feellederne er bydelens centrale grgnne
hovedtraek, med forbindelse til Brgdeskov i syd,
og helt ind til hjertet af Hillered by. P& denne
made medvirker landskabet til at binde den eksi-
sterende by sammen med den nye, og fastholder
en forbindelse ud til landsbyerne syd for Hillergd.

Fra feellederne treekkes grgnne forbindelser,
landskabskiler, med stinet og vandelementer ud
til omgivelserne og danner derved grgnne rum
mellem bykvartererne. Kilerne fungerer bade
som rekreative muligheder for indbyggere i
bydelen og som biologiske spredningskorridorer
imellem de stgrre biotoper og Salpetermosen.

Strukturen understgttes af bydelens karakteristi-
ske beplantningstraek, de markante alléer langs
kvarterernes stamveje.

Bla struktur

Bydelens overfladevand afvandes i dag til

tre forskellige oplande: Pgle A, Havelse A og
Slaenbaekken. De tre vandlgb har alle begreenset
kapacitet. Det betyder, at regnvandslgsningerne i
bydelen ved kraftig regn selv skal kunne tilbage-
holde regnvandet steder hvor det ikke ggr skade,
sa det kan bortledes i et tempo som aerne kan
handtere.

Den landskabsintegrerede handtering af regn-
vand er et centralt tema i helhedsplanen. Lavnin-
ger og grgnne korridorer i bykvartererne fgrer i
ekstremregns situationer overskydende regnvand
ud i landskabsfeellederne og kilerne. Ved at
bevare regnvandet pa overfladen reduceres
udgifterne til kloakering og regnvandet bliver et
aktivt og synligt element der udnyttes rekreativt i
den nye bydel.

Infrastruktur
Infrastrukturen er planlagt, sa det bliver nemt og
naturligt at g& og cykle til, fra og i den nye bydel.

Stisystemet er organiseret i et hierarki af 3
forskellige typer af stier, hvor man finder ho-
vedstierne pa tveers af byfingrene og pa langs af
de direkte faerdselsarer til bade den nye station,
det nye hospital og den eksisterende Hillergd by.
Sekundeert i stihierarkiet finder man de lokale re-
kreative stier og tredje niveau er aktivitetsstierne,
der tilbyder andre ruter ud i landskabet og den
omkringliggende natur. Det samlede finmaskede
net af stier sikrer, at den korteste og hurtigste tur
oftest vil veere til fods eller med cykel.

Pa vejsiden forbinder stamvejene bykvartererne
med det overordnede vejnet pa en logisk og
letleeselig made og sikrer samtidig gode mulighe-
der for busbetjening.
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Eksempler pd arbejde
med gransebrydende
feellesskaber fra Stadi-
onkvarteret og Genera-
tionernes Kvarter

17

1.5

Byg med livskraft

Hvordan skal et byggeri, et byrum og et land-
skab konkret se ud og fungere for at leve op til
Favrholmvisionens veerdier og principper og
kommunens arkitekturpolitik? Det er der mere
end ét svar p4, for Favrholm skal udvikles over
mange ar, og hver periode skal turde sta ved
sin egen tid og skabe kvaliteter ud fra nyeste
viden og strgmninger.

Fremtidens oplevelsesrige arkitektur
Tonen slas an med Nyt Hospital Nordsjzelland
og Novos Favrholm Campus, og Favrholm

er oplagt som scene for banebrydende og
nyteenkende arkitektur. Men en by kan ikke
bestd af vartegn alene. Den arkitektoniske
opgave bestar ogsa i hgj grad af at skabe
samlede bymiljger, som er attraktive at feerdes
i, til fods og pé cykel, i en tid og i omrader
hvor traditionelle "handelsgader” ikke bliver
centrum for bylivet.

En ramme om fremtidens fellesskaber

| Favrholm skal der eksperimenteres med ny-
teenkning af feellesskaber. Bebyggelser, byrum
og landskaber skal indbyde til faellesskaber, og
arkitekturen skal give maksimal mulighed for
at deles om ressourcer og faciliteter, allerhelst
graensebrydende, pa tveers af traditionelle
opdelinger i eksempelvis anvendelser, bruger-
og aldersgrupper.

Fokus pd brugeroplevelsen
Det afgarende vil veere at tage udgangs-

punkt i brugeroplevelsen for de mennesker
der kommer til at befolke og benytte stedet

FALLESZONEN

BOLIGEN

BEBOER

pa alle tider af dagnet og aret. Er det trygt
eller utrygt? Kan man finde rundt og er der
menneskelig skala? Virker byggerier, byrum
og landskab seerligt skabt til stedet og med
egen identitet? Opleves det varmt eller koldt,
varieret og oplevelsesrigt eller monotont? Er
der detaljer som far en til at fgle sig forkeelet /
seerligt godt betjent? Er der noget at lave eller
ikke? Faler man sig velkommen, og maske
endda lokket og fristet til aktivitet og feelles-
skaber? Er stedet en god ramme for livskraft
- smilet, drgmmen, legen, nysgerrigheden,
naerveeret og samveaeret?

Favrholm skal ikke kun fungere og friste til
gang, cykling og udendgrs aktiviteter og
feellesskaber pa de varme sommerdage hvor
himlen er bla og treeerne grgnne. Ogsa i den
marke halvdel af dagnet og den halvdel af aret
hvor alting kan virke grat, mgrkt og koldt skal
Favrholm veere veerd at se pa og rar at

rore ved!

FALLESZONEN
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1.6

Kvalitetsmal

Pa baggrund af ovenstaende er det ikke et krav eller en forventning at projekter ser ud pa én
bestemt made, men vi har i stedet, pa baggrund af Favrholms vision og kommunens arkitektur-
politik og boligpolitik, opstillet falgende 10 (+1) kvalitetsmal som vi vil laegge vaegt pa i Favrholm.

Favrholm-bygherrer forventes at beskrive, hvordan deres projekt kan byde ind i kvalitetsmalene
som grundlag for dialog om lokalplanudarbejdelse. Vi forventer dermed ogsa, at Favrholm-
bygherrer byder ind med egne erfaringer og idéer, og gar noget ud over det saedvanlige for at
udvikle bygnings-, byrums- og landskabsprojekter der "taler Favrholmsk" ved at opfylde de
10(+1) kvalitetsmal:

1

Skab et moderne arkitektonisk udtryk pa niveau med Nyt Hospital
Nordsjalland og Favrholm Campus

... men hvor arkitektonisk kvalitet ikke skal forstds som at alle bygninger og friarealer

skal have karakter af vartegn eller skal veere udfert i dyre materialer. Men byggerier
og bymiljgers udformning skal baere praeg af nyteenkning og omhu (f.eks. kvalificeret
stillingtagen til menneskelig skala, relation til nabobebyggelser, materialers udseen-
demaessige kvaliteter over tid, og integration af tekniske anleeg og skilte i den arkitek-
toniske helhed) .

Brug former, materialer og farver til at skabe oplevelsesvaerdi tilpasset
gang- og cykeltempo

... sa ethvert offentligt tilgaengeligt byrum/gaderum/gardrum indeholder forskydninger

i etagehgjder og/eller facadelinjer, og indeholder vaesentlige elementer (facader,
byrumsbelzegninger og/eller byrumsinventar) i lyse varme og/eller klare farver, samt
materialer og detaljer som er veerd at se pa og rare at rgre ved.

Skab aktive kantzoner mod byens rum, seerligt kvarterspladser og
bydelspladser

... gennem placering af indendgrs og udendgrs funktioner som er oplevelsesrige og/

eller offentligt tilgaengelige (permanent eller lejlighedsvist). F.eks. publikumsrettede
funktioner, indgangspartier, feelles faciliteter, vinduer og glaspartier (som kan give
indkig til bygningers aktivitet og funktion og give en oplevelse af liv og aktivitet i
degnets marke timer), friarealer med aktivitet, abne forhaver, terrasser og facader
placeret teet pa skel.

Skab indendors og udendors fellesfaciliteter pa tvaers af boliger,
virksomheder og institutioner

... bade for kvarteret, bydelen og byen. Sa de fysiske rammer giver maksimal mulig-

hed for at deles om ressourcer og faciliteter, f.eks. mgdelokaler / kgkkener / kantiner /
festlokaler, veerksted / grejbank / byttebgars, veeksthuse / feelleshaver / dyrehold, lege
/ motions / sportsfaciliteter og parkering.

Skab plads til natur og regnvand pa mader der understotter oplevelses-
vaerdi og biodiversitet

... sa naturens rytmer kan opleves i ethvert offentligt tilgaengeligt byrum/gaderum/

gardrum (f.eks. blomstring, beer/frugter, hgstfarver, spiselige planter og vekslen
mellem stedsegr@nt og lgvfeeldende), og sa regnvandslgsninger bliver synlige og til-
geengelige og understgtter leg og leering. Arbejd primeert med urbane Igsninger i teet
bebyggelse (f.eks. facadebeplantning og render/bassiner indarbejdet i byrumsbelseg-
ninger) og landskabelige Igsninger i mere abne omrader (f.eks. grgfter, landskabelige
bassiner, blomsterenge og frugtlunde).
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Byg miljomaessigt baeredygtigt og skab mere kvalitet med mindre
arealforbrug

... S& bygninger, friarealer og feerdselsarealer er indpasset i de naturlige/planlagte ter-

reenformer, har god stgjbeskyttelse og godt mikroklima og er bygget af beeredygtige
materialer, herunder genbrugsmaterialer, og sa bygninger og grundes arealforbrug er
reduceret, f.eks. gennem dobbeltanvendelse af bygninger og friarealer, sammenbyg-
ning, byggeri i hgjden eller under jorden og udnyttelse af tagflader.

Byg V.I.P.-faciliteter til cyklende, gaende og brugere af tog,

bus og delebiler

Udform bebyggelser, bygninger og udearealer sa brugere af beeredygtig transport
har lettest adgang og de bedste faciliteter, aret rundt og degnet rundt. F.eks. ved at
udforme stier, stikrydsninger og pladser, sa alle slags blgde trafikanter kan feerdes
trygt, sikkert og med god fremkommelighed og sa stiernes linjefering er ligesa, eller
mere direkte end vejenes. Ved at forbeholde de bedste materialer og det flotteste
design pa beleegninger og byrumsinventar til der hvor de blade trafikanter feerdes,
0g ved at etablere tryg belysning, gode siddemuligheder og attraktiv udendgrs og
indendgrs cykel- og delebilsparkering og ladestandere.

Skab punkter og spor med livskraft der lokker dig op af stolen, veek fra
skaarmen og ud af deren

Etabler seerlige udendgrs steder (permanente eller midlertidige) ved f.eks. at gare
lege- eller motionsredskaber/arealer/ruter, effektbelysning (eller lyd), kultur/scene/
friluftsfaciliteter eller kunst til integrerede og aktiverende dele af bygninger, byrum og
landskab. Seerligt i forbindelse med kvarters- og bydelspladser, bastioner og minibas-
tioner og andre seerlige steder i landskabet, der kan lokke til motion, nysgerrighed,
leg og feellesskaber i det fri.

Byg mangfoldige bebyggelser med plads til alle og grobund

for faellesskaber

Del bebyggelser og store bygninger med ensartede boliger / vicksomheder op i
mindre enheder / klynger som blandes med andre anvendelses- og bebyggelsesty-
per. Varier boligers starrelser, ejerformer og grad af feellesskab (privat/almen, bo-
feellesskaber, ejer/lejer/andel), samt starrelse og karakter af boligernes friarealer, sa
omradet appellerer til forskellige malgrupper, familieformer og social og gkonomisk
baeredygtighed.

Skab organisatoriske rammer og processer for laerende og

udviklende feellesskaber

Etabler og understat (bylivs)foreninger, fora og processer, der ger det muligt for
beboere, erhvervsdrivende og andre aktarer at udvikle og afprave nye tveergdende
feellesskaber, aktiviteter og faciliteter over tid.

Byd ind!

Ud over ovenstaende, opfordrer vi alle til at byde ind med andre nyskabende kvalite-
ter, som kan bidrage til virkeligggrelse af Favrholms vision, veerdier og principper og
kommunens arkitekturpolitik.



2.0
Baeredygtig
udvikling
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Intfroduktion til
baeredygtig udvikling

Den oftest brugte definition pa baeredygtig
udvikling stammer fra FN’s Verdenskommis-
sionens Brundtland-rapport fra 1987, som "en
udvikling, hvor opfyldelsen af de nulevende
generationers behov ikke sker pa bekostning
af fremtidige generationers muligheder for at
opfylde deres behov”.

Beaeredygtighed er et globalt anliggende, savel
som lokalt. 1 2015 vedtog FN’s medlemslande

feelles verdensmal for en baeredygtig udvikling.

De 17 verdensmal tradte i kraft den 1. januar
2016 og skal frem til 2030 saette kurs mod en
mere baeredygtig udvikling — ogsa i Danmark.

Beeredygtig udvikling er et centralt og hgijt
prioriteret tema i udviklingen i Hillerad og
seerligt i forbindelse med ny byudvikling.

"Beeredygtighedsstrategi 2018; Favrholm —
Hillerad nye, granne bydel” har hidtil dannet
grundlag for ambitionerne for baeredygtig
udvikling i Favrholm. Baeredygtighedsstrate-
giens indhold er nu indarbejdet og suppleret i
forbindelse med udarbejdelse af Helhedsplan
2022.

Hillerad Kommune har som led i at sikre
kvaliteten i nye projekter derudover vedtaget
Strategi for Bynatur, Arkitekturpolitik og
Klimastrategi. FNs verdensmal for baeredygtig
udvikling indarbejdes lgbende i de kommuna-
le planer og programmer og der er fokus pa
kvalitetssikring og brug af miljgcertificerede
materiale i kommunale projekter og anlaeg.

Udviklingen af Favrholm vil ske over mange
ar og er en langsigtet planleegning, der pa
den ene side skal veere robust og klar i sine
malsaetninger, men samtidig veere fleksibel
nok til at kunne indarbejde nye optimale
udviklingsmuligheder.

Nedenstdende kriterier angiver hvilke tiltag,
der er seerligt fokus pa ved arbejdet med at
styrke beaeredygtigheden i Favrholm. Kriterier-
ne tager udgangspunkt i beeredygtighedsbe-
grebets tre ben: Miljg, Social og @konomi.
Baeredygtighedsambitioner for udvikling af
Favrholm skal tage udgangspunkt i det enkelte

kvarter og dets anvendelsestype og seerkende.

Ud fra en overordnet ramme for baeredygtig-
hedstiltag, gnsker Hillerad Kommune at g i
dialog med de enkelte udviklere om fastseettel-
se af tiltag i de enkelte omrader, eksempelvis
gennem baeredygtighedscertificeringer.

Vi gnsker at bygherrer, udviklere, borgere,
foreninger og alle andre interesserede byder
ind med ideer og initiativer, der kan veere

med til at optimere en beeredygtig udvikling af.
Udviklingen méa gerne veaere lzerende — for os,
for udviklere, for kommende borgere.
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2.2

Miljomaessig baeredygtighed

Et vigtigt element i den miljgmaessige beere-
dygtighed er klimaudfordringen. Klimavenlig
transport, gren og fossilfri energiforsyning
samt fokus pa ressourceforbruget er alle
vigtige elementer i arbejdet med at mindske
CO2-udledningen. Hillerad Kommune har
vedtaget en klimastrategi — og en ny ambitigs
klimaplan, som aflgser for den nuveerende

er pa vej i 2023. Ved anleeggelse af ny by er
det vigtigt at vaere opmaerksom pa, hvordan
byen vil udgare rammer for ressourceforbruget
bade pa kort og langt sigte. Der vil i udviklin-
gen af Favrholm veere et vedvarende fokus pa
at sikre optimal ressourcehandtering, bade for
vand, forsyning og materialeforbrug.

Klimavenlig transport

Let tilgeengelige og attraktive forbindelser for
kollektiv trafik og blgde trafikanter er afgaren-
de for at realisere den baeredygtige by. Beere-
dygtige og klimavenlige transportmuligheder,
seerligt ny Favrholm Station, har veeret omdrej-
ningspunkt for planleegningen af Favrholm og
hospitalet.

Bystrukturen er udformet, s& den sikrer
optimal brug af den kollektive trafik gennem
stationsneer, teet by og pendlerparkering.
Trafikstrukturen planleegges med et finma-
sket stinet, der sikrer at gang og cykel bliver
nemme og naturlige transportformer sammen
med toget.

Gron energiforsyning

Strategisk Energiplan for Favrholm seetter
retning for det kommende arbejde med
energiforsyning i Favrholm og peger pa de
samfundsgkonomisk bedste Igsninger. Der er
i det kommende arbejde blandt andet fokus

pa potentialet i etableringen af et fiernkalenet,
der kan stille overskudsvarme til radighed for
fiernvarmeforsyningen.

Ressourcer

Ressourceoptimering, genbrug og cirkuleer
gkonomi er vigtige aspekter i udviklingen af
en ny by som Favrholm, hvor for eksempel
brug af byggematerialer og handtering af
overskudsjord skal overvejes i byggefasen og
pa leengere sigt for eksempel handtering af
affald og muligheder for delegkonomi. Den ny
Solrgdgérd Klima- og Miljgpark ved Favrholm
er gaet foran, nar det kommer til effektiv
udnyttelse af ressourcer.

Vand og klimasikring

Der skal tages hgijde for tilpasning til klima-
forandringer. Det skal sikres, at den ny bydel
ikke oversvgmmes, og at de omkringliggende
vandlgb ikke belastes mere end i dag, sa der
ikke sker skader pd omgivelserne. Beskyttelse
af vandressourcen er ogsa vigtigt i Favrholm.
Hele omradet er et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser og omradet afleder
overfladevand til vandlgbssystemerne Pglea
og Havelse A, der udger vigtige habita-ter
og har betydning for tilstanden i Arresg og
Roskilde Fjord.

Natur

Favrholm ligger som nabo til Salpetermosen

— et stort naturbeskyttet omrade. Favrholm
udvikles med sammenhaengende grgnne
omrader, der bade sikrer en overordnet gren
karakter, giver grundlag for handtering af
regnvand, giver gode rekreative muligheder og
giver omradet hgj naturkvalitet. Vi vil arbejde
for at skabe en mangfoldighed af naturoplevel-
ser og god adgang til naturomrader omkring
bydelen. Naturen bliver pa den made trukket
helt ind i den ny bydel og bliver en del af
hverdagen i Favrholm.

Naturkvaliteten er essentiel for at sikre styr-
kelse af biodiversiteten. Fokus pa naturen
implementeres bade gennem de overordnede
forteellinger om omradet, inddeling af omréa-
dets overordnede strukturer, krav gennem
planprocessen samt et fokus pa den konkrete
fremadrettede drift.
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2.3

Social baeredygtighed

Favrholm skal danne attraktive rammer om et
aktivt og levende hverdagsliv for de menne-
sker, der kommer til at bo og arbejde i omradet
eller besgger det. Bylivet skal veere alsidigt

og dynamisk. Bygningerne skal veere ramme
for livi mange ar og kvaliteten og indretning
af rum og skabelse af udtryk er vigtigt at
prioritere hgijt fra start. Feellesskaber og fysisk
og mental sundhed er primeere kvaliteter, der
sigtes efter i udviklingen af omradet og bylivet
og bydelens identitet skal formes og udvikles
sammen med lokale aktgrer.

Byens rum og bygninger

I udviklingen af Favrholm har vi fokus p4, at
de fysiske strukturer danner basis for en sund
og levende hverdag med mange forskellige
aktiviteter og oplevelser. Diversitet i bade
boligtyper, feellesomrader og funktioner vil
medvirke til en socialt baeredygtig bydel, hvor
byudvikling, sundhed og inkluderende feel-
lesskaber gar hand i hand pa nye mader. P&
tveers af delomrader i Favrholm vil der veere
fokus pa mangfoldighed og muligheden for,
gennem indretning af omrader og forbindelser,
at understgtte bade fysisk og mental sundhed.

Afhaengig af hvor de enkelte bygninger og
byrum er placeret og hvad de relaterer sig til,
vil der veere forventninger og krav til at de skal
understgtte enten aktiviteter, give mulighed for
at mgdes eller have en rekreativ funktion. Vi
vil ga i dialog med bygherre og udviklere om at
sikre kvaliteten i deres projekter. For at opna
kvalitet i sidste ende vil der gennem proces-
sen veere opmaerksomhed pa detaljer.

Byliv, inddragelse og kulturel bygge-
modning

Udviklingen af et nyt byomrade handler ikke
kun om de fysiske rammer — men ogsa om at
skabe grobund for relationer og feellesskaber
og for en kultur, der inviterer til at tage aktivt
del i livet i byen.

Vi vil veere inviterende, facilitere netveerk og
skabe rammer for dialog og samarbejder om
omrédets udvikling — bade i forhold til den ek-
sisterende by og kommende ejere, beboere og
besaggende i omradet. Vi vil sikre inddragelse

gennem hele processen — fra formulering af
visioner og helhedsplaner til mere konkrete
planer for specifikke delomrader. Vi prioriterer
indledende dialog som et vigtigt supplement til
de lovpligtige haringsprocesser.

Vi bruger kunst og kulturlivet som bidrag til

at skabe rum for oplevelser, mgder mellem
mennesker og stedsidentitet, sa der sidelgben-
de med den fysiske planleegning og - modning
af omradet, kan arbejdes med, at et omrade
modnes for kreativitet, kultur og sammen-
heengskraft, ogsa med den eksisterende by.

Sundhed ogbevagelse

Med Nyt Hospital Nordsjeelland placeret
centralt i Favrholm ligger det helt naturligt at
veegte sundhed hgjt i den ny bydel. Sundhed
0g beveaegelse, herunder sunde mobilitetsva-
ner, skal veere nemme valg - indlejret i hverda-
gen og et grundlag for livet i bydelen.

| udviklingen af Favrholm knyttes omradets
fokus p& sundhed med tilgangen til byudviklin-
gen. Det skal veere et rart sted at veere og der
skal veere naturlige mgdesteder, som ramme
for livet og feellesskaberne i bydelen. Byrum
0g bynatur skal invitere til leg og beveegelse
aret rundt.

Omradet indrettes med faciliteter, der skaber
gode rammer for at fremme sundhed. Der
indrettes bade omrader med aktivitet og
omrader med ro, med nzere faellesomrader og

teethed til granne omrader. De grenne omrader

er en vaesentlig kvalitet i omradets karakter
og vil give grundlag for bade fysisk og mental
sundhed.
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2.4

Okonomisk baeredygtighed

En beeredygtig gkonomi er et vaesentligt
perspektiv i byudviklingen. Et fokus pa en
sammenhaengende planleegning, der under-
stgtter baeredygtig mobilitet, sikring af ngdven-
dig kvalitet i byudvikling og arealudnyttelse og
som ses i et samlet strategisk perspektiv med
den omkring liggende by er afggrende for at
realiseringen af Favrholm sker i et beeredygtigt
gkonomisk perspektiv.

Arealudnyttelse

Favrholm er udvikling af ny by, men er ogsa et
centralt beliggende byomrade, der giver mu-
lighed for stgrre nye anlseg som Nyt Hospital
Nordsjeelland og anlaeg til FC Nordsjeelland.

Arealressourcerne i Danmark er ved at veere
pressede. Udnyttelsen af nye arealer til byud-
vikling skal derfor ske, sa vi far mest muligt ud
af arealerne. | Favrholm bygger vi derfor teet
og hgijt i de dele af byen, der ligger neermest
stationen med gode muligheder for at bruge
den kollektive trafik.

| udviklingen af Favrholm er der fokus pé at
opna tilstraekkelig kvalitet i byudviklingen til
at skabe attraktive byrum med god adgang

til centrale hverdagsfunktioner. | de omrader
hvor byen er mere aben, effektiviserer vi
arealudnyttelsen gennem dobbeltanvendelse,
eksempelvis rummer bydelens grgnne kiler
bade ny natur, plads til leg og til vandet, nar
det regner meget.

Finansielle virkninger i kommunen
Kommunens gkonomi pavirkes i hgj grad af
udviklingen af et byudviklingsomrade som
Favrholm. For Hillerad Kommune er det en
naturlig forudseetning, at projektet er gkono-
misk baeredygtigt.

Det betyder, at bydelen udvikles i et tempo,
hvor offentlige servicefunktioner og infrastruk-
tur kan realiseres inden for rammerne af de
gkonomiske ressourcer, der er til radighed.

Det er ogsa vigtigt at projektet medferer en

merveerdi for kommunen i forhold til at tiltreek-
ke nye borgere og arbejdspladser samt bidra-
ger til at ge kommunens samlede attraktion.

Levetidsomkostninger

Der ligger store omkostninger i etableringen
af en ny bydel — og anleegsudgifter kan let
blive det mest synlige gkonomiske aspekt.
Omkostninger til drift og vedligehold gennem
byomradets levetid, er dog ofte mange gange
starre.

@konomisk baeredygtige lgsninger skal veere
beeredygtige ogsa pa den lange bane. Dette
hensyn geelder i forhold til kommunens gko-
nomi, men ogsa andre aktgrers gkonomi, sa
fremtidige borgere og brugere, ikke belastes
ungdigt af hgje driftsomkostninger.




3.0
Bystruktur
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3.1

Bystrukturplan

' angonane! = Bystrukturplanen beskriver, hvordan den
nnpe overordnede plan for bydelens byomrader
udformes, og hvilke anvendelser og bymaes-
sige teetheder helhedsplanen giver mulighed
|l for. Bydelen gives med en ny kombineret
= 3’ / S-togs- og lokalbanestation mulighed for, og

; forpligtigelse til, at arbejde for placering af teet
by og Nyt Hospital Nordsjeelland pa de stati-
onsneere arealer.

Helhedsplanen disponerer overordnet Favr-
holm i 3 delomrader, et gstligt med teet blandet
etageby og hospital, og et nordvestligt og
sydvestligt med mere &bne bykvarterer der
adskilles af landskabskiler. Kvarterne planlaeg-
ges med stor forskellighed, s det nordvestlige
delomrade bade rummer kvarterer med
blandet boligbyggeri, erhvervsbyggeri og areal
til hospitalsudvidelse, mens det sydvestlige
delomrade bade rummer stadion/fodboldan-

Borgere, ansatte og brugere i Favrholm far
nem adgang til Hillerad bymidtes funktioner.
Men Favrholms 3 delomrader bliver ogsa i sig
selv s& store, at en stor del af hverdagslivet

vil udspilles her. For at understgtte det lokale
byliv bliver det derfor vigtigt at prioritere faelles
bydelsfunktioner som samlingspunkter for
bylivet i hver af de 3 delomrader. Helhedspla-
nen indeholder derfor Generationernes Kvarter
(plejehjem + bydelens fgrste bgrneinstitution
+ kvartershus) i det nordvestlige delomrade,
sportspark, bydelscenter og reservation til

sandgrau rf: = ____:-'_

Eksempel pa hvordan et udbygget
Favrholms bebyggelse kan komme til at se ud.

Se naeste sider for signaturforklaring.

leeg, blandede byfunktioner, boliger og erhverv.

evt. skole og bydelens anden bgrneinstitution
i det sydvestlige delomrade og lokalcenter og
mulighed for en evt. tredje bgrneinstitution i
det gstlige delomrade. Der har desuden veeret
udtrykt gnske om en kirke i Favrholm, som
naturligt vil kunne placeres i tilknytning til et af
ovennavnte samlingspunkter, pa grundlag af
en naermere planlagning af delomraderne.

Bykvartererne er alle struktureret omkring en
rygrad i form af en stamvej. Hver stamvej plan-
lzegges med hver sin unikke sammensaetning
af treebeplantninger i en allémaessig struktur,
der understreger kvarterernes forskellige
identitet. Alléerne pa stamvejen er samtidig
det synlige traek, der vil kunne opleves lokalt
af helhedsplanens hovedstruktur ved at
markere stamvejenes retning pegende mod
bydelens to centrale elementer, stationen og
hospitalet. Centralt i bykvartererne udlaegges
byrum pa stamvejene, henholdsvis kvarters-
pladser og bydelspladser, hvor feelles faciliteter
koncentreres.

Bykvartererne underopdeles i storparceller,
der danner udgangspunkt for fremtidig detal-
jeret planleegning, herunder lokalplanlaegning.
Helhedsplanen indbygger pa denne made en
stor grad af fleksibilitet i bystrukturen, ved at
rumme mange muligheder for etapeinddeling
og tilpasningsmuligheder, ved skiftende
ejendomsmarkeder og efterspargsel.

De to storparceller nord og syd for stationen
som er vist uden bebyggelse er perspektiv-
arealer for senere byudvikling.
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3.2

Principper for bystruktur

Bebyggelsestyper og funktioner

Den nye bydel rummer forskelligartede
byfunktioner, som alle kommer til at saette sit
preeg pa fremtidens bydel. Hvor det er fundet
hensigtsmaessigt, er bydelene udlagt med
blandede byfunktioner, som skaber dynamik
og rumlig variation.

Stationskvarteret og Hestehavekvarteret er
udlagt som etageby med mulighed for blan-
dede byfunktioner, hvor boliger og kontor- og
serviceerhverv kan ligge side om side og
tilsammen bidrager til et livligt byliv.

Bykvartererne der bliver naboer til de eksiste-
rende boligbebyggelser i nord, udleegges som
haveboligomrader med offentlige institutioner
og skaber séledes et balanceret samspil med
det eksisterende Hillergd.

Byfunktioner

Hospital

. Etageboliger, kontorer, service

. Etageboliger, kontorer, service
og taet-lav boliger

Teet-lav og dben-lav boliger

Institutioner, etageboliger,
taet-lav og dben-lav boliger

Erhverv

Stadion og fodboldakademi

Fodbold-traeningsbaner

Arealerne umiddelbart vest for hospitalet er
udlagt til offentlige formal, som knytter sig til
hospitalet. Leengere mod vest, langs nord-
siden af Overdrevsvejen, samt i syd-enden

af Favrholm langs Lyngevej er der udlagt
egentlige erhvervszoner. Disse omrader har
en effektiv vejbetjening og stor synlighed fra
vejene. De tjener saledes som lokaliteter for
attraktive erhvervsejendomme, der samtidig
virker som stgjdeemper for de bagvedliggende
boligomrader. Erhvervsomraderne gradueres,
sa arealerne mod ydersiden op til landskabski-
ler og boligomrader reserveres til erhvervsty-
per, der kan integreres med boligomrader.

| den sydlige del af omradet planlsegges for
stadion/fodboldanlzeg, blandede byformal

0g blandede boligtyper, som vil kunne nyde
godt af udsigten til Bradeskov og den direkte
kontakt til sportspark/landskabsfeelled og kiler.

. Etage-, tet-lav og dben-lav boliger
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Etager & hojder

3-7 etager (15 etager)
3-6 etager (15 etager)
1-6 etager

1-5 etager

Max25m

1-3 etager,max15/22m

1-3 etager

Sandgray

Hojder og etageantal

Etageantallet for boliger, kontorerhverv og
institutioner er hgjest neermest stationen, hvor
der kan bygges i op til 7 etager. | takt med at
man beveeger sig bort fra stationen, falder
etageantallet ned til max. 3 etager.l den gstlige
del af Favrholm kan der i hver af omraderne
Favrhgj og Hestehaven placeres et punkthus
pa 15 etager. Der er desuden sikret mulighed
for opfarelse af produktionsbygninger i op til
15-22 meter i Favrholm Erhvervspark og 25
meter i Bragdeskov Erhvervspark.

3andgrav

-

Salpetermosen

Bydelspladser og kvarterspladser
Pladsdannelserne i Favrholm ligger hvor
stamveje og stiforbindelser mgdes. De feelles
funktioner og aktiviteter i bydelen og i de
enkelte kvarterer placeres omkring pladserne,
sa bylivet forteettes her — netop pa de steder
hvor flest mennesker dagligt feerdes. Pladser-
ne er bydelens og de enkelte kvarterers feelles
mgdested og samlingsplads. — og indrettes
med bedst mulige rammer for inkluderende
feellesskaber pa tveers af bebyggelserne.

Pladserne programmeres efter den omkring-
liggende bebyggelses karakter og funktioner.
De pladser der knytter sig til funktioner, der
henvender sig til hele bydelen kaldes by-
delspladser — det er fx stationsforpladsen og
stadionpladserne. De pladser der knytter sig
til det mere lokale liv i de enkelte kvarterer
kaldes kvarterspladser.

Pladser

. Bydelspladser

. Kvarterspladser
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3.3
Bebyggelser med livskraft

Favrholms bystruktur leegger op til at savel kvarterer som bebyggelser gares blandede og
mangfoldige, bade i forhold til anvendelser og bebyggelsestyper.

Med blandede bykvarterer/bebyggelser mener vi blanding af flere forskellige anvendelser
(erhverv, boliger, institutioner) og evt. ogsa bebyggelsestyper (etageby, teet/lav og dben/lav). De
mest publikumsrettede funktioner placeres oftest i stueetagen med direkte adgang fra gader og
byrum. Med blandede boligkvarterer/bebyggelser mener vi at forskellige boligtyper (etagebolig,
teet/lav og aben/lav) og ejerformer (bofeellesskaber, ejer-, andels- og private og almene lejeboli-
ger) ikke placeres i hver sin enklave, men integreres og blandes i samme bebyggelse.

Nedenfor vises eksempler til inspiration. De skal ikke forstds som en opfordring til at "kopiere”
bebyggelserne, men at hvert eksempel rummer elementer/detaljer som kan inspirere, nar
Favrholms vision, veerdier og principper skal virkeligggres i blandede kvarterer og bebyggelser.

Blandede bykvarter/bebyggelser

Bo01, Malmeo, Sverige. Klaus Tham / Malmé Kommune

Byomrade med blandede funktioner og bebyggelsestyper. Bebyggelsen er struktureret omkring
byrum og gader som vinkles og forskydes i forhold til hinanden for at skabe godt mikroklima

og oplevelsesrigdom. Der er blevet skabt et arkitektonisk varieret omrade, med etagebyggeri
og teetlav boliger, hvor der ogsa er skabt plads til rig beplantning og LAR-Igsninger i de urbane
offentlige rum.

Fotografer lwan Baan (venstre) og
Jakob Boserup (hojre).
Dansk Arkitektur Center

Bjerget, Orestad. BIG

Bygningen er en nyskabende kombination af et offentligt parkeringshus nederst og boliger med
udsigt og private grgnne tagterrasser gverst. Det er samtidig en kombination af et storskala
ydre, i kglige industrielle materialer med indarbejdet storskala-grafik, og en hjemligt detaljeret
skala pa den terrasserede tagflade med facader i tree og glas. Dermed fungerer bygningen
ogsa som overgang mellem etageby og haveboligomrade.

Fofograf Aline Lessner/imagebank.sweden.se
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Fotograf Adam Merk

Sundbyester Hal Il, Amager. Dorte Mandrup

Bygningen er en nyskabende sammensaetning af tre meget forskellige etager, som traeder
tydeligt frem i gadebilledet. Nederst et supermarked, her over en idraetshal og gverst boliger.
Facaden er varieret og oplevelsesrig, med skiftende materialer, vinkler og rytmer. Store vinduer
giver kontakt mellem bygningens indre og den omgivende by.

Fotograf Rasmus Hjortshej

Kroyers Plads, Christianshavn, COBE & Vilhelm Lauritzen Arkitekter

Krgyers Plads har blandede funktioner i form af boliger, kontor og dagligvarebutik. Bebyggelsen
bestar af 3 bygninger, som ved hjeelp af kneek og vrid i facade og tagflade, skaber variation og
rytme i arkitekturen. De varmrgde teglfacader med mange vinduer danner venlige veegge til
bebyggelsens friareal, som ogsa fungerer som offentligt tilgeengeligt byrum.

Fotograf
Martin Hakan,
Coverganda.dk
(hojre)

Det gronne bindingsvaerkhus, Kege Kyst, Sangberg

Bygningen har en nyteenkende facadeudformning som kombinerer industrielle materialer
(patineret stal), menneskelig skala, varieret facaderytme og venligt og abent udtryk i kraft af
beplantning og vinduer. Tagfladen pa mellembygningen bidrager til byen som attraktivt offentligt
tilgeengeligt friareal.
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stadionkvarteret.

Ebeloen, Aarhus
Bebyggelsen bestar af etageboliger og teet-lav (dobbelthuse). Den store variation i bygnings-
kroppenes starrelser giver et individuelt og "selvgroet” praeg, mens de store skranende tagflader
og den markante brug af farver (samme farve pa alle overflader og detaljer pa den enkelte
bygning) skaber bade variation og sammenheaeng. Trods stor taethed skabes et grent og frodigt
gardrum med regnvandshandtering.

FotografMartin Toft Burchardi Bendtsen.
Arkitekturbilleder.dk

Bjerglandsbyen, Bellahoj. Holscher Nordberg Architecture and Planning
Bebyggelsen bestar af reekkehuse og etageboliger. Den gennemgaende brug af tegl og tree
giver et roligt og venligt udtryk, mens det slyngede vejforlgb, terraenet og bygningernes forskel-
lige former skaber stor variation. Detaljer i murveerket giver menneskelig skala og feerdsels- og
friarealer er prioriteret til blade trafikanter i kraft af den indbyggede parkeringskeelder.

Fotos framasterplan for
stadionkvarteret.

Arenakvarteret, Qrestad

Blanding af teet-lav og etageboliger — bade ejerboliger og private og almene lejeboliger i vari-
erende stgrrelser og med feelleslokaler. Boligerne er placeret i klynger omkring feelles, grgnne
omréder, med stor variation i bygningskroppenes form og indbyrdes forskydning. De enkelte
boligkvarterer er indrettet bilfri — parkering foregér i parkeringshuse og pa terreen omkring
kvartererne.

Fotos framasterplan for
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Glass Mural, Detroit, USA, MVRDV

Se billeder p& www.mvrdv.nl/projects/441/glass-mural

En kontorbygning med butikker i stuetagen, indhyllet i en farverig glasfacade som hylder graffiti/
veegmalerier og bringer eksplosive farver og ny kunst til det offentlige rum, samtidig med at den

er transparent for indkig og lys. Bygningen er igjnefaldende, og er med til at skabe et helt seerligt
sanseligt byrum.

Waterwijk neighbourhood, Ypenburg, Holland. MVRD.

Se billeder p& www.mvrdv.nl/projects/152/ypenburg

En blanding af tre boligtyper (enfamiliehus, dobbelthus og raekkehus). Raekkestrukturen og
husenes grundform skaber sammenhaeng, mens forskydninger mellem reekkerne, variation i
bygningsleengderne og 5 forskellige markante farve/materiale-typer, skaber stor variation og
oplevelsesrigdom. Da bilerne parkeres langs bebyggelsens kanter kan de interne feerdsels- og
friarealer ggres mere intime og forbeholdes blgde trafikanter.

Flere referencer med Livskraft

Eksempler pa inspirerende byggerier (kapitel 8) uddyber ovenstaende med gode eksempler pa
de enkelte "byggeklodser” som de blandede kvarterer og bebyggelser kan bygges op af, hhv.
etage-, teet-lav- og aben-lav boliger, og erhverv.
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4.1
Gron struktur

Favrholms grenne struktur bestar af land-
skabsfeelleder og —kiler, eksisterende natur-
omréder, og beplantede stamveje. Tilsammen
danner de et let tilgeengeligt, varieret og feelles
rekreativt landskab og byrum.

Naturen og det grgnne traekkes helt ind i
bydelen med landskabskilerne og -feellederne.
Landskabsfeellederne er bydelens centrale
gregnne rum, med forbindelse til Brgdeskov i
syd, og helt ind til hjertet af Hillerad by i nord.
Fra landskabsfeellederne farer landskabskiler
ud i bydelen og danner derved grgnne pauser
mellem bykvartererne. Kiler og feelleder
fungerer bade som rekreative muligheder for
indbyggere i bydelen, som biologiske spred-
ningskorridorer i mellem de starre biotoper og
som klimasikringsarealer.

De eksisterende beskyttede naturomrader ind-
arbejdes i videst muligt omfang som kvaliteter
i den fremtidige bydel. De nye grgnne omrader
i Favrholm indrettes primeaert med naturpraeg
— hvor muligt med nye lysdbne naturtyper med
vilde urter og greesser. Der arbejdes efter
kommunens strategi for bynatur.

Stamvejenes karakterfulde treebeplant-
ning danner en markant grgn rygrad i alle
bykvartererne.

= n

Gron Struktur

. Landskabsfalleder

Landskabskiler

Beplantning langs stamveje

Eksisterende §3-natur

IN] | |

Bastioner og minibastioner
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4.2
Landskabsfalleder og -kiler

Landskabsfeelleder og landskabskiler er de Landskabskiler | | — o séméﬁmﬂﬁn
starre landskabselementer i Favrholms gregnne Landskabskilerne er en gran pause mellem = :.-i“l o ,"l_
struktur. De udgar bydelens granne, feelles bykvartererne med feellesfunktioner og akti- 1 Wi WEE ] N\ !

L . |

i | d | Il W, %
byrum - et hverdagslandskab der giver bebo- et ,dhud for beboerne. Kilerne ligger som (TS | = ) \
erne mulighed for at mgdes, for at beveege sig Annnn -S |

for at find ¢ level "gregnne flodlejer” og fungerer som landskab-
og foratfinde ro og naturoplevelser. sintegrerede klimasikringslgsninger. Mindre

forhegjninger i "de grenne flodlejer”, giver rum
for aktivitetsomrader med legepladser, nytte-
haver og ophold.

Landskabsfeelleder og —kiler ligger primaert i
de lavest liggende omrader i bydelen og har
teet sammenhaeng med bydelens bla struktur.

De forskellige aktivitetsudbud formes parallelt
med den forestdende byudvikling, og indholdet
spejler behov og idéer hos de brugere, der
indtager den kommende by. Indhold, omfang
og antal aktivitetsomrader vil afspejle bruger-
nes interesse og engagement over tid.

Forskellige stier inviterer til at beveege sig
gennem landskabet i forskellige hastigheder.
Belagte og belyste stier ggr det nemt, hurtigt
og sikkert at krydse landskabet. Trampestier,
treede- og hoppesten, boardwalks og spange
over gragfter seenker hastigheden og bidrager
med oplevelsen af vand og natur i landskabet

og stimulerer sanser og bevaegelse. Se mere
om stier i afsnit 6.3 Stinet Enfaelled er et felles graesningsareal, som

herer til landsbyfaellesskabet.

11
N

Landskabsfeelleder og —kiler skal som ud- Her havde de forskellige bender oprindelig
gangspunkt udstykkes pa én eller flere selv- deres kvaeg (fae) gdende mellem hinanden
steendige matrikler, som skal ejes og drives af pagrees.

en feelles grundejerforening. I nyere tid bliver feellederne brugt som feelles

naturomrdde, sportsomrdade eller parkan-
leeg. | overfort forstand er "feelled" blevet en
betegnelse for feelles ressourcer.

Landskabsfzelleder
De to store feelleder i Favrholm er &bne,
grenne, feelles omrader for hele bydelen.

Feelleden nord for Overdrevsvejen er et
naturpreeget overdrevslandskab med plads til
friluftsaktiviteter, gature, dyrehold og det lange
kig. Feelleden ligger i forleengelse af hospitalet
og har forbindelse til naturomradet Salpeter-
mosen og de granne omrader der streekker sig
ind i Hilleragd by.

Feelleden syd for Overdrevsvejen er sports-
og kulturpraeeget med plads til at spille bold, r / /
aktiv leg og beveegelse og kulturaktiviteter. A P 0 e == =
Feelleden ligger op til det planlagte stadion og : s ) et

har via landskabskiler forbindelse til det &bne AN S (L—"\
landskab og Brgdeskov syd for Favrholm.

Landskabskiler og -faelleder

. Landskabsfalleder

. Landskabskiler
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4.3

Overgangen mellem land-
skab og bykvarterer

Den made bykvarterer og landskab er flettet
sammen i Favrholm betyder at landskabet
altid opleves teet pa. Det betyder ogsa, at der
er mange steder i bydelen, hvor overgange
mellem by og landskab skal have form.

Overgangen behandles altid bevidst og
preecist — ud fra et princip om at formidle
kontrasten mellem det landskabelige og
bymaessige. For det er netop i kontrasten og i
mgdet mellem by og landskab, at dynamikken
opstar. Overgangen — eller kanten - mellem

by og landskab skal derfor byde pa en anden
oplevelse end den der fas inde i bykvartererne
eller ude i landskabsfeelled- og kiler.

Overgangen kan dog behandles forskelligt alt
efter karakteren og funktionen i bykvarteret

og landskabet. Der kan rumligt arbejdes med
meget veldefinerede overgange/kanter mellem
bykvarter og landskab eller med mere sam-
menflettede eller flydende overgange. Det er
bebyggelsesstrukturen og brugen af beplant-
ning, der er de primeere virkemidler til at skabe
den rumlige overgang.

Den fysiske overgang, stedet hvor man
beveeger sig fra bykvarteret ud i landskabet,
markeres med bastioner og mini-bastioner.
Bastionerne er pladser for enden af stamveje.
Mini-bastionerne er mindre pladser, hvor stier
leder fra bykvarterer ud i landskabskilerne.

Det er enkle pladser pa& kanten mellem by og
landskab, men trukket lidt ud i landskabet, sa
de fungerer som opholdspladser med udsigt
over landskabet, som mgdesteder pa vej ud

i landskabet og som orienteringspunkter, nar
man beveeger sig i landskabet. Pladserne
indrettes med siddemulighed og med et

feelles genkendeligt design i mgbler og
belysning inden for de enkelte bykvarterer eller
boligklynger.

2.

3.

4 principper for overgang
mellem landskab og
bykvarter

1.

Veldefineret overgang
med bebyggelse som kant
Veldefineret overgang
med beplantning som kant
Sammenfleftet overgang
hvor det grenne traekkes
med indibebyggelsen/
boligomrader

Flydende overgang hvor
grenne omrdder omkring
sterre institutioner (fx
skole, plejehjem, stadion,
hospital) integreres med
landskabet

Visualisering fra
landskabskilen nord for
Favrholm Erhvervspark.
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Mini-bastioner markerer stiernes
krydsning med landskabskilerne.

Bastioner

B Eastion ud til flled

Minibastion ud fil
landskabskile
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4.4
Natur

Eksisterende naturomrader

Favrholm omgives af store, eksisterende na-
turomrader; Salpetermosen, Smarkilde Bakke
og Favrholm Sg, og der ligger flere mindre
s@er og vandhuller i omradet. Naturomraderne
har hver i seer hgj veerdi som levesteder — og
samtidig giver de stor kvalitet og oplevelsesrig-
dom til den nye bydel. De eksisterende natur-
omrader inden for Favrholm bevares sa vidt
muligt som vigtige kvaliteter for den fremtidige
bydel og forbindes med nye grgnne strukturer
gennem bydelen, der udformes sa de kan

fungere som spredningskorridorer imellem
de biologiske kerneomrader i og lige omkring
bydelen.

Salpetermosen er et stort moseomrade som
breder sig udover den nordgstlige del af
Favrholm. Salpetermosen bestar af tree- og
kratbevoksede arealer, flere gamle tagrvegrave,
som i dag er vandhuller, og mindre lysabne
engarealer. Smgrkilde Bakke er en opdeemmet
s@ omgivet af et engomrade og en markant
bakke med overdrevsnatur, den ligger syd for

Holmene

Eksisterende og ny natur

Eksisterende
8§3-natur

Indgreb i eksisterende
natur ved dispensation

Erstatningsnatur

Planlagte
paddetunneller

] ININ
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Bynatur er et begreb, der udvisker den
fraditionelle graense mellem by og natur.
Bynatur veerdsaetter vilde arter og na-
turlige processeribyens rum og skaber
plads til natur s@vel som til mennesker.

- Hillerad Kommunes Strategi for Bynatur

Visualisering fraden
nordlige faelled

Overdrevsvejen ved hjgrnet af Lyngevej. Favr-
holm Sg er, sammen med de omkringliggende
graes- og engomrader, en veerdifuld fuglelo-
kalitet, den ligger nord for Overdrevsvejen og
vest for Roskildevej.

Alle ovenstaende eksisterende naturomrader
samt flere mindre sger og vandhuller i omradet
er omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 om
beskyttede naturtyper. Salpetermosen, Smgar-
kilde Bakke og Favrholm Sg er kerneomrade
for arter af padder herunder spidssnudet frg
og stor vandsalamander, som er beskyttede
bilag IV-arter. Flere mindre sg- og vaddomrader
i Favrholm fungerer ogsa som yngle- og raste-
omrader for spidssnudet frg og stor vandsal-
amander og sikrer, at arterne kan sprede sig
mellem kerneomraderne. Der er registreret
flere arter af flagermus i Salpetermosen, ved
Favrholm Sg og i Hestehavekvarteret. Alle
arter af flagermus er ogsa beskyttede bilag
IV-arter.

| etableringen af den nye bydel vil det i enkelte
seerlige tilfeelde veere ngdvendigt at etablere
anleeg, som vil skabe en barriere mellem
naturomraderne eller pa anden made pavirke
eksisterende, beskyttede naturomrader og
arter. Et eksempel pa et sddant anlaeg er den
ny stamvej, Favrholm Allé. Her sikres natur-
veerdier og arter ved at etablere paddetunnel-
ler under vejanlaegget og granne forbindelser
(paddepassager eller skybrudskorridorer)
som forbinder naturomraderne pa hver side af
vejen.

Ny bynaer natur

De nye grgnne strukturer i Favrholm rummer
et stort potentiale for opnaelse af en varie-ret
byneer natur. De store landskabsfeelleder og
landskabskiler, vejtraeer, vejrabatter, grgnne
friarealer i bykvartererne - alt sammen bidra-
ger til naturo-plevelser og til biodiversitet.

Hjemmehgrende arter prioriteres hgijt i Favr-
holm, seerligt i landskabsfeelleder og-kiler, der
skal fungere som spredningskorridorer for
flora og fauna. Langs veje, pa pladser eller lig-
nende steder hvor vaekstforholdene kan veere
meget udfordrede eller der gnskes beplantning
med seerlige vaekstformer kan veelges ikke
hjemmehgrende arter af traeer og buske.

De grgnne omrader skal sa vidt muligt plejes
pa en made, der tilgodeser artsrigdom og
naturveerdi. Det kan fx veere graesrabatter
langs vejene, der henligger som ekstensive
greesarealer og kun slas 1-2 gange om aret.
Eller sterre grenne omrader i landskabsfeel-
leden der plejes ved naturlig afgreesning med
dyrehold.

Der henvises i gvrigt til principperne i Hillergd
Kommunes Strategi for Bynatur i den kommen-
de planlaegning og udbygning af bydelen.
kommende planleegning og udbygning af
bydelen.
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4.5

Beplantning langs veje

Beplantning langs vejene er en vigtig del af
den gregnne struktur i Favrholm. Nar ankom-
sten til bydelen opleves gran, styrkes identite-
ten af Favrholm som en grgn bydel.

Indfaldsveje og stamveje

Overdrevsvejen, Roskildevej og Lyngevej er de
overordnede veje til Favrholm. Arealerne langs
vejene indrettes med en klar gragn karakter,

fx ved hjeelp af spredte grupper af treeer,
levende hegn, grgnne stgjvolde/-skeerme eller
lignende. Disse veje er samtidig indfaldsveje til
Hillergd by — indretningen vil dermed bidrage
til at byens samlede grgnne karakter styrkes.

Stamvejene er rygraden i de nye bykvarterer.
Markante treeplantninger langs vejene frem-
haever vejenes rolle i bydelens hovedstruktur
og bidrager til bydelens grgnne karakter.
Stamvejenes treebeplantninger skal samtidig
veere med til at skabe identitet, stemning og
tilhgrsforhold i de enkelte bykvarterer. Hver
stamvej har derfor sine egne treesorter og
beplantningsprincipper. En stram allébeplant-
ning med én markant treesort bruges fx til et
formelt udtryk langs stamvejen i Favrholm
Erhvervspark, mens en mere dben og blandet
treebeplantning giver et uformelt og varieret
udtryk langs stamvejen i bydelens nordvestlig-
ste boligomrade (Generationernes Kvarter).

Brede, gregnne rabatter bidrager ogsa til den
grenne karakter langs stamvejene — og sikrer
tilstreekkelig plads til vejtraeerne.

Alle stamveje navngives sa vaegten pa det
grenne udtryk fremhaeves, som udgangspunkt
ved at bruge betegnelsen 'allé’ i navnet. Et
eksempel er stamvejen gennem Favrholm
Erhvervspark, der har faet navnet 'Favrholm
Alle’.

Stationsforpladsen

Ved ankomst til Favrholm med tog vil en indret-
ning af stationsforpladsen med et teet tag af
treekroner ogsé give oplevelsen af at komme til
en grgn bydel — understgttet af skovbrynet fra
Lille Hestehave og golfbanen pa den gstlige
side af stationen.

Parkeringsarealer

| Favrholm kommer der flere store parkerings-
arealer, herunder pendlerparkeringspladsen
ved stationen og parkeringspladserne omkring
hospitalet. Med sa store parkeringsflader bliver
et gragnt udtryk seerlig vigtigt for at bydelen skal
veere rar at feerdes i og igennem. Generelt ind-
rettes parkeringsarealer sa grgnne som muligt.
Traeer spiller ogsa her en vigtig rolle. Som
indikation kan tages udgangspunkt i at der
plantes mindst ét tree per 10 parkeringspladser.

Pendlerparkerings-
pladsenvedden

Favrholm Station
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5.1

Bla strukturplan

En del af visionen for Favrholm er at skabe en
bydel, som &bner sig mod naturen og invitere
til mgder mellem mennesker. Hensigten er at
skabe en ny bydel med en klar grgn profil og
identitet, hvor handtering af regnvand indgar
som en integreret del af landskabet i samspil
med natur og rekreative oplevelser.

Favrholms bla struktur bestar af eksisterende
sger, eksisterende og nye vandlgb, nye regn-
vandsbassiner i landskabet og i byfingrene, og
grenne landskabskiler og —feelleder hvor regn-
vand i ekstremregnssituationer kan ledes til

og tilbageholdes. Den bla struktur skal sikre at
hverdagsregn forsinkes, renses og ledes igen-
nem omradet, at der er plads til ekstremregn
sa Favrholm bliver en bydel der er klimasikret
mod fremtidens store ekstremregnshaendelser,
men at ogsd at de omkringliggende omrader
udenfor bydelen og de eksisterende naturom-
rader respekteres.

Den bla struktur skabes ved at landskabet
formes ud fra den eksisterende topografi med
grgnne kiler i de lavtliggende omrader og by-
fingre pa hgijtliggende omrader. Nogle steder
geres lavningerne starre og byfingrene hgijere,
sa der er plads vandet i de grgnne omrader,
og byen bliver klimasikret.

Landskabskilerne skal udformes som "grgnne
flodlejer” med en samlet kapacitet, der kan
handtere nedbgr ved ekstremregnshaendelser
fra de tilstadende byfingre. | landskabsfeel-
lederne og de vestlige kiler designes de bla
elementer med en organisk form, mens de kan
designes mere urbant i bykvartererne og de
mest stationsneere landskabskiler, f.eks. ved
brug af befeestede kanter.

Bla strukturer

. Regnvandsbassiner

. Soer

|:| Oversvommelsesomrdder

=== Fremtidige vandlob & grofter
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5.2

Vand-principper

Eksisterende vandsystemer og vandveje
Arealet udggres i dag i stor udstreekning af
draenet landbrugsjord med f& permanente
vadomrader.

Overfladevand afvandes i dag til fire forskellige
vandlgb: Pgle A, Favrholmgraften, Hesteha-
vegreften og Sldenbaekken. Favrholmgraften,
Hestehavegreften og Slaenbaekken er en del
af Havelse A systemet, der starter lige vest for
omrédet, mens Pgle A starter i den nordgstli-
ge del af omradet. Favrholm ligger derfor lige
hvor de to store vandlgbssystemer i Hillergd
udspringer.

Smgrkildebakken danner et stgrre permanent
vandspejl, og der er et antal beskyttede
vadomrader, samt talrige sma lavninger, hvor
der midlertidigt star vand.

Helhedsplanen er tilrettelagt efter det eksiste-

rende terreen, sa fredninger og naturbeskytte-
de vadomrader respekteres.

Tvaersnit af landskabskile

Nye bla strukturer

Brugen af landskabet som et vaesentligt virke-
middel til hndtering af regnvand skal udnyttes
rekreativt og bidrage til at gge landskabets
visuelle og rekreative kvaliteter.

Ved at forsteerke terreenforlgbets eksisterende
topografi kan der skabes plads til vandet i
ekstremregnsituationer og det kan sikres, at
vandet ledes til vandlgbene nar der igen er
plads.

Nar det ikke regner meget vil landskabskiler-
ne og —feellederne fremsta som et netvaerk

at lavtliggende grgnne lavninger med bl
elementer. De bla elementer er beskyttede
sger og regnvandsbassiner til handtering af
vand fra de feelles stamveje, der kan placeres
i landskabskilerne, sa de bidrager til det bla
udtryk i landskabet.

Havetse 3

Stdenbakken

wad ang bred graft

Eksisterende vand-
systemer og vandveje

A .Eksisls:ndnandmmadm
—— Eksislerande vardleb

.f'/
ﬁ / sases Vandlot roragl

rexraativ sti
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| landskabskilen imellem Favrholm Erhverv-
spark og Generationernes Kvarter bliver dele
af den rgrlagte Hestehave graften genabnet
og omlagt, sa den indgar som et blat motiv i
landskabet.

| byomraderne skal der etableres regnvands-
bassiner til at rense og forsinke regnvand og
som ogsa giver et blat element inde i byomra-
derne. Ved konkret vurdering kan bassiner evt.
placeres i de grgnne kiler / faelleder, hvis det
ikke forringer kilernes / feelledernes kvaliteter
og funktioner i forhold til skybrud, natur, land-
skab, rekreation og feerdsel. En evt. sendret
placering eendrer ikke ved ansvaret for anleeg
og drift af bassinet.

Byfingrene designes sa regnvandet efter store
nedbgrshaendelser ledes til landskabskilerne
og —feellederne, hvor det tilbageholdes og

Hverdagssituation

rakreativ st

Tl

danner midlertidige sger i landskabet, indtil der
igen er plads i de vandlgb det skal ledes til.

Omradet skal som udgangspunkt klimasikres
til en klimafremskrevet 100-arshaendelse. Det
vil sige, at der selv ved regnhaendelser der er
sa store og sjeeldne, at de statistisk set kun
vil forekomme en gang hver 100 ar, ikke ma
ske skader pa bygninger, anleeg og karetagjer
mv. Nar de enkelte omrader planleegges, kan
klimasikringsniveauet seettes ned, hvis der
laves en samfundsgkonomisk beregning, der
viser at et lavere klimasikringsniveau er mere
optimalt, og det ikke pavirker de omkringlig-
gende omrader negativt.

Principperne og forudseetningerne for dimen-
sionering og placering af regnvandslgsninger
i Favrholm er uddybet i Klima-, natur og
landskabsplanen.

Skybrudssituation

storparcel

s
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5.3
Overskudsjord

For at sikre at ekstremregn kan ledes veek fra
bykvartererne og tilbageholdes i landskabet
skal terreenet nogle steder bearbejdes. Hvor
bykvarterer ligger i eksisterende lavninger skal
terreenet haeves. Andre steder kan det veere
ngdvendigt at afgrave.

Overskudsjord skal sa vidt muligt genindbyg-
ges i omradet, sa der i videst muligt omfang
opnas jordbalance. Jorden kan bruges til at
forsteerke naturlige hgjdedrag i landskabet,
og hvor det er muligt og ngdvendigt kan den
bruges til at etablere stgjafskeermning med et
landskabeligt eller rekreativt udtryk.

Referencer :

Principsnit :
Eksempel pd bygnings- landskabsbaseret stojhidndtering.

Cirgn steyeid

Stayniem

Hesiehawen
Cyhel lorbirdeise  Babygoeiss
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6.1
Trafikplan

Kollektiv trafik

Favrholm Station sikrer god og attraktive
forbindelser med kollektiv trafik. Fra stationen
gar der direkte S-tog til Kgbenhavn, og alle
lokalbanens linjer stopper pa stationen. Statio-
nen og de stationsneere arealer er grundlaget
for planlaegningen af lokaliseringsmuligheder
for regionale funktioner som Nyt Hospital
Nordsjeelland, samt medvirkende til et generelt
hgjt niveau af anvendelsen af kollektiv trafik.

Syd for Overdrevsvejen ved Favrholm Stadi-
onkvarter, er der mulighed for at etablere et
ekstra stop pa Frederiksvaerkbanen cirka to
km syd for Favrholm Station, for at give en
ekstra god kollektiv trafikdaekning af de mange
boliger og opkobling til eventuelt nyt stadion.

Ved etablering af Nyt Hospital Nordsjeelland
og Favrholm Station skal der fra starten sikres
busbetjening. Busbetjening af de gvrige
bykvarterer vil afhaenge af den konkrete
udvikling.

Stinettet

Stinettet er klassificeret i hovedstier, rekreative
stier og aktivitetsstier. Hovedstierne i byde-
len skal sikre et hgjklasset stinet til de lette
trafikanter.

De vigtigste stier er:

e Forbindelsen mellem den nye station og
hospitalet, der vil blive befeerdet med
mange gaende og cyklister dggnet rundt.

¢ Forbindelsen langs Salpetermosevej og
Amtmandsvej, der dels skaber forbindelse
mellem Hillerad by og Favrholm inkl.
hospitalet, og dels indgar i en regional
cykelrute mellem Hillergd, Allergd og
Farum.

+ Forbindelsen langs Pgle A, der vil skabe
direkte forbindelse mellem Nyt Hospital
Nordsjeelland / stationskvarteret / Heste-
haven og Hillerad by samt Hillergd @st.

» En gst-vestgaende dobbeltrettet hovedsti,
der i vest er forbundet med stinettet
langs Roskildevej, og som anleegges
langs sydsiden af Overdrevsvejen frem til
Favrholm Station. Videre mod gst kommer
enkeltrettede cykelstier til Kgbenhavnsve;j
med rampetilslutninger til Gl. Frederiks-
borgvej, hvorfra der er sti til Ny Hammers-
holt. Cykelstien pa GI. Frederiksborgvej
planleegges som en supercykelsti.

* Ringsti gennem de vestlige kvarterer. |
nord udspringer stien fra Salpetermo-
sestien, krydser Overdrevsvejen via en
stibro, og bliver tilsluttet muligt nyt stop pa
Frederiksveerkbanen.

Hovedstinettet komplementeres med et
mere teetmasket net af rekreative stier med
grusbeleegning.

De overordnede veje

Bydelen opdeles af Overdrevsvejen, som er
en overordnet statsvej, der forlgber gst-vest
gennem byudviklingsomradet. P& straekningen
er der i forbindelse med opstart af anleegs-
arbejder ved Nyt Hospital Nordsjeelland
etableret to signalregulerede kryds. Bydelen
bindes ogsa trafikalt op pa Roskildevej og pa
Lyngevej med to adgangspunkter pa begge
vejstreekninger.

Det interne vejnet

Det interne vejnet i bydelen opbygges omkring
en raekke stamveje, der strukturerer omradet
0g bindes sammen med forbindelsesveje,
saledes at den interne trafik i bydelen kan ske
uden at skulle benytte Overdrevsvejen som
en del af det interne vejnet. Bade stamveje og
forbindelsesveje vil, afheengigt af den trafikale
funktion, kunne udformes som trafikveje og
som lokalveje.

Ud fra trafikvejnettet anleegges et mere
teetmasket lokalvejnet, der kun i begraenset
omfang er fastlagt i helhedsplanen, idet det
farst indgar i den videre detailplanlaegning af
de enkelte delomrader.
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6.2

Kollektiv trafik

Den ny station ved Overdrevsvejen sikrer gode
muligheder for omstigning mellem individuel
og kollektiv trafik. Tilknytningen til det overord-
nede vejnet giver et stort opland og kombine-
ret med anleeg af en stor pendlerparkerings-
plads giver det god mulighed for omstigning
mellem bil og tog. Cykler og gaende har god
adgang til stationen ved at den bliver koblet til
hovedstinettet i og omkring Favrholm. P4 sta-
tionen vil endvidere veere omstigning mellem
Lokaltogs linjer og S-banen mod Kgbenhavn.
Placeringen ved Overdrevsvejen sikrer tillige,
at der inden for gangafstand fra Nyt Hospital
Nordsjeelland er adgang til det overordnede
kollektive transportnet i Nordsjeelland.

I hele Favrholm bliver der behov for at supple-
re med buslinjer, der forbinder omradet med
Favrholm St. og Hillerad by. Hillerad Kommu-
ne har foresladet Region Hovedstaden, at om-
leegge linje 375R til at kare til Hillergd St. via

Favrholm St. og Nyt Hospital Nordsjeelland, sa
den karer langs Favrholm Allé og Roskildevej
til Hillergd. P& den made vil den regionale linje
375R kgre med afseet i den planlagte byud-
vikling i den nordlige del af Favrholm (nord for
Overdrevsvejen), hospitalet og de erhvervs- og
uddannelsesinstitutioner der ligger langs ruten.

Syd for Overdrevsvejen planleegges Favrholm
Stadionkvarter, hvor der arbejdes med en
central bygade der udspringer fra Favrholm
St. til Lyngevej. Omradet kan passende blive
betjent med en buslinje der karer via denne
bygade. Busbetjening afhaenger af den kon-
krete udvikling og hvorvidt der bliver etableret
et ekstra stop pa Frederiksveerkbanen.

Diagrammet viser mulige rutevalg til betjening
af en fuldt udbygget bydel. Ruterne vil fra start
veere koblet op pé station, hospital og det
centrale Hillergd.
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6.3
Stinet

Ambitionen om en grgn bydel, hvor cyklen er
farstevalg frem for bilen, skal sikres gennem
attraktive stier, der inviterer beboere og bruge-
re op pa cyklen eller ud pa en gatur.

Stinettet i bydelen er planlagt, s& det skaber
forbindelser mellem destinationer i omradet og
til omgivelserne.

Planleegningen af stinettet i bydelen er udfor-
met under hensyntagen til Hillerad Kommunes
bevaegelsesstrategi. Formalet med strategien
er at skabe bymiljger, der inspirerer borgerne
til beveegelse i dagligdagen.

Stisystemet er samlet set organiseret, sa det
kobler sig pa eksisterende lokale ruter og den
regionale cykelrute 31 mod Allergd og Farum.

Amtmandsvang |

Sal pe\tr: rmosen

Sandgrav

Rutenettet stgtter naturligt den planmaessige
vision om etablering af en rekreativ ringrute,
Naturringen, omkring Hillergd.

Hovedstier

Hovedstierne er de primaere stier der kobler
bydelen sammen med den eksisterende by og
de omkringliggende omréder. Dertil skal ho-
vedstierne sikre et sammenhaengende net der
binder kvartererne sammen internt i Favrholm.

Stierne dimensioneres som trafikstier med
fokus pa at cyklister skal have hgj fremkomme-
lighed. Hovedstier er kendetegnet ved direkte
linjefaringer med fokus pa komfort og frem-
kommelighed for cyklister. Stierne er indrettet
med god tilgeengelighed og er belyste.

Stieri Favrholm

s Hovedsti
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Alle hovedstier i eget trace er indrettet som
brede delte stier med separat gangareal og
dobbeltrettet cykelsti. Hovedstier langs med
stamveje er som udgangspunkt enkeltrettede
stier med separat fortov langs med vejen.

Langs med Overdrevsvejen er planlagt en
supercykelsti i overensstemmelse med Finger-
planen. Supercykelstien skal dimensioneres i
henhold til anbefalingerne i vejreglerne.

Rekreative stier

Hovedstinettet komplementeres med et mere
teetmasket net af rekreative stier. Rekreative
stier har en grusbelaegning og er i mindre grad

Rekreativsti

3,20

Rekreativ sti go
St ﬁhdt T%u

HaDan

SLG III ?nmrn

(/5,6 mm) i
SG 11 130mm Muld 100me

BL Il 300mm

Tvaersnit af rekreativ sti

fokuseret pa det effektive og i hgjere grad
rettet mod at indbyde til rekreative ture for
bade gdende og cyklende. Linjefaringen kan
veere snoet, kneekket og forlagt.

Tilretteleeggelsen af stinettet giver brugeren
mulighed for veelge at beveege sig ad "den
hurtige effektive rute” eller den "rekreative
landskabelige”.

Aktivitetsstier

Aktivitetsstierne er lokale afstikkere der skal
inspirere til beveegelse. Stierne har meget vari-
erende belaegninger fra treedeek og treedesten
til muldblandet stabilgrus pa trampestier, der
hver iseer indbyder til forskellige brugergrupper.

Sikrede stikrydsninger

Flere steder i omradet vil stier krydse vejene.
Stikrydsninger pa tvaers af Overdrevsvejen
sker udelukkende via en tunnel eller en bro.
Hele stistrukturen er bygget op med henblik
pa, at der ikke faerdes lette trafikanter pa
langs eller pa tvaers af selve Overdrevsvejen i
niveau.

Inde i omradet er der udpeget szerlige steder,
hvor stinettet krydser trafikveje i niveau, og
hvor vejnettet skal udformes under hensyn-
tagen til de krydsende lette trafikanter. Ud
over de udpegede steder vil der i den videre
planlaegning identificeres yderligere behov for
sikrede krydsninger.
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Overordnede veje

Adgang til bydelen sker fra det overordnede
vejnet bestdende af Overdrevsvejen, Lyngeve;j
og Roskildevej. De overordnede veje er ind-
rettet til at kunne afvikle store trafikmaengder
med en hgj fremkommelighed.

Det gstlige kryds pa Overdrevsvejen har fire
krydsben og skaber forbindelse til Hestehaven
og den nye Favrholm Station, samt Nyt Hospi-
tal Nordsjeelland og Favrhgj. Det vestlige kryds
pa Overdrevsvejen har tre krydsben og skaber
forbindelse til Nyt Hospital Nordsjeelland og
Favrholm Erhvervspark. Krydset er forberedt
til at det kan udvides med et krydsben mod
syd til stadionkvarteret.

Kapaciteten, fremkommeligheden og sikker
trafikafvikling skal sikres opretholdt ved ud-
vikling af hver enkelt omrade ved at anleegge
kryds i takt med at omradet udvikles. Det er
vigtigt for den regionale trafik, at Overdrevsve-
jen ikke over en kort straekning belastes med
lokal biltrafik.

| den videre planleegning skal effekten af og
mulighederne for arealreservation til en vej
mellem Milnersvej og Nyt Hospital Nordsjeel-
land undersgges. Dette med henblik pa at
kunne aflaste gvrige vejnet i Hillergd samt
senere at kunne etablere en direkte busforbin-
delse mellem Favrholm og Hillerad By. Pla-
cering af arealreservationen skal tage starst
muligt hensyn til de beskyttede naturarealer
med mose.

Det interne vejnet

Vejnettet i bydelen er klassificeret i trafikveje
og lokalveje. Det interne vejnet i bydelen er ud
fra en landskabelig tilgang bygget op omkring

Stamveje

Stamvejene er bykvarterernes rygrad, der
forbinder lokalvejene i storparcellerne med det
eksisterende vejnet. Stamvejene er individuelt
udformet, sa trafikanlaeg og landskabsrum
afspejler byfingrenes funktion og forskellighed.

Forbindelsesveje

Forbindelsesvejenes funktion er at koble
stamvejene sammen med de overordnede
veje. Derudover har forbindelsesvejene en
funktion med at koble stamvejene sammen
med hinanden, hvor det trafikalt er hensigts-
maessigt. Forbindelsesvejene dimensioneres
til den trafikale funktion.

Lokalveje

Trafikafviklingen pa storparceller sker pa et
vejnet, der er tilpasset den lokale anven-
delsesform. Vejnettet dimensioneres til lav
hastighed p& maksimalt 40 km/t med fokus pa
trafiksikkerhed og tryghed for alle.

Trafikdeempende foranstaltninger

Sving og forseetninger af vejforlgbet pa
bydelens stamveje skal bidrage til at holde den
karte hastighed nede i bydelen. Gennemga-
ende interne veje, der i hver ende er forbundet
med det overordnede vejnet, har en linjefaring
sd smutveje sa vidt muligt undgds. Samtidig
giver flere tilslutninger en mere smidig afvik-
ling af trafik ind og ud af omradet.

Vejnettet syd for Overdrevsvejen bliver sam-
menhangende for at tilgodese den interne
lokale trafik, men vejnettet skal udformes, sa
utilsigtet gennemfartstrafik undgas.

stamveje og sekundaere forbindelsesveje. Favrolm Alle

Det interne vejnet udformes med fokus pa .~ e — 22,100 —
trafiksikkerhed og derfor med en dimensione- B S | B = T =
rende hastighed p& maksimalt 40 km/t. Det

skal tilstreebes at veje bliver selvforklarende,
s& hastigheden i tilstreekkeligt omfang styres
af vejens udformning og indretning.
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6.5

Parkering, tilgaengelighed

og ejerforhold

Parkering

Parkering skal som udgangspunkt foretages
pa egen grund. Ved udvikling af den enkelte
storparcel kan det vise sig hensigtsmaessigt at
udleegge "ger” til parkering i lokalomraderne.
Langs stamveje og gvrige veje kan der lejlig-
hedsvis veere lommer til parkering og kun i et
omfang der ikke reducerer vejtreeernes antal
eller vaekstvilkar.

| omradet etableres stgrre parkeringsarealer
ved Nyt Hospital Nordsjeelland, centrale
P-huse i stadionkvarteret og en pendler-
parkeringsplads pa terreen ved Favrholm
Station. Med henblik pa at begraense parke-
ringsarealerne i bydelen skal der i udvikling
af hvert omrade afsgges muligheden for
dobbeltudnyttelse af parkering ved hensigts-
meessig fordeling af arealanvendelse, samt
placering af parkering og funktioner i forhold
til omradet som helhed savel som det enkelte
udviklingsomrade.

Antallet af parkeringspladser der skal anleeg-
ges og udleegges er fastlagt i kommuneplanen
for Hillerad.

Tilgaengelighed

Et universelt design er til gavn for alle men-
nesker. Personer med funktionsnedseaettelse
vil opleve det som et handicap nar de mgder
barrierer i det omgivende miljg. Veje, fortove,
stier og pladser designes universelt med

et mal om ikke at skabe ungdige barrierer
mellem hjemmet og arbejdspladsen, institutio-
nen, indkgb eller andre mal, s& personer med
funktionsnedsaettelse ikke oplever det som et
handicap ved feerdsel i Favrholm.

Alle projekter i Favrholm vil veere underlagt
krav om tilgaengelighedsrevision.

Vej- og stistatus

Status for veje og stier bliver fastlagt ud fra
bl.a. funktion og brugere, og har betydning for
hvem der har vedligeholdelsespligten. Den

forventede status for veje er angivet pa figuren.

For stier vil geelde at hovedstier er offentlige
stier, mens rekreative stier og aktivitetsstier vil
veere private feellesstier.

Seerskilt for Region Hovedstadens arealer ved
Nyt Hospital Nordsjeelland geelder at veje og
stier er private.

Hvis der i forbindelse med privat byudvikling
etableres Stats- og Kommuneveje og -stier
skal disse overdrages til vejmyndigheden
ved en afleveringsforretning, og skal udma-
trikuleres som offentligt vej- eller stiareal. Det
udmatrikulerede areal skal omfatte rabatter,
skraningsanleeg m.v.

' Sandgrav
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6.6
Stoj

Byudviklingen vil medfere aget trafik pa vej-
nettet. Stigningen i biltrafik skyldes trafik til og
fra hospitalet, stationen, Klima- og Miljgpark
Solredgard og trafik til og fra de nye bolig- og
erhvervsomrader. Den ggede trafikmaengde
vil medfare en gget stgjbelastning fra det
primeere vejnet pa byudviklingsomraderne.
Lokalbanen og S-banen kan ogsa bidrage
med stgj pa de tilstadende arealer. Nar
omraderne udvikles og funktioner i bykvarte-
rerne placeres, skal der derfor veere fokus pa
trafikstgjsbelastningen, og at der kan vaere
behov for stgjreducerende tiltag.

Hosklldmj

Tiltag mod trafikstgj kan udformes forskel-
ligt, og omfanget afhaenger blandt andet af
byanvendelsesform og terreen. Inden for de
forskellige omrader kan arealer med mindre
stgjfalsom anvendelse placeres tzettest pa
veje, og bygninger uden stgjfalsom anven-
delse kan nogle steder bruges som stgjaf-
skeermning for bagvedliggende arealer. Hvor
der er tilstraekkelig plads kan der etableres
grgnne organisk formede stgjvolde, der ogsa
kan udnyttes rekreativt. Steder hvor mindre
pladskreevende anlaeg er ngdvendige, kan der
opfares stgjskeerme.

Primaert vejnetogjernbaner der
bidrager med trafikstoji Favrholm

------ Jernbane
Vej
S Motorvej

##  Omrader udlagt til mindre
stejfelsom anvendelse
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6.7

Forsyningsinfrastruktur

| stgrstedelen af Favrholm er der i dag marker
og enkeltliggende ejendomme. Der skal derfor
etableres helt nye forsyningsnet til den frem-
tidige bydel. | takt med at de enkelte omrader
udvikles vil Hillerad Forsyning etablere
forsyningsnet for drikkevand, spildevand og
regnvand. De overordnede ledningsnet bliver
placeret i og langs vejene i omradet.

Derudover etablerer Hillergd Forsyning en
energicentral, der kan leverer fiernkgling til Nyt
Hospital Nordsjeelland og andre virksomheder
i omradet.

Hillerad Kommune har udarbejdet en strate-
tisk energiplan for Favrholm. Den stratetiske
energiplan indikerer at det vil veere samfunds-
gkonomisk og miljgmaessigt fordelagtigt at
etablere et nyt net og forsyne hele Favrholm
med fjernvarme. Fgr Hillergd Forsyning kan
etablerer fjernvarmenet og levere varme til et
delomrade, skal der laves og godkendes et
varmeprojekt for omradet. For at blive tilsluttet
bade fjernvarme og de gvrige forsyningsfor-
mer, er det derfor vigtigt at udviklere koordine-
rer med Hillergd Forsyning.



7.0
De enkelte
kvarterer
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Delomrader og kvarterer

Favrholms 3 delomrader er underopdelt i 7 bykvarterer, samt Favrholm Station.

Det gstlige delomrade:
¢ Favrholm Station
¢ Hospitalskvarteret
¢ Favrhgijkvarteret
¢ Hestehavekvarteret

Det nordvestlige delomrade:
e Generationernes Kvarter
¢ Favrholm erhvervspark

Det sydgstlige delomrade:
e Stadionkvarteret
e Brgdeskov erhvervspark

Dertil kommer perspektivarealerne for evt. senere byudvikling henholdsvis nord for Favrhgj og
syd for Favrholm Station.

De enkelte kvarterer er pa forskellige stadier i deres udvikling. Beskrivelserne af kvarterne
varierer derfor i form og detaljeringsgrad.
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7.2

Favrholm Station

En ny kombineret S-togs- og lokalbanestation
bliver opfart i den nye bydel, hvor Overdrevs-
vejen krydser under banerne. Den nye station
vil sdledes ikke blot blive en unik transport-
mulighed for sygehuspersonale, patienter,
besggende til hospitalet og omradets pendlere,
men vil forbedre togbetjeningen af hele
omradet og veere et naturligt knudepunkt for
lokalbanen og S-banen. Der vil kgre S-tog
hvert 10. minut i begge retninger, og Frederiks-
veerkbanen vil stoppe 3 gange i timen i hver
retning.

Samtidig arbejdes der pa at ombygge lokal-
banens spor pa Hillergd station saledes, at
der skabes direkte forbindelse fra alle lokal-
banerne i Nordsjeelland til det nye hospital og
med hgjere frekvens for lokalbanetog. Om-
bygningen af Hillergd Station vil ogsa skabe
kapacitet til, at Holtelinjen kan forlaenges til
Hillergd. Det vil ggre det muligt at opna 5
minutters drift pa S-toget.

Stationen vil dermed hjeelpe til at samle S-tog
og lokalbanen, sa togbetjeningen og sammen-
haengen mellem Kgbenhavn og Nordsjeelland
bliver forbedret markant. Stationen vil samtidig
blive pendlerstation for trafik mod Kgbenhavn,
og er dermed et led i en bedre banebetjening
af bade Hillerad og Nordsjeelland.

Favrholm station bygges pa bar mark men
under hensyntagen til at der vil komme en ny
bydel og leegge sig op ad stationen. Der er i
den overordnede disponering af arealet taget
hensyn hertil, idet der bevidst er arbejdet med
en markant grgn struktur af store traeer der
kan veere med til at danne overgang mellem
stationen og byen samt virke skalaformidlende.
| et samarbejde mellem Banedanmark,
Lokalbanen, Region Hovedstaden, Hillergd
Forsyning og Hilleread Kommune har parterne
udarbejdet projekter som perronanlaeg, to
indre forpladser, en mindre gstlig forplads,
afvandingsbassin samt en vestlig forplads
med faciliteter til betjening af busser, taxi og
afsaetning.

For at sikre pendlerne optimale vilkar etable-
res der 450 pendlerparkeringspladser centralt
ved den nye station. Derudover etableres

ca. 380 cykelstativer. Endvidere etableres en
stibro som forbinder de to sider af Overdrevs-
vejen og sammen med stisystemet skaber
sammenhaengen mellem station og hospital,
byudviklingsomrade og Hillerad generelt for
grgn transport.

Der etableres et &bent regnvandsbassin som
ogsa har et permanent vandspejl. Sgen vil pa
sigt kunne indgd i den fremtidige bebyggelses
friarealer og dermed far den ogsa en rekreativ
funktion i den nye bydel.

Den store asfalterede parkeringsplads kan,
nar der ikke holder biler kunne anvendes som
lokalt opholdsareal, til afholdelse af loppe-
markeder etc. Selve forpladsarealet indrettes
med mange opholdsmuligheder, klinker og
en lund af traeer. Der anvendes klinker som
beleegningsvalg pa alle forpladsomraderne
for derved at binde dem sammen og opna en
samlet helhed.

Pladsen vil indga i Favrholm som en lokal
bydelsplads. Der plantes samlet set flere end
100 treeer. De primeere traeer er eg som danner
de overordne linjer og vaegge. Robinier danner
det lette, og nar de blomstrer, ogsad meget
velduftende lgvtag pa forpladsen, mens det

er fuglekirsebaer som benyttes pa parkerings-
pladsen. Her er valgt en sort som ikke far beer,
der sviner pa de parkerede biler.

Materialevalget pa Favrholm station er valgt
ud fra et gnske om hgj kvalitet, der patinerer
med ynde og som er robust. De tre forpladser
er befeestet med hardtbraendte klinker som
har en meget hgj levetid pa over 100 ar. Der
anvendes tree som bekleedning pa cykel-
overdaekning og bzenke pa den vestlige
forplads. Traeerne vil veere medvirkende til at
opsamle C02, saenke temperaturen lokalt og
tilbageholde regnvand. Der udover er traeerne
medvirkende til at skabe gget diversitet som
levested for insekter og fugle.

Omradet er omfattet af Lokalplan 458 for Fav-
rholm Station og beliggende indenfor kommu-
neplanens rammeomrade FH.T.1 - Favrholm,
ny S-togsstation.

Omradet er udlagt til teknisk anleeg, parke-
ringsanlaeg og trafikterminal.
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1.3

Hospitalskvarteret

Nyt Hospital Nordsjeelland opfgres pa en
300.000 m2 stor grund nord for Overdrevsve-
jen, teet pa den kommende station. Omradet
er udlagt til offentlige formal, neerrekreativt
omrade og sundhedsinstitutioner.

Som Favrholms absolut starste enkeltstaende
bygning og starste arbejdsplads, vil hospitalet
savel visuelt som funktionelt komme til at
fremsta som et omdrejningspunkt i bydelen.
Byggeriet er tegnet af det schweiziske arkitekt-
firma Herzog & de Meuron i samarbejde med
danske Vilhelm Lauritzen Arkitekter. De har
udviklet en arkitektonisk unik hovedbygning
med en karakteristisk organisk form, som
seetter en hgj standard for den arkitektoniske
kvalitet i Favrholm.

De mange med dagligt serinde pa hospitalet
vil veere med til at skabe liv i omradet mellem
hospitalet og stationen. Netop placeringen
af hospitalet teet ved den kommende station
betyder, at et stort antal ansatte, patienter og
besggende i gvrigt vil benytte den kollektive
transport til og fra hospitalet. Der bliver derfor,
med anlaegget af en stiforbindelse fra statio-
nen over Overdrevsvejen, gennem Favrhg;j til
hospitalet, sikres en god og direkte rute for
gaende og cyklende. Tilsvarende sikrer nye
stiforbindelser gode forbindelser for gaende
og cyklende mellem Hillergd by og det nye
hospital.

Omrade til hospitalsudvidelse
Umiddelbart vest for hospitalet har regionen
reserveret plads til udvidelser hvis fx psykia-
trien skal flyttes til bydelen. Omradet er udlagt
til offentlige formal og sundhedsinstitutioner,
hospital, psykiatri, tekniske anleeg ngdvendige
for disse og rekreativt grent omrade.

Der vil blive fastsat seerlige retningslinjer der
kan sikre at der bliver opfart byggeri af en hgj
arkitektonisk kvalitet. Retningslinjerne skal
sikre at byggeri i rammeomradet udformes
med respekt for den centrale placering i
Favrholm med naboskabet til Nyt Hospital
Nordsjeellands hovedbygning, naerheden til
bydelens granne omrader, til Overdrevsvejen
og omradets hovedindfaldsve;.

Omradet er delvist stationsnzert. Der kan
opfares op til 92.511 etagemeter i op til 3
etagers / 15 meters hgjde. | en zone pa 250
meter fra Overdrevsvejen kan der etableres
funktioner op til miljgklasse 4. Hovedbygninger
til regionale institutioner herunder psykiatri kan
veere miljgklasse 4 og indeholde funktioner op
til miljgklasse 4 uanset lokalisering inden for
rammeomradet. @vrigt omrade kan indeholde
funktioner i miljgklasse 1 til 2.

Eksisterende planer

Hospitalet er omfattet af Lokalplan 408 for Nyt
Hospital Nordsjeelland i Favrholm og ligger

i kommuneplanens rammeomrade FH.D.2 -
Favrholm, Nyt Hospital Nordsjeelland.

Omradet til hospitalsudvidelse er omfattet af
Lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm
og ligger i kommuneplanens rammeomrade
FH.D.3 - Favrholm, vest for hospital.
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1.4

Favrhojkvarteret

Favrhgj er placeret mellem den kommende
Favrholm Station og Nyt Hospital Nordsjeel-
land pa kanten af det tilstedende §3 omrade
med skov og mose. Omradet vil i fremtiden
veere det farste mgde med Favrholm for de
mange mennesker, der kommer med toget og
dagligt vil cykle og ga gennem omradet til det
nye hospital.

Udgangspunktet for projektet er at udvikle et
varieret og levende byomrade i den nye bydel
Favrholm. Gennem en relativt hgj teethed
anskes det at opnd en fortaettet og levende
stemning i omradet. Bygherre vurderer, at
projektet kan rumme op til 40.500 etagemeter
disponeret som en teet bebyggelse varierende
fra 3-7 etager med en samlet bebyggelsespro-
cent pa 155.

De eksisterende landskabstraek i det tilsta-
dende 83-omrade — mose og skov — traekkes
helt ind i byrummene mellem bygningerne.
Dette giver karakter og identitet til byrummene
savel som hele bebyggelsen og understreger
visionen: | Favrhgj bor man ikke ved skoven,
man bor i skoven.

For at skeerme mod trafikstgjen fra Overdrevs-
vejen, udspaendes der mellem bygningsvolu-
menerne mod vejen en stgjskaerm i samme
hgjde som de tilstadende bygninger. stgjskeer-
men udfgres i glas med en bagvedliggende
stalkonstruktion. Stgjskeermen indskriver sig i
skovterminologien som ‘Brynet’. Den optreeder
saledes som en delvis begrannet struktur, der
afgreenser bebyggelsen mod sydgst. P& den
indvendige side af Brynet er det muligt at inte-
grere lege-/klatrefaciliteter i strukturen, savel
som vaeksthuse er tiltaenkt at aktivere Brynet.

Da Favrhgj som udgangspunkt er teenkt som
en bilfri by, bliver der begraenset biltrafik pa
bebyggelsens langsgaende forbindelsesare,
'Skovstien'. Med de blgde trafikanter i fokus,
disponeres Skovstien som et shared space, sa
renovation, brandredning og karsel til opgange
kan handteres herfra. Decentralt placeres
enkelte parkeringspladser for delebiler, samt
handicappladser og korttidsparkering for
beboere, mens den egentlige bilparkering pla-
ceres dels i et parkeringshus ved indkarslen

til Favrhgj, og dels under det centrale byrum
Lysningen.

Byrummet Lysningen udggr Favrhgjs
krydsningspunkt med Stationsstien, der
forbinder Favrholm Station med hospitalet.
Lysningen bliver et byrum, der samler flowet
af mennesker mellem stationen og hospita-
let med beboerne i Favrhgj. Det bliver det
naturlige tyngdepunkt - bade hvad dynamik
og bygningstyngde angar. Dette markeres af
et punkthus med tarnkarakter pa 15 etager,
og understreges af aktive stueetager langs
byrummets kant. Her placeres de fleste af
Favrhgjs indendgrs feellesfaciliteter sdsom
feelleskakken, aktivitetsrum, kontorfeellesskab
/ hjemmearbejdspladser og andre deleordnin-
ger. Hvis der findes kommercielt grundlag for
det, vil det ogsa veere her, enkelte servicevirk-
somheder / kommercielle erhverv, eksternt
orienterede funktioner og/eller café placeres.

Det vil saledes vaere omkring dette centrale
byrum at Favrhgj kobler sig pa og forstaerker
Favrholms byliv og gar bydelen tryg og indby-
dende at feerdes i. Bebyggelsens homogene
og identitetsfyldte arkitektur sgger at forsteerke
de stedsbundne kvaliteter i landskabet og

den omgivende natur. Projektets ambition

er sdledes at understrege, isceneszaette og
give adgang til — ikke alene for bebyggelsens
beboere, men for alle der feerdes i Favrholm —
natur, skov og mose omkring Favrhgij.

Omradet omfatter kommuneplanens ramme-
omrade FH.C.1 Favrholm, nord for station.

Omradet er udlagt til centeromrade med
mulighed for etageboliger, kontor, kulturelle

og sociale formal, liberale erhverv, hotel- og
konferencecenter, restauranter/cafeer, offentlig
og privat service samt andre ikke genegivende
erhverv som naturligt kan indpasses i omradet.
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7.5

Hestehavekvarteret er et blandet byomrade
teet ved Favrholm station og har derfor for-
holdsvis hgj bebyggelseshgjde og teethed.
Omradet er stationsnzert kerneomrade og
stationsnaert omrade. Hestehavekvarteret

er omfattet af to rammeomrader i kommu-
neplanen. Den gstlige del er omfattet af
ramme FH.C.2 Favrholm, syd for station og
den vestlige del er omfattet af ramme FH.C.2
Hestehaveomradet.

Kvarteret er udlagt til centeromrade, med
mulighed for boliger, kontorer, og offentlig og
privat service. | den gstlige del er der ogsa
mulighed for at etablere butikker (lokalcenter).

Den gstlige del er udlagt til etagebebyggelse,
3-6 etager, med mulighed for et enkelt punkt-
hus pa 15 etager. Den vestlige del er udlagt
til blandet teet-lav boliger (op til 3 etager) og
etagebebyggelse (3-6 etager).

Inden for omradet ligger Hillerad Kraftvarme-
veerk, som gar ud af drift med udgangen af
2022. | helhedsplanen fra 2014 er kraftveerks-
bygningen forudsat fiernet inden omradet
byudvikles, men Hillergd Forsyning gnsker nu
at indrette energicentral i en del af bygningen,
samt bibeholde fijernvarmepumpecentralen i
bygningen, sa den ogsa i fremtiden vil vaere
et knudepunkt for fiernvarmenettet i Hillergd.
Hvis bygningen skal bevares samtidig med, at
byradets plan om et teet attraktivt bykvarter
skal kunne realiseres, er det afggrende, at
der senest i forbindelse med byudvikling af
ejendommen sker en vaesentlig bearbejdning
af bygningen bade i forhold til funktion og
udseende. Hillergd Forsyning har p& den
baggrund udarbejdet en hensigtserklaering om
hvordan bygningen og dens omgivelser kan
bearbejdes sa den kan indga som en attraktiv
del af bykvarteret. Helhedsplan 2022 abner
derfor mulighed for at bevare bygningen i
bearbejdet form, som en integreret del af den
nye by. Hillerad Forsynings hensigtserkleering
vil ligge til grund for en kommende lokalplan
for byudviklingen af omradet.

Som grundlag for udarbejdelsen af lokalplaner
indenfor omradet skal der ske en konkreti-
sering af helhedsplanens bebyggelsesstruk-
tur, byrums/landskabsstruktur (herunder

Hestehavekvarteret

regnvandshandtering/klimasikring) og infra-
struktur, for det samlede rammeomrade, evt. i
form af en rammelokalplan.

Konkretiseringen skal ogsa indeholde arkitek-
toniske retningslinjer for det fremtidige byg-
geri, herunder sikre variation i bebyggelsens
anvendelser (boliger og andre anvendelser) og
etageantal. Hvis der planleegges for et tarnhus
skal der stilles preecise krav til facadernes
udformning, materialevalg og farvevalg. Et
tarnhus vil fremsta meget synligt i landskab og
bydel, og vigtigheden af det arkitektoniske valg
der treeffes skal veere kendt for offentligheden.

Der skal desuden redeggres for, hvordan der
kan skabes adgang til og raderet over omra-
dets grgnne feelles rekreative arealer, herunder
hvordan afledning af overfladevand pa by-
delsniveau sikres. | Favrholm skal landskabet

i omradet udformes sa det kan tilbageholde
vandet fra det nye byomrade i situationer med
ekstremregn.

Nar omradet byudvikles skal Hestehavens
eksisterende tilkobling til adgangsvejen til
stationen (naer Overdrevsvejen) erstattes af
en tilkobling til rundkerslen pa adgangsvejen
til stationen. Der skal desuden etableres

en attraktiv stiforbindelse fra Favrholm
station, gennem Hestehavekvarteret til sta-
dion i stadionkvarteret umiddelbart vest for
Hestehavekvarteret.

lllustration fra
Hillered Forsynings
hensigtserklaering
derillustrerer én

af mange mulige
bearbejdninger af
kraftvaerksbygning,
byrum og frem-
tidigomgivende
bebyggelse.

%
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1.6

Generationernes
kvarter

Den nordlige del af Favrholm er udlagt til byg-
geri i 1-3 etager (etage-, teet-lav og aben-lav
boligomrade med mulighed for ogsa at have
offentlige formal som plejehjem, daginstitution,
undervisning og kulturhus). Der har ogsa
veeret udtrykt gnske om en kirke i Favrholm og

Generationernes Kvarter er en mulig placering.

Omradet afgreenses mod syd af en starre
landskabsfaelled.

Kvarteret tager navn efter arbejdstitlen for
kommunens byggeprojekt i den vestlige del

af omradet. Byggeriet planlaegges som en
nyskabende kombination af plejehjem, dagin-
stitution og feelleszoner bade ude og inde, som
bade skal veere feelles for de to institutioner og
for det omgivende boligkvarter. Der er ogsa
tanker om seniorboliger / seniorbofeellesskab

i omradet som ogsa skal have en tilknytning

til byggeriet. Byggeriet ggr dermed op med en
velfaerdsarkitektur, hvor man bygger i "siloer”
til de enkelte grupper: eeldre for sig, barn for
sig og kultur- og fritidsbrugere for sig. | stedet
vil byggeriet skabe gode og fleksible rammer,
der kan veere med til fremme mgder og
feellesskaber pa tvaers af grupperne. Bygge-
riet placeres sa det relaterer til den vestlige
kvartersplads i kvarteret.

Kvarteret er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelse FH.B.1 Favrholm, gst

for Roskildevej. Der er mulighed for at lave
aben-lav og teet-lav bebyggelse. (Omfang af
etagebebyggelse, herunder balancen i forhold

KVARTERS-
PLADS

BYGNING UDEAREAL

Ml Dagtilbud - privat [l Dagtilbud - delt A pagtilbud - privat 74 Dagtilbud -
[ Plejehjem - privat [l Plejehjem - delt A Plejehjem - privat  [/7] Plejehjem - delt

lllustration fra "Generationernes Kvarter
- forundersegelse og visionsgrundlag"

til andre bebyggelsestyper, vil blive
fastlagt i lokalplan og kommuneplantilleeg.)

Der er mulighed for at lave dben-lav og teet-lav
bebyggelse. Maksimal bebyggelsesprocent for
den enkelte ejendom er 30 for aben-lav, 40 for
teet-lav og 50 for offentlige formal. | forbindelse
med lokalplanleegningen kan der evt. fastsaet-

tes en hgjere bebyggelsesprocent:

e hvis bygningernes grundarealforbrug
("fodaftryk”) begreenses,

e hvis feelles friarealer (herunder de grgnne
feelles rekreative arealer der er udlagt i
helhedsplanen), kan erstatte dele af de
enkelte grundes friarealbehov, eller

* hvis parkering placeres helt eller delvist i
keelder eller p-hus

Omradet er delvist stationsnzert. Senest i for-
bindelse med lokalplanlaegningen vil afgraens-
ning og bestemmelser for det stationsnaere
omrade blive konkretiseret i kommuneplanen.
Som grundlag for udarbejdelsen af byggerets-
givende lokalplaner skal der ske en konkreti-
sering af helhedsplanens bebyggelsesstruktur,
byrums/landskabsstruktur (herunder regn-
vandshandtering/klimasikring) og infrastruktur,
for det samlede rammeomrade, evt. i form af
en rammelokalplan.

Konkretiseringen skal ogsa indeholde arkitek-
toniske retningslinjer for det fremtidige byggeri,
herunder sikre variation i boligtyper (aben-lav
og teet-lav) og etageantal. Der skal desuden
redeggares for, hvordan der kan skabes
adgang til og raderet over rammeomradets
grenne feelles rekreative arealer, herunder
hvordan afledning af overfladevand pa bydels-
niveau sikres.

Der skal redeggres for, at placeringen af
boligomrader i omradet ud mod Roskildevej
kan realiseres under hensyntagen til krav om
at erhvervsaktiviteterne pa naboerhvervsom-
raderne kan opretholdes af overholdelse og
at de vejledende stgjgraenser for trafikstgj
(Roskildevej) kan overholdes.
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1.7

Favrholm
Erhvervspark

Favrholm Erhvervspark er et nyt moderne
velbeliggende erhvervskvarter ved Overdrevs-
vejen, mellem den oprindelige gard Favrholm
(nu Novos Favrholm Campus) og Nyt Hospital
Nordsjeelland.

Der er udarbejdet lokalplan for omradet:
Lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favr-
holm. Erhvervsparken planleegges primaert
til virksomheder inden for lifescience, miljg
og IT med udvikling og produktion. Inden for
omradet kan der opfares bebyggelse med
et maksimalt etageantal pa 3 og maksimal
bygningshgjde pa 15 meter, dog for nogle
omrader 22 meter.

Virksomheder inden for miljgklasse 1-5 kan
etableres i omradet. Dog er det intentionen, at
virksomheder af hgjere miljgklasse fortrinsvist
placeres mod Overdrevsvejen og virksomhe-
der med lavere miljgklasser placeres ind mod
landskabskilen. Dette er for at sikre, at der
ikke opstar gener for de kommende boliger
nord for lokalplanomradet.

En ny stamvej (Favrholm Allé) etableres
gennem omradet fra Roskildevej til hospitalet
og med adgang til denne fra Overdrevsvejen.
Derudover vil vejen fungere som sekundeer
ambulancevej til Nyt Hospital Nordsjeelland.
Af hensyn til bade tryghed og sikkerhed
anleegges enkeltrettede cykelstier og fortove
i begge sider af vejen. Den gennemgaende
stamvej er navngivet Favrholm allé.

Lokalplanen vil, sammen med kommende ud-
budsmateriale, danne grundlag for de konkrete
projekter. Projekter for arealerne til erhverv vil
blive udformet af fremtidige ejere af parceller-
ne efter udbud af arealerne. | forbindelse med
forberedelse af udbud af erhvervsgrundene
har kommunen fastsat en raekke vurderings-
kriterier for arkitektur, landskabsarkitektur og
bykvalitet. Kriterierne er i store traek indeholdt

i lokalplanen og helhedsplanens generelle 10
(+1) kvalitetsmal, men falgende kriterier inde-
holder enkelte detaljer af specifik betydning for
erhvervsparken:

e Skab et moderne arkitektonisk udtryk i
bygninger og friarealer, der lever op til det
niveau, som er lagt i omradet med Nyt
Hospital Nordsjeelland, Favrholm Campus,
Novo Nordisk, Foss, Fujifilm og Ellab.

* Nyteenk feellesskaber. Allerhelst graen-
sebrydende, pa tveers af traditionelle
opdelinger i eksempelvis anvendelser,
bruger- og aldersgrupper. Skab indendgrs
0g udendgrs faciliteter som permanent
eller lejlighedsvist kan anvendes af flere
virksomheder eller bydelen generelt,
gerne i tilknytning til kvarterspladsen,
som kan indrettes til frokostaktiviteter og
siddepladser.

| den vestlige del af omradet ligger eksiste-
rende bebyggelse bestaende af fire tidligere
beboelsesejendomme, samt et tidligere

fierkreeslagteri med modernistisk industripraeg.

Alle bygninger star i dag tomme. Sidstnaevnte
har frem til 1994 fungeret som forsggsfjer-
kreesslagteri under de statslige forsggsgarde
0g har senest veeret benyttet til bl.a. kulturfor-
mal. Det er kommunens vurdering, at bygning-
erne overordnet set fremstar i ringe forfatning.
Det vil veere op til de bydende, om den eksi-
sterende bygningsmasse kan genanvendes
og integreres i evt. kommende anvendelse af
omradet.

Omradet indeholder 2 naturbeskyttede sger.
For at sikre forbindelse for dyrelivet mellem
sgerne og landskabskilerne etableres der en
gron korridor gennem erhvervsparcellerne og
en paddetunnel under stamvejen Favrholm
Allé.

lllustrationer fra Lokal-
plan 460 for erhvervs-
omrddetiFavrholm
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1.8

Stadionkvarteret er et stgrre omrade i den
sydvestlige del af Favrholm, med en ny type
bystruktur, hvor sport og events er en integre-
ret del af kvarterets hverdagsliv. @nsket er at
Stadionkvarteret bliver et unikt udviklings-
projekt med innovative by-, sports- og leerings-
miljger, der blander natur, by, beveegelse,
sundhed og en ny grgn og baeredygtig livsstil.
| realiseringen af omradet arbejdes der med
hvordan byliv og feellesskaber kan styrkes ved
at samteenke funktioner og brug, pa tveers af
omrader, bygninger og pladser.

Centralt i kvarteret etableres et fodboldsta-
dion og et fodboldakademi til treenings- og
uddannelsesfaciliteter for fodbold pa hgijt
niveau samt tilknyttede funktioner som Kklinik
og hotel. Den gstlige del af stadionkvarteret
er stationsneert og bydelspladsen ved stadion
placeres sa den ligger inden for det stations-
neere omrade. Ligeledes i den centrale del af
kvarteret planleegges 1-2 dagligvarebutikker
0g en daginstitution og der er reserveret plads
til en skole. Der har ogsa veaeret udtrykt gnske
om en kirke i Favrholm og Stadionkvarteret er
en mulig placering, afhaengigt af det videre
arbejde med dispositionsforslag og
integrationsproces.

Kvarteret rummer ogsa en stor maengde
boliger, fordelt pa& 3 forskellige typer af storpar-
celler som alle sammenseettes af forskellige
boligtyper og forskellig teethed. Kombinationen
af forskellige typologier sikrer en mangfoldig
beboersammensaetning og bidrager til oplevel-
sen af at bo i et levende og aktivt byomrade.
Falgende principper for parkering anvendes
alt efter bebyggelsens taethed: Parkering pa
terraen, parkering i konstruktion under bolig-
bebyggelse og parkering i centralt placerede
P-huse.

Ud mod Overdrevsvejen placeres mindre
stgjfalsomme anvendelser i form af traenings-
baner og erhvervsparceller, og fodboldbaner
er placeret under stort hensyn til at undga stgj
i boligomraderne.

Stadionkvarteret

Der er indledningsvist formuleret en overord-
net rammebestemmelse i kommuneplanen
(rammebestemmelse FH.B.2 Favrholm,
Stadionkvarteret), der udlaegger starstedelen
af stadionkvarteret til blandet bolig og erhvery,
med aben-lav bolighebyggelse, teet-lav bolig-
bebyggelse, etageboligbebyggelse, erhvervs-
omrade, bydelscenter, sports- og idraetsanlaeg,
omrade til offentlige formal. Vest for dette
rammeomrade (leengere end 2 km fra S-togs-
linjen) fastleegger geeldende fingerplan og
kommuneplan anvendelsen til seerlige erhverv.
Realisering af den del af stadionkvarteret der
ligger udenfor 2 km-zonen forudseetter derfor
en eendring af disse planer.

| stadionkvarteret kan etableres op til 4000 m2
butiksformal, heraf 3200m2 til dagligvarebu-
tikker og 800m2 til udvalgsvarebutikker. Der
kan etableres mere end en dagligvarebutik

i stadionkvarteret, men der er fastsat en
reekkefglge for det samlede Favrholm som
betyder, at butik nr. 2 i stadionkvarteret farst
kan etableres, nar der er bygget en dagligva-
rebutik i lokalcenteret ved Favrholm Station
(rammeomradet FH.C.2).

Man kan se og leese mere om omradet i
masterplanen for stadionkvarteret. Masterpla-
nen vil ligge til grund for efterfglgende disposi-
tionsforslag og lokalplaner. | forbindelse med
planleegning af omradet afholdes der desuden
arkitektkonkurrence om stadion.
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lllustrationer fra Masterplan
for Stadionkvarteret.
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7.9
Brodeskov
Erhvervspark

Det sydvestligste hjgrne i Favrholm er udlagt til
erhvervspark forbeholdt seerligt arealkrseven-
de og strgmforbrugende erhverv i miljgklasse
3-5 med tilhgrende service-, administration-,
logistik- og forsyningsfunktioner, som er
ngdvendige for driften.

Der kan etableres virksomheder med stort
arealforbrug, funktionel sammenhaeng med
Klima- og Miljgpark Solrgdgard, samt en
relativt lav besggsintensitet og et relativt lavt
antal medarbejdere i forhold til det bebyggede
areal, da omradet ikke er stationsnzert.

Erhvervsparken er omfattet af kommunepla-
nens rammebestemmelse FH.E.1 — Favrholm
gst for Lyngevej. Den maksimale bebyggel-
sesprocent er 55% af den enkelte ejendom og
maksimal hgjde 25 m.



8.0
Eksempler pa
inspirerende
byggerier
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8.1
Eksempler pa byggerier
med livskraft

Som supplement til blandet by-referencerne i
bystrukturkapitlet (kapitel 3) har vi her samlet
gode eksempler pa de enkelte "byggeklodser
som de blandede kvarterer og bebyggelser
kan bygges op af, hhv. etage-, teet-lav- og
aben-lav boliger, erhverv og institutioner.

Eksemplerne er til inspiration. De skal ikke
forstas som en opfordring til at "kopiere” be-
byggelserne, men at hvert eksempel rummer
elementer/detaljer med Livskraft som kan
inspirere, nar Favrholms vision, veerdier og
principper skal virkeliggares i byggeri.

21

8.2
Etageboliger

Med etageboliger mener vi alle former for
bebyggelser hvor beboelseslejligheder ligger
oven pa hinanden. Der vil oftest vaere feelles
friarealer pa terraen eller pa tagflader men
der kan ogsa veere private friarealer i form af
altaner, terrasser eller sma haver. Adgang til
boligerne sker oftest ved feelles opgang eller
altangang.

Venligbolig Plus, Frederiksberg
ONV Arkitekter

Bebyggelsen bestar af sociale og baeredygtig
boliger, som bygger pa feelleskab og inte-
gration. Boligerne udgar hjem til to personer,
en dansker og en flygtning hvori de indgar i
et aktivt feellesskab. Boligerne er udformet
meget let, enkelt og modulaert og kan blive
flyttet, genplaceret og sammensat til nye
boliglgsninger.

Fotograf Vincent Hecht

Maréchal Fayolle Housing Complex, Paris
SANAA

Bebyggelsens utraditionelle organiske form
skaber byrum med stor variation, Bygning-
erne star og sveever pa stylter, hvilket giver
mulighed for et stgrre faellesomrade under
bygningen. Bebyggelsen leener sig helt op af
den omkringliggende beplantning, og treeer
udfylder rummene mellem bygningerne.

Lisbjerg Bakke, Aarhus
Vandkunsten

Bebyggelsen bestar af punkthuse af 3 og 4
etager. Der er en gennemgaende benyttelse af
treematerialer i bade konstruktion og eksterigr.
Bygningernes skala og teethed er med til at
skabe et en fornemmelse af privathed og
intimsfeere.

Feellesbyg, Koge Kyst
Vandkunsten

En bebyggelse hvor den enkelte beboer far
indflydelse pa egen bolig og de feelles rammer.
Hver bolig er markeret i facaden, hvori bebo-
eren selv kan veelge farven. De individuelle bo-
liger danner tilsammen en farverig collage, der
afspejler feellesskabet. Bebyggelsen bestar af
en raekke feelles omrader som feellesrum, have
og tagterrasser.

Terrace House, Frankfurt
NL Architects, STUDYO

Bygningens dynamiske zig-zag-formsprog
skaber private nicher pa terrasserne og der
opstar et dynamisk gadebillede. Pa kanten af
bebyggelsen er der skabt en feelles beplantet
kantzone mellem vejen og bebyggelsen,
som giver en gget privatsfaere til boligerne i
stueetagen. Bebyggelsens facade fremstar
lys og venlig med traebeklaedning og store
vinduespartier.
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8.3

Teet-lav boliger

Med teet-lav bolighebyggelse mener vi alle
former for enfamiliehuse som ligger side om
side, helt eller delvist sammenbyggede med
hinanden, og som typisk har mindre private
have-/terrassearealer og ofte feelles friarealer.
Det vil sige bade dobbelthuse, keedehuse,
reekkehuse, klyngehuse og gardhuse.

Thorshave, Silkeborg
Aarstiderne

Bebyggelsen bestar af dobbelthuse, raekkehu-
se og keedehuse. Det klassiske villakvarters
kvaliteter kombineres med et markant og
moderne formsprog. De forskellige boligtyper
bindes sammen af den gennemgaende varm-
regde teglfarve pa bade facader og tag.

Byhusene, Islands Brygge
Vandkunsten

Byhusene er en moderne fortolkning af det
klassiske byggeforeningshus, med bilfri gader
som skaber et intimt nabolag. Alle husene

har egen privat forhave, gardhave samt
tagterrasse. Niveauspring og forskydninger i
bebyggelsen skaber dynamik i gadebilledet og
danner derudover private nicher i haver og pa
tagterrasserne.

Tommergdrden, Almen Bolig+, Jyllinge
ONV &jaja architects

Bebyggelsen er fint indplaceret i terreenet og
naturen. Hver raekkehusstok samler 5 boliger
i varierende stgrrelse under store saddeltage
som far bygningen til at fremsta som én stor
bolig (en "supervilla”). Materialerne spejles i
naturen i form af treefacader og grgnne tage.

% S5

ngrofKorino Tengberg

Svalin, Roskilde
House Arkitekter

En bofeelleskabsbebyggelse, hvor bygnings-
kroppen er placeret direkte ud til abent land-
skab. Den sorte beklaedning og store spejlede
vinduer giver bebyggelsen et moderne og
enkelt udtryk. Bebyggelsen danner ramme om
en stor grgn rekreativ feelleshave, som opfor-
drer til mgder mellem naboer.

Fotograf Rimas Steponatis
Slotshusene, Horsholm Arkitekturbilleder.dk

Arkitema

Bebyggelsen er placeret pa en skranende
grund. Strukturen pa bebyggelsen slanger

sig gennem omradet i fint samspil med det
omgivende landskab. Husene ligger forskudt i
forhold til hinanden bade vertikalt og horison-
talt, og skaber derfor nogle intime og varieren-
de rumforlgb igennem bebyggelsen.
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8.4

Aben-lav boliger

Med aben-lav boligbebyggelse mener vi alle
former for fritiggende enfamiliehuse, uanset
om de kaldes villa, parcelhus, byhus eller f.eks.
Tiny House, som er en nyere variant, hvor
fokus er pa at minimere bygningens starrelse.
Aben-lav boligtypen har oftest privat have, evt.
kombineret med feelles friarealer.

Vertical Village, Géteborg, Sverige
Tham & Videgérd

En reekke kompakte boliger i tre plan med
private, runde haver, omkranset af blomstren-
de haekke. Ved at bygge i hgjden kombineres
aben-lav-boligens starrelse og karakter med
teet-lav-bebyggelsens arealbesparende
teethed. Den skulpturelle bygningsform giver
omradet identitet og brugen af farver skaber
variation.

Fotograf Marc Goodwin

MKS5 House, Helsinki, Finland
Ortraum Architects

Den enkle men utraditionelle geometriske
form kombineret med den dynamiske brug af
vinduernes starrelse og placering giver huset
en skulpturel kvalitet. Treebekleedningen og
indpasningen i terreenet skaber et godt sam-
spil med den omkringliggende natur.

Fotograf Frederik
House Olmen, Balen, Belgien Vercruysse
Pascal Francois Architects

Boligen har et meget klassisk og enkelt
formsprog, men bliver seerliggjort af materia-
leanvendelsen. Den rgde teglbeklaedning gar
helt fra sokkel til tagryg og skaber et simpelt
og moderne udtryk. Vinduerne bestar af
patineret stal, som skiftevis skyder sig ind og
ud af facaden.

FotografHenry Do

Brondby Haveby, Brendby
Erik Mygind

Kolonihaver disponeret som heekkransede
"ger” i et grant feellesareal. En utraditionel
planlaegning og disponering af private boliga-
realer, som godt kunne overfgres til et aben-
lav boligomrade f.eks. i form af tinyhouses. |
centrum af cirklerne er der feelles parkerings-
pladser, som evt. ogsa kunne teenkes som
mere sociale feellesrum.

Toda House, Hiroshima, Japan

Kimihiko Okada

Se billeder her: www.archdaily.com/194979/
toda-house-office-of-kimihiko-okada

Denne bolig rummer 2 unikke lgsninger. Dels
friholder den grunden for bygningens "fod-
aftryk”, hvilket ggr det muligt at udnytte den
lille grund optimalt til friareal og parkering.
Dels er selve huset veerelser organiseret i

en "slangeform” som beveeger sig opad i en
spiral omkring det indre gardrum og ender i et
udsigtspunkt.
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8.5
Bebyggelse i erhvervs-
omrader

Favrholms erhvervsomrader er tiltaenkt
virksomheder indenfor lifescience, miljg og IT
med udvikling og produktion. Bebyggelsen kan
besta af kontorbygninger i op til 3 etager og
produktionsbygninger i op til 15 eller 22 meters
hgjde, afhaengig af omradet.

Nyt Hospital Nordsjeelland, Hillered
Herzog & de Meuron - Vilhelm Lauritzen Arkitekter

Forskydning i facader, variation i etageantal
og vinduesrytme, facademateriale i varm farve
med farvespil.

Foss, Hillerod
Rambell Arkitektur & Byudvikling

Forskydning i facader, variation i etageantal Fujifilm, Hillerod

og vinduesrytme, facademateriale i varm farve  vilhelm Lauritzen Arkitekter

med farvespil. Facade i lyst farvet glas reflekterer himlens
farver og giver sammen med skulpturelt pla-
cerede vinduesflader liv og lethed til et meget
stort bygningsvolumen.

Novo Nordisk, Bagsveerd
Henning Larsen & SLA

Skulpturel bygning, lyse indbydende offentlige
stier og pladser, frodigt landskab med artsrig
beplantning.

Ophavsret: Jrbarc!, CC Fotograf Brad Feinknopf
BY-SA 4.0 via Wikimedia
Commons

South Campus Central Chiller Plant, USA

Enkel hvid industriel bygning gjort levende
med varieret vinduesrytme og med smalle
paneler af farveeffekt (dichroic) glas, monteret
vinkelret pa& facaden, som, afheengig af vejret
0g solens vinkel, kaster varierende mgnstre af

Novo Favrholm Campus, Hillered farvet lys ud péa facaden.
SeARCH architecture & urban planning

Skulpturel bygning med bade moderne
formsprog og referencer til historiske gardan-
leeg. Facadens opdeling med treelister giver
farvespil og menneskelig skala.
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Fotograf Adam Merk
Miljecenter Nordhavn, Kebenhavn

Christensen & Co Arkitekter

Skulpturel bygnings_krop og variati(_)n i vindues- visualisering fra lokalplan 460 for

stgrrelse og placering. Menneskelig skala og Erhvervsomradet i Favrholm

rustik facade i varm farve. Aarstiderne Arkitekter

lllustrerer brug af facadedetaljering, vinduer
0g naturmaterialer i varme nuancer, samt
muligheden for at treekke naturpraeget fra den
grenne kile op mellem bygningerne.

Fofograf
Surly Brewing Company, USA Corey Gaffer
HGA Architects & Engineers
L . . Fofograflwan Baan
Bryggeri af industriel karakter, men med én Krduterzentrum, Schweiz

facade som bade i facadens udformning med = Herzog&de Meuron

store glaspartier og bygningens funktion &bner  Enkel industriel bygningskrop gjort levende
sig mod offentligheden og skaber et socialt med store "glughuller”. Bygningen er opfart
omrade foran bygningen. med et unikt beeredygtigt facademateriale
bestaende af lokal lerjord, som ogsa giver
de store enkle facader struktur of farvespil i
varme nuancer.

. FotografJacob Due
Solredgdrd renseanlaeg, Hillered

Henning Larsen

Teknisk anlaeg som landskabelig skulptur med
offentlig adgang pa taget og kig ind til proces-
serne i bygningen.



9.0
Proces og
realiserinc



98

99

9.1

Byliv og faellesskaber

Bylivet i en ny by skabes ikke af planer og
anleeg. Parallelt med den formelle og praktiske
udvikling af Favrholm er der derfor et seerligt
fokus pa at understgtte udviklingen af relatio-

ner og samarbejder lgbende gennem projektet.

Hillerad Kommune gnsker at invitere til sam-
arbejde og har tradition for tidlig inddragelse
og dialog om nye planer. Ideer og initiativer til
at give omradet kvalitet og skabe liv i omradet
bliver veerdsat og understattet.

I udviklingen af et nyt byomrade som Favrholm
er bade nuvaerende og kommende beboere i
omradet, nye ejere og udviklere, besggende
og brugere af kommende hospital og andre
funktioner i omradet, alle vigtige aktarer for at
lykkes med at skabe et attraktivt og indbyden-
de byliv i omradet.

Tidlig dialog og gennemsigtighed i
planprocessen

| forbindelse med planprocesser forventes der
som udgangspunkt bade afholdt borgermgde
i forbindelse med indledende afklaringer

og i forbindelse med hgringer af forslag til
planer. Det kan eksempelvis i forbindelse
med overordnede planer veere tidlig dialog
om udarbejdelse af visioner eller tidlig dialog
om fastseettelse af indhold og fokus i nye
lokalplaner.

Ud over afholdelse af dialogmgder laegges

der veegt pa tydelighed og gennemsigtighed
omkring planprocessen, sa det er tydeligt for
interessenter hvorndr i processen, der bliver
mulighed for indflydelse. Hillersad Kommune
faciliterer dialogplatformen Sammen om Hille-
rad, hvor der findes en oversigt over aktuelle
projekter med tidslinje, baggrundsmateriale og
forventede hgringsperioder. Det er ogsa muligt
at anvende platformen til digitale dialogmgder
og indhentning af ideer og forslag. | forbin-
delse med afklaring af processen omkring de
enkelte delprojekter i Favrholm afklares type
og omfang af konkret dialog. Bygherrer leverer
materiale til brug pa Sammen om Hillergd.

Kulturel byggemodning og

midlertidige aktiviteter

Bylivet skal bygges op samtidig med bygning-
erne. Vi arbejder med kulturel byggemodning
— 0g etablerer det midlertidige sted pionercam-
pen, som en base for kulturelle og midlertidige
aktiviteter, information, dialog og ramme for
mgder og et sted for formelle og uformelle
aktiviteter.

Pionercampen er en midlertidig containerbyg-
ning med en terrasse og et overdeekket areal,
der rummer en kunstinstallation. Pionercam-
pen er det fysisk forankrede sted for borger-
dialog og formidling af og dialog om omradets
udviklingsplaner. Pionercampen er det sted,
som vil veere med til at kickstarte bylivet far
bydelen kommer, s& bade dens fysiske rum
og dens identitet skabes og udvikles sammen
med lokale aktgrer og videreudvikles med de
mennesker, der kommer til at bo og arbejde i
omradet eller besgger det.

Pionercampen ggar det muligt for borgere,
lokale foreninger, grundejere, bygherrer og
andre aktgrer at veere med til at udvikle byens
liv og at afprgve aktiviteter og sammen blive
klogere pa, hvad den nye bydel skal kunne for
at blive et levende, sundt og attraktivt bymilja.
Et samarbejde, der skaber grobund for rela-
tioner og feellesskaber og for en kultur, der
inviterer til at tage aktivt del i livet i byen.

Pionercampen indgar i hvad vi kalder Pioner-
landsbyen, som blandt andet ogsa bestar af
Museum Nordsjeellands udstillingscontainer
0g hospitalets besggscenter. Pionerlandsbyen
kan udvides i takt med at der laves midler-
tidige aktiviteter og formidling i de enkelte
delomrader.

Vi forventer at bygherrer og udviklere vil veere
med til p& et tidligt tidspunkt, at opstarte by-
livet pa tveers af delomrader og vil veere med
til at samarbejde om kulturelle og midlertidige
aktiviteter. Det vil eksempelvis veere i form

af en bylivsforening pa tveers af delomrader i
Favrholm.

______
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9.2

Baeredygtig realisering

Favrholm skal bade veere nyskabende og
veere et udtryk for god praksis. Der skal i reali-
seringsprocessen veere abenhed for dialog om
seerlige initiativer.

Det skal f.eks. vaere muligt for bygherrer

i Favrholm at beeredygtighedscertificere
enkeltprojekter - gerne efter DGNB system
Denmark, som er en dansktilpasset version af
den internationalt anerkendte baeredygtigheds-
standard DGNB. DGNB er en metode til at
planlaegge, udfgre og certificere beeredygtige
bygninger og byomrader.

Ud over brede veerktajer som certificering

skal der for at opna kvalitet i sidste ende ogsa
veere opmaerksomhed pa detaljer og konkrete
tiltag. Tiltag der vil veere dialog om i forbindel-
se med udarbejdelse af plangrundlag og som
kan konkretiseres i forbindelse med realisering
af byudviklingen, kan for eksempel veere:

Transport

» Fastseette antallet af ladestandere, her-
under evt. skelne mellem ladepladser og
parkeringspladser

* Fastseette omfanget af overdaekket /
indendgrs cykelparkering

* Arbejde med dobbeltudnyttelse af parke-
ring og understgtte delebilsordninger

Energi og ressourcer

e Sikre at der er tilstraekkelig plads til
affaldshandtering og at det er velintegreret
i det samlede omrade

» Sikre omrader til feellesskab og delefunkti-
oner —i alt fra genbrug til delegkonomi.

Natur

 Fastseette mal for biofaktor for konkrete
omrader og anleeg

» Have fokus pa plejeplaner for eksisterende
0g ny natur og grgnne omrader, herunder
f.eks. graesning
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Vand og klimasikring
e Opfordre til sprgjtefri drift af friarealer og
grenne omrader

Byens rum og bygninger

» Fastseette krav til andelen af almene boli-
ger i de enkelte kvarterer

» Fokus pa tidlig og udvidet dialog med
bygherrer om byggeprojekternes bidrag til
visionen for Favrholm

Byliv, inddragelse og kulturel

byggemodning

 Facilitere netveerk pa tveers af Favrholm,
eksempelvis for bygherrer

» Facilitere en eller flere bylivsforeninger
med medlemspligt og ansvar for fornyelse
0g aktiviteter i byrummene

e Udvikle midlertidige og permanente kunst-
og kulturprojekter i bydelen

Sundhed og bevagelse

» Udvikle og afmeerke lgberuter og andre
idraetsfaciliteter pa tveers af bydelen i
dialog med lokale foreninger

Arealudnyttelse
» Ggre Favrholm til testarena for teettere
og mere arealgkonomisk bebyggelse end
lovgivningens standardkrav

Finansielle virkninger i kommunen

» Tiltreekke ekstern finansiering fra fonde og
virksomheder til byggerier og aktiviteter
med seerlig Livskraft

Levetidsomkostninger
» Fokus pa miljgrigtige, certificerede og
vedligeholdelsesfri materialer
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9.3

Smart Favrholm

| kommunens Smart City strategi er "Smart
Favrholm” udpeget som ét af 5 indsatsomra-
der. Smart City handler i hgj grad om at se nye
muligheder og perspektiver i det, vi i forvejen
er i gang med. Nedenfor er dette illustreret
ved eksempler pa hvordan Smart City-ele-
menter kan bidrage til udvalgte Favrholm
baeredygtighedskriterier:

Transport

» Sensorregistrering af trafik pa stier og
veje kan afdeekke behov for optimering af
streekninger og kryds

» Realtidsinformation ved stoppesteder
kan gge bussens attraktivitet som
transportvalg

» Sensorbaserede parkeringssystemer med
digitale skilte og/eller app-lgsninger kan
guide bilister til ledige pladser og dermed
optimere brugen af pladser og undgé
spildkarsel

Energi og ressourcer

» Behovsbestemt belysning kan reagere pa
sensor-input, f.eks. ved at skrue ned for ly-
set, nar der ikke er mennesker, og dermed
spare energi og begraense lyspavirkningen
af omgivelserne

» Skraldespande, der selv melder tilbage,
nar de er sa fyldte at de skal tammes og
brende der siger nar de skal renses er
eksempler pa lgsninger som ger det muligt
at optimere driftsressourcer.

Natur
e Formidling af naturveerdier via app-/
QR-kode-baserede ruter og fortaellinger

Vand og klimasikring
» Sensorregistrering af vandstand i vandlgb
0g bassiner til brug for optimering af
dimensionering og drift

Byens rum og bygninger

e Byrum og byrumsinventar der forteeller om
de bliver brugt kan bruges til at optimere
attraktiviteten af byrum

Byliv, inddragelse og kulturel

byggemodning

* En bylivsforenings-app med push-notifika-
tioner om events, feellesskaber, dele-facili-
teter m.m.

e Samskabelse gennem digitale platforme,
som f.eks. Sammen om Hillergd

 Digital formidling af omradets historie/ar-
keeologi og byudviklingen, f.eks. gennem
3D-modeller og Virtual Reality / Augmen-
ted Reality-lgsninger til smartphones eller
VR-briller

Sundhed og bevagelse

* Lgsninger, der ggr at man kan "interagere”
med lege- eller fitnessfaciliteter f.eks. ved
at kunne aktivere lys- og/eller lydbaserede
lege- og motionsaktiviteter kan gare leg
0g motion mere attraktivt for borgere og
besggende

Smart City er et begreb, der de seneste ar har fdet megen opmaerksomhed bdde i udlandet og i Dan-
mark. Hovedessensen er, af visom samfund skal veere bedre til at udnytte de muligheder, som moderne

hjeelpemidler og teknologi giver.

Vivil ved hjeelp af Smart City- initiativer arbejde for at skabe effektive og aftraktivt byer og lokalsam-
fund til gavn for kommunens borgere, erhvervslivog besegende.

Smart City- elementer skal bruges til at lese udfordringer og realisere mal pd linje med mere konventio-
nelle tilgange -altséd som "endnu et redskab i veerktejskassen”.

Malet er derfor ikke atimplementere smarte teknologier for teknologiernes skyld, men at skabe
livskvalitet og bedre byer og samfund gennem de nye tilgange, som ny digital teknologi og brugen af

datamuligger.

- Hillered Kommunes Smart City-strategi

Arealudnyttelse

e 3D-modeller som grundlag for at designe
teettere og mere arealgkonomisk bebyg-
gelse end lovgivningens standardkrav

* Ved etablering af veje og stier vil kom-
munen integrere tomrar i anlaegget pa
kritiske steder, sa kabler til datatransport
nemt kan fremfgres uden at kraeve store
gravearbejder

De innovative lgsninger skabes i hgj grad

der, hvor forskellige parter mgder hinanden.
Feelles for dem er, at udviklingen baseres pa
partnerskaber mellem alle, som kan og vil
bidrage. Vi inviterer derfor til partnerskaber om
udviklingen af Smart Favrholm som intelligent
bydel, der kombinerer digitale muligheder med
det fysiske og sociale - dér hvor det gavner
mennesker.
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9.4
Etaper

Etapeplanen beskriver i hvilken reekkefelge der &bnes mulighed for udviklingen af Favrholms
bebyggelse, infrastruktur og landskab. Etapeinddelingen skal bl.a. sikre kommunen mulighed for
at tilpasse investering i teknisk og social infrastruktur og byggemodning. Etapeplanen bestar af
3 hovedfaser:

Abningsgrebene hospital og station De ovrige bykvarterer skydes i gang

- frem til 2025 -fra2022

Favrholms store abningsgreb er etableringen Den hidtidige reekkefalgeplan i Favrholm (fra
af Nyt hospital Nordsjeelland og Favrholm kommuneplan 2017) har baseret sig pa tre
Station med tilhgrende infrastruktur. Det udviklingsretninger:

farste store synlige anleaeg var de to vejkryds

pa Overdrevsvejen, som skabte adgang til « Udbygning med teet-lav og aben-lav boli-
omradet, som forudsaetning for igangseetning ger og offentlige formal (Generationernes

af hospitals- og stationsbyggerierne. Kvarter) nordfra, for at kunne imgdekom-
me efterspargsel pa disse bebyggelses-
Parallelt med at hospital og station opfares, typer i naturlig forleengelse af Hillergds
etableres der adgangsveje og 3 centrale eksisterende bykant (Amtmandsvang).
stiforbindelser som kobler hospital og station

sammen med hinanden og sammen med den » Udbygning med blandet etageby gstfra,

eksisterende Hillergd By: Stationsstien (inkl.
broer over hhv. Overdrevsvejen og Salpe-
termosen), Pgle A-stien (sydlig del, koblet
til Jagtvej, inkl. bro over Salpetermosen) og
Salpetermosestien (til Milnersvej).

for at kunne imgdekomme efterspgrgsel
pa stationsnzert byggeri. Farst priori-

teres Favrhgj nord for Overdrevsvejen,
naermest Favrholm Station, for at skabe
bymaessighed og byliv omkring den vigtige
stiforbindelse mellem stationen og hospi-
talet. Derefter fortseettes den stationsneere
etageby ud i Hestehaven

e Udbygning med erhvervskvarterer i den
vestlige del, for at kunne imgdekomme
efterspargsel pa erhvervsjord til life-scien-
ce og lignende erhverv i forbindelse
med Overdrevsvej, og arealkreevende og
strgmforbrugende erhverv langs Lyngevej
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Siden kommuneplan 2017 er visionen om et
stadionkvarter i Favrholm kommet til, med
ambitionen om inden for fa &r at skabe en

synergi mellem et stadion/fodboldanleeg og

et bykvarter. Ved at placere stadionkvarteret
syd for Overdrevsvejen opnas en fordeling af
"mega-funktionerne” hospital og stadion i hver
sin del af Favrholm, hvorved mulighederne

for at skabe et sammenhaengende bykvarter
fastholdes. Placeringen syd for Overdrevsve-
jen skaber et nyt udgangspunkt for udviklingen,
hvilket der i kommuneplan 2021 er taget hgjde
for ved at skabe mulighed for:

e Udbygning med stadion/fodboldanleeg og
forste etape af det tilhgrende bykvarter
syd for Overdrevsvejen. Ved at placere
stadion og farste etape centralt i den
sydlige del af Favrholm opnés en balance
mellem behovet for at stadion ligger teet
pa stationen og behovet for at arealet
mellem Overdrevsvejen og jernbanen skal
veere bredt nok til at stadion kan omgives
af, og dermed integreres i, bykvarteret

Sammenlagt vurderes ovenstaende udviklings-
omrader at daekke det forventede udbygnings-
potentiale frem til 2025. Ved at sikre, at disse
omrader er lokalplanlagt inden der planleegges
byggeretsgivende for yderligere arealer,
skabes der stgrst sikkerhed for, at bebyggel-
sen etableres som afrundede kvarterer, som
kan feerdigggres inden for overskuelig tid.

Udbygningen feerdiggores
- fra 2025

Kommuneplan 2021 fastleegger, at den blan-
dede etageby udvikles videre fra stationen
mod sydvest , med den gstlige del af Hesteha-
ven fra 2025 og den vestlige fra 2029. Stadi-
onkvarteret medfgrer dog den gendring af hid-
tidige planer, at der skal etableres en attraktiv
og direkte stiforbindelse mellem stationen og
stadion, gennem Hestehaven.

Af hensyn til attraktivitet og byliv omkring en
sadan forbindelse vil det, nar masterplanen

for stadionkvarteret foreligger, blive vurderet,
om gst/vest-opdelingen af Hestehaven kan
erstattes af, eller kombineres med, en opde-
ling, hvor arealer langs stiforbindelsen udvikles
for arealer laengere veek fra stien.

Etapedeling af den resterende del af stadionk-
varterets udbygning mod syd og vest fastleeg-
ges i forbindelse med lokalplanleegningen.
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9.5

Rummelighed og spillerum

Det samlede udviklingsareal, perspektivomrader medtaget, udger ca. 300 ha. | skemaet nedenfor
er arealer og anslaet bebyggelsesomfang opgjort for hvert bykvarter. For alle kvartererne geelder,
at der er tale om runde tal, som vil blive kvalificeret efterhanden som de enkelte kvarterer lokal-

planleegges og de enkelte byggeprojekter udvikles.
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Ansldet antal

Ansldet antal

Kvarter Areal Storparcelareal Anvendelser .
etagementer boliger
Hospitalskvarteret €a.450.000 m2 ca.125.000 m2 Hospital €a.200.000 etm. -
Primaert boliger
Favrhojkvarteret ca.100.000 m2 €a.25.000m2 samt kontor/ €a.40.000 etm. ca.400
service
Primaert boliger
Hestehavekvarteret €a.300.000 m2 ca.170.000 m2 °9 I§on'ror/ ca.175.000 etm. *ca.750
service samt
detailhandel
Generationernes €0.350.000m2 | ca.185.000m2 | Primertboliger | . 54600 etm, ca.350
kvarter samfinstitutioner
Favrholm erhvervspark €a.250.000 m2 ca.180.000 m2 Erhverv ca.110.000 etm. -
Primaert boliger
samtidraetsan-
Stadionkvarteret €a.950.000 m2 €a.340.000 m2 leeg, institutioner, ca.325.000 etm. €a.2.200
kontor/ service
og detailhandel
Brodeskov erhvervspark | ca100.000 m2 €a.45.000m2 Erhverv €a.25.000 efm. -
Perspektivomrqde ca 120.000 m2 ) ) ) )
nord for Favrhoj
Perspektivomrade ca100.000 m2 ) ) ) )
syd for stationen
lalt ca.1.070.000 m2 €a.925.000 etm. ca.3.700

* Antallet af boliger i Hestehavekvarteret vil
afhaenge af fordelingen mellem boliger og
erhverv som forst bliver fastlagtiforbindel-

se med lokalplanleegningen.



10.0
Hvis du vil
vide mere...
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10.1
Kilder

Helhedsplan Favrholm
September 2014 (erstattes af Favrholm Helhedsplan 2022)

Lokalplan 408 for Nyt Hospital Nordsjeelland i Favrholm
Oktober 2016

Strategisk Energiplan for Favrholm
December 2016

Baeredygtighedsstrategi 2018 - Favrholm - Hillergds nye, gragnne bydel
April 2018 (erstattes af Favrholm Helhedsplan 2022)

Favrholm Klima-, Natur og Landskabsplan
Maj 2018

Favrholm Livskraft vision
Marts 2020 (indarbejdet i sin helhed i Favrholm Helhedsplan 2022)

Favrholm Smgrkildefinger stamvej og landskab dispositionsforslag maj 2020
og myndighedsprojekt maj 2021.

Lokalplan 458 for Favrholm Station
Marts 2021

Generationernes Kvarter - Forundersggelse og visionsgrundlag
April 2021

Lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm
Oktober 2021

Kommuneplan 2021
December 2021

Masterplan for Stadionkvarteret i Favrholm
April 2022

Helhedsplan 2014 og baeredygtighedsstrategien erstattes af Favrholm Helhedsplan 2022, og
Favrholm Livskraft visionen er indarbejdet i sin helhed i Favrholm Helhedsplan 2022. De gvrige
naevnte planer vil fortsat fungere som mere detaljerede supplementer til helhedsplanen og vil
veere tilgeengelige pa www.favrholm.dk og / eller www.hillerod.dk
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10.2
Kontakter

Hvis du vil vide mere er du velkommen til at kontakte
Favrholms byudviklingsprojektgruppe.

Du finder vores kontaktoplysninger pa www.favrholm.dk







