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Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan ?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre omrade
i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

l. At sikre kvalitet og sammenhaeng i kommunens
planlaegning.

Il. At give borgerne i kommunen indsigt og medbe-
stemmelse i den fysiske planleegning af kommu-
nens omrader.

I1l. At angive bindende bestemmelser inden for lokal-
planomradet vedrgrende anvendelse, udstykning,
bebyggelse, veje og stier samt friarealer og andre
ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af kommunepla-
nen, der er den overordnede plan for Hillerad kommu-
ne. Det er Hillerad Byrad, der godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grund-
ejere. Dette betyder, at planens bestemmelser skal
overholdes ved fremtidige udstykninger, bebyggelser,
nye anvendelser osv. Lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse kan saledes fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen palaegger ikke grundejerne en handlepligt.
Virkeligggrelsen af en lokalplan afhaenger derfor af, om
pageeldende grundejer gnsker at opfare et byggeri eller
udstykke sin grund etc.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?
Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner.
Dette skal gagres, inden der gennemfgres stgrre bygge-
rier, anleegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen méa
ikke stride mod regionplanen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan sndres,
hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Alle grundejere kan i princippet fA udarbejdet en lokal-
plan, men det kreaever bl.a., at der er overensstemmelse
mellem byggegnsker og den overordnede planlaagning i
kommuneplanen.

Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod princip-
perne i planen. Anvendelses- og formalsbestemmel-
serne i lokalplanen er eksempler pa principper i planen.
Dispensation kan som hovedregel kun gives, nar naboer
og andre bergrte er blevet orienteret.



Mal for kvalitet og service

VI.

VII.

Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestem-
melserne i lov om planleegning.

Lokalplanen skal veere let forstaelig.
Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af
baggrund, formal og indhold.

Interesserede kan altid fa yderligere uddybning

og orientering om forhold vedrgrende lokalplanen.

Borgere, der ggr indsigelse mod en lokalplan, vil
inden for to uger fa kvittering for kommunens
modtagelse af deres indsigelse.

Borgere vil efter Hillergd Byrads endelige
vedtagelse af lokalplanen modtage svar pa deres
eventuelle indsigelse.

Lokalplanen vil vaere tilgaengelig pa Hillergd
kommunes hjemmeside (www.hillerod.dk).

Generel lokalplan information
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Grundlaget for lokalplanens
tilvejebringelse

Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens § 24 vedta-
get lokalplan nr. 347 for et erhvervsomrade i Hillerad

Vest.

Byradsbehandling

Tilvejebringelse

Byradet vedtog endeligt lokalplan nr. 347 den 27.
august 2008.

Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget blev godkendt den 27. februar 2008
til offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra den 12. marts
2008 til den 7. maj 2008.

Indsigelsesbehandling

Der er i hgringsperioden indkommet 4 indsigelser og
aendringsforslag til lokalplanforslaget fra HHM Ejendom-
me, Harelgse Lokalrad, beboere ved Freerslev Hegn og
Lis Bonde, Harelgsevej 7.

Indsigelserne har efter behandling i Byradet fart til sen-
dringer af lokalplanens bestemmelser. Bl.a. er den mak-
simale bygningshgjde reduceret fra 15 m i lokalplanfor-
slaget til 10 m inden for delomrade 2 og 12,5 m inden
for delomrade 1 (lokalplanens § 8).

Offentlig bekendtggrelse

Den endelige lokalplan er offentligt bekendtgjort i Hil-
lergdposten den 2. september 2008. Lokalplanen ting-
lyses pa de bergrte ejendomme og sendes til berarte
grundejere og instanser samt til personer, foreninger
eller myndigheder, som har fremsat indsigelser mod
planen.

C|E Hillerad Kommune - Teknik Planlaegning



mm_mmc_‘_ﬂw.-®>__._. Bulubee|ue|d MIuMal - sunwiwoy pPgJ3||iH m_o




Redeggarelse

Grundlaget for lokalplanen

Byradet har i henhold til Planlovens bestemmelser ud-
arbejdet forslag til lokalplan nr. 347 for et erhvervsom-
rade i Hillergd Vest, Rgnnevang Syd.

Redeggrelse

Lokalplanens formal er:

- at overfgre en del af lokalplanomradet (delomrade
2, jf. kortbilag A) fra landzone til byzone i overens-
stemmelse med kommuneplanen,

- at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal og
fordeling af virksomhedstyper indenfor miljgklasser,

- at fastleegge principperne for omradets infrastruktur,

- at fastleegge anvendelsen af erhvervsomradets en-
kelte delomrader bl.a. i forhold til omgivelserne,

e at sikre de beskyttede sger og jorddige, samt

e at udleegge 2 mindre omrader (delomrade 3, jf.
kortbilag A) til forsinkelsesbassiner til betjening af
erhvervsomraderne, og sikre at bassinerne udfor-
mes under hensyntagen til at de indgar i et grgnt
omrade.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter et erhvervsomrade pa ca.
26 ha i Hillerad Vest, inden for Rgnnevangsomradet.
Omradet er beliggende mellem Harlgsevej og Egespurs
Allé mod nord, Hilleredmotorvejen mod vest, Banestien
forbi Hillergd Sportsrideklub mod syd, og Haveforenin-
gen Rgnnevang mod gst. Desuden omfatter lokalpla-
nomradet to omrader til etablering af forsinkelsesbas-
siner til bortledning af overfladevand samt vand fra
befeestede arealer fra erhvervsomraderne.

Lokalplanomradet henligger som ubebyggede arealer
(ost for Egespurs Allé), og landbrugsarealer vest for
Egespurs Allé. En del af erhvervsomradet er beliggen-
de i landzone, og det overfgres med denne lokalplan til
byzone. De to omrader til forsinkelsesbassiner forbliver
dog i landzone, idet vandbassinerne etableres i en grgn
kile, og bassinerne skal derforudformes som “naturlige”
sger og kanaler.

Lokalplanens forhold til anden plan-
laegning

Fingerplan 2007
Landsplandirektivet "Fingerplan 2007” for hovedstads-
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omradets planleegning fastleegger de overordnede
planleegningsmaessige rammer for udviklingen af bl.a.
erhvervsomrader. Landsplandirektivets regler erstatter
retningslinierne i HURs Regionplan 2005.

Lokalplanomradet udger en del af det erhvervsomrade,
der i den tidligere regionplan for Frederiksborg Amt er
benaevnt ,Vestbyen, Hillergd“. Lokalplanomradet kan, jf.
den tidligere regionplans retningslinier, ikke anvendes
til lokalisering af beskeaeftigelsesintensive virksomheder,
administration, service eller lignende virksomheder med
mange ansatte i forhold til etagearealet, fordi omradet
ikke er beliggende stationsneert, det vil sige mindre end
1.000 m fra trafikknudepunkt/station.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
Fingerplan 2007, HUR™ s Regionplan 2005 og den tidli-
gere regionplan for Frederiksborg Amt.

Kommuneplanleegningen

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2005,
rammer for lokalplanlaegning, rammeomrade 8.E.16 og
rammeomrade 8.E.18.

Rammeomrade 8.E.16 er udlagt til erhvervsformal, er-
hvervsvirksomheder inden for miljgklasse 1 og 3-5, jf.
Handbog om Miljg og Planleegning - boliger og erhverv

i byerne, Miljgministeriet, 2004. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent inden for rammeomrade 8.E.16 er i Kom-
muneplan 2005 fastsat til 50 for den enkelte ejendom,
bebyggelse ma maksimalt opfares i 15 m hgjde. Der
ma ikke opfares eller indrettes boliger inden for ram-
meomradet.

Rammeomrade 8.E.18 er udlagt til erhvervsformal, er-
hvervsvirksomheder inden for miljgklasse 3-4. Erhverv
indenfor miljgklasse 1 er ifalge Kommuneplan 2005
udelukket. Derfor har Byradet samtidig med denne lo-
kalplan udarbejdet et tilleeg nr. 17 til kommuneplanen,
der muligggr erhverv inden for miljgklasse 1 inden for
rammeomrade 8.E.18. Den maksimale bebyggelsespro-
cent inden for rammeomrade 8.E.18 er i Kommuneplan
2005 fastsat til 40 for den enkelte ejendom, bebyggelse
ma maksimalt opfegres i 10 m hgjde, dog kan Byradet
tillade at en bygning eller bygningsdel opfgres med en
hgjde pa indtil 12,5 m.

Kommuneplan 2005 fastseetter tillige normerne for
udleeg af areal til parkering. Inden for lokalplanomradet
skal der pa den enkelte ejendom anleegges de for virk-



somheden til enhver tid ngdvendige antal parkerings-
pladser. Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges
areal til parkering svarende til mindst 1 p-plads pr. 50
m? til administration og lignende, og 1 p-plads pr. 200
m? til veerksteds-, produktions- og lagerareal.

Samtidig med vedtagelsen af denne lokalplan nr. 347
har Byradet vedtaget Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan
2005, der harmoniserer anvendelsesmuligheder for
rammeomraderne 8E16 og 8E18, saledes at der pa
begge sider af Egespurs Allé kan etableres erhverv
inden for miljgklasse 1-4, og at den maksimale bebyg-
gelsesprocent inden for begge rammeomrader fastsaet-
tes til 40 for den enkelte ejendom, samt at bebyggelse
maksimalt ma opfgres i 10 m hgjde inden for delomra-
de 2 og 12,5 m inden for delomrade 1. P& den enkelte
ejendom skal der udleegges areal til parkering svarende
til mindst 1 p-plads pr. 50 m? til administration og lig-
nende, 1 p-plads pr. 100 m? til butikker, veerksteds- og
produktionsareal, samt 1 p-plads pr. 200 m? til lager-
areal og transportvirksomhed.

Redeggrelse

Lokalplaner

En del af lokalplan nr. 347" s lokalplanomrade, delom-
radde 1 og det tilhgrende forsinkelsesbassin, er tidligere
omfattet af lokalplan nr. 306 for et erhvervsomrade i
Hillergd Vest, Rgnnevangsomradet. En del af delomrade
2 er omfattet af lokalplan nr. 332 for et erhvervsomrade
i Hillergd Vest, Tolvkarlevang.

Lokalplan nr. 332 og lokalplan nr. 306 ophaeves, hvad
angar de arealer der er omfattet af lokalplan nr. 347.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er delvist omfattet af landbrugspligt.
Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ophasevelse

af landbrugspligten, jf. Landbrugslovens 8§ 6, stk. 1,

nr. 1. Det mé forventes, at Jordbrugskommissionen i
forbindelse med meddelelse af tilladelse til udstykning
og ophaevelse af landbrugspligten vil stille krav om, at
eventuelle restejendomme sammenlaegges med anden
landbrugsejendom, jf. Landbrugslovens § 6, stk. 2.

Miljg- og planforhold

Lokalplanen har veeret vurderet efter reglerne i Lov

om miljgvurdering af planer og programmer, og mil-
joscreeningen har i overensstemmelse med reglerne
veeret sendt i hgring og vurderingen af at en egentlig
miljgvurdering ikke har veeret ngdvendig har veeret an-
nonceret i Hillergd Posten samtidig med annoncering af
dette lokalplanforslag.

CIQ Hillerad Kommune - Teknik Planlaegning
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Kommuneplan 2005 angiver, i de generelle rammer for
lokalplanlaegningen, retningslinier for opdeling af er-
hvervsomrader. Med udgangspunkt i den klassificering
af erhvervsvirksomheder, der fremgar af Miljgministe-
riets "Handbog om Miljg og Planleegning - boliger og
erhverv i byerne” 2004, skal der for alle enkeltomrader,
hvor anvendelsen fastlaegges til erhvervsformal, angi-
ves hvilke af de fglgende virksomhedsklasser, der kan
etableres.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af erhverv i
miljgklasse 1-4. Af Kommuneplan 2005, Generelle ram-
mer, klassificering af erhvervsomrader, fremgar fglgen-
de om erhvervsklasser:

Miljgklasse 1

Virksomheder og anleeg, som ikke ved stgv, rgg el-

ler lugt er genevoldende for omgivelserne og som kan
lokaliseres i umiddelbar tilknytning til boliger. Virksom-
hederne har ikke behov for oplagsplads, men for store
parkeringsanlaeg og god trafikbetjening pa grund af
mange ansatte og mange kundebesgg.

Eksempler pa virksomheder i miljgklasse 1 kan veere
administration, edb-virksomhed, liberale erhverv, for-
retninger og sma veerksteder med butik, herunder
butikker med seerligt pladskraevende varegrupper (bu-
tikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvog-
ne, planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer
(byggemarked), grus, sten- og betonvarer).

Miljgklasse 2

Virksomheder som giver anlening til ganske ubetydelig
pavirkning af de naermeste omgivelser, og som vil kun-
ne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Eksempler pa virksomheder i miljgklasse 2 kan veere
mindre virksomheder som bogbinderi, elektronikvaerk-
steder eller f.eks. laboratorier.

Miljgklasse 3

Virksomheder, som fra udendgrs aktiviteter, herunder
transport, giver anledning til en mindre pavirkning af
omgivelserne. Der kan veere tale om virksomheder med
krav til stor lagerkapacitet og god trafikal placering.
Dette kan ggre disse virksomheder velegnede til place-
ring ved stgrre indfaldsveje. Virksomhederne i denne
miljgklasse vil ofte veere forenelig med forureningsfal-
somme naboomrader.
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Eksempler pa virksomheder i miljgklasse 3 kan veere
handvaerkspraegede virksomheder, som f.eks. vaerkste-
der og trykkerier samt byggemarkeder, mgbel- og teep-
peforretninger og bilforhandlere.

Miljgklasse 4

Virksomheder i denne miljgklasse kan karakteriseres
som de mindre belastende af de egentlige produktions-
virksomheder, der i et vist omfang forurener i form af
stav, rgg, lugt eller stgj. Som hovedregel bgr de pla-
ceres i egentlige erhvervsomrader. Denne miljgklasse
rummer blandt andet visse levnedsmiddelfabrikker og
mindre overfladebehandlende virksomheder. Eksempler
pa virksomheder inden for miljgklasse 4 kan vaere va-
skerier, autolakerere og mindre maskinfabrikker.

Mindsteafstande

Den anbefalede mindsteafstand mellem virksomheder
eller anleeg og f.eks. boliger udenfor lokalplanomradet
er skansmeessigt fastsat til O - 20 meter for miljgklasse
1 - 2 virksomheder, og 50 - 100 meter for miljgklasse 3
- 4 virksomheder. Hvis afstandene tillades kortere, skal
det ske ud fra en vurdering af de faktiske miljgforhold i
hvert enkelt tilfeelde. | vurderingen skal det veere godt-
gjort, at der ikke er uacceptable gener forbundet med
at tillade kortere afstande.

Under forudseetning af ovenstaende kan Byradet efter
konkret vurdering tillade, at en virksomhed, der udgver
funktioner af en hgjere miljgklasse, kan placeres i et
omrade udlagt til virksomheder af lavere miljgklasse.
Ved erhvervsomradernes udbygning skal de anbefalede
minimumsafstande eller godkendte reducerede mini-
mumsafstande til planlagt eller eksisterende forure-
ningsfglsom arealanvendelse respekteres.

En del af kolonihaveomradet Haveforeningen Rgnne-
vang er beliggende umiddelbart op til lokalplanomradet
(delomrade 1.3). Denne del af lokalplanomradet er som
falge heraf udlagt til miljgklasse 2 og 3 virksomheder,
hvor minimumsafstanden til boliger (ogsa fritidsboliger)
er O - 20 m for miljgklasse 2 og 0-50 m for miljgklasse
3. For at sikre at overholdelse af den anbefalede mini-
mumsafstand etableres et 25 m bredt beplantningsbeel-
te i den gstligste greense af delomrade 1.3 mod have-
foreningsomradet.

Seerligt pladskreevende varegrupper

Lokalplanen giver mulighed for at der indrettes bebyg-
gelse til salg af seerligt pladskreevende varegrupper,
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der i henhold til Planloven kan placeres udenfor kom-
munens centeromrader. | henhold til Planlovens § 5n er
der udlagt arealer til butikker, der alene forhandler biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tam-
mer, byggematerialer (byggemarked), grus, sten- og
betonvarer (seerlig pladskreevende varer). Lokalplanen
giver ikke mulighed for at etablere bebyggelse til salg
af mgbler, jf. Planlovens 8§ 11le, stk. 7.

Jordforurening

I delomrade 1.1, p& en mindre del af matr.nr. 1 ad Trol-
lesminde, er der kortlagt en jordforurening pa videns-
niveau 2 (forurenet jord fra opfyldning af grusgrav). |
delomrade 2.1 og 2.2, pa en mindre del af matr.nre. 8c
og 9 Trollesminde, er der ligeledes kortlagt jordforure-
ning pa vidensniveau 2 (forurenet jord efter opfyldning
med byggeaffald), jf. kortbilag B.

Naturforhold

Inden for delomrade 2 er der beliggende 3 mindre sger,
der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 8 3, jf. kort-
bilag B, og disse sgers tilstand ma ikke eendres som fal-
ge af lokalplanens virkeligggrelse. Hvis aktiviteter eller
bebyggelse i delomrade 2 kan andre sgernes tilstand,
er det ngdvendigt at indhente en forudgaende dispen-
sation iht. Naturbeskyttelsesloven. Indenfor delomrade
3 udlagt til forsinkelsesbassiner er der ligeledes sger
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, og i det om-
fang etablering af bassinerne andrer vil e&endre sgernes
tilstand, er det tilsvarende ngdvendigt at indhente en
forudgaende dispensation iht. Naturbeskyttelsesloven.

Indenfor delomrade 2 er der to bevaringsvaerdige be-
plantninger bestaende af to vildeebletreeer (Malus
Sylvéstris) og et egetree ved det beskyttede dige, jf.
kortbilag B.

En mindre del af delomraderne 2.2 og 3.2 mod Hillerad
motorvejen er omfattet af 300 m skovbyggelinien, jf.
kortbilag B. Hovedparten af det omrade i delomrade 2.2
som bergres af skovbyggelinjen er udlagt til beplant-
ningsbeelte, jf. kortbilag C. Hillerad Kommune vil dog
sgge at fa skovbyggelinjen i medfgr af Naturbeskyt-
telseslovens § 17 reduceret til Hillerad motorvejen, sa
mulighederne for bebyggelse m.m. i overensstemmelse
med lokalplanen ikke bergres af skovbyggelinjen.
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Det bevaringsveerdige egetrae (foto: Hillerad Kommu-
ne).

Energi- og forsyningsforhold

Lavenergi

Lokalplanomréadet indgar i et omrade med tilskudsmu-
lighed til lanvenergi-erhvervsbyggeri. Hillersd Kommu-
ne rader over en ramme i EU”s Sorcer-projekt til dette
formal. Yderligere oplysninger om tilskudsmuligheder
kan fas pa www.hillerod.dk.

Spildevandsplanlaegningen
Lokalplanomradet er omfattet af Hilleread Kommunes
spildevandsplanleegning.

Varmeplanlaegningen

Lokalplanomradet er omfattet af Hillered Kommunes
varmeforsyningsplan. Omradet er udlagt til forsyning
med fjernvarme.

Vand- og elforsyningen

Delomrade 1 vest for Egespurs Allé el-forsynes af Dong
Energy, og delomrade 2 gst for Egespurs Allé el-for-
synes af Energi Hillergd. Lokalplanomradets forsyning
med vand varetages af Hillered Kommune, Energi og
Vand.
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Historiske, arkeeologiske forhold

Nordsjeellands Folkemuseum har oplyst, at landsbyen
Renne tidligere har ligget i omradet. "Rgnnevangen”
har veeret markerne m.v. der var knyttet til landsbyen.
Navnet Rgnne peger pa at landsbyen kunne veere op-
staet i vikingetid eller muligvis i jernalder. Det kan ikke
siges med sikkerhed om landsbyen har ligget inden for
lokalplanomradet eller eventuelt laengere mod syd. Ud
over formodningen om at resterne af Rgnne kan findes
i omradet, er der ogsa topografiske kriterier der kan
tale for, at der muligvis kan ggres oldtidsfund i omra-
det. P& denne baggrund kan det antages, at der kan
patreeffes hidtil ukendte jordfaste fortidsminder, der i
givet fald vil veere omfattet af Museumslovens kap. VI,
8 26 om arkaeologiske ngdgravninger.

Nordsjeellandsk Folkemuseum har foretaget arkeeologi-
ske prgvegravninger inden for delomrade 1, matr. nr. 1
ad Trollesminde.

Nordsjeellands Folkemuseum anbefaler at der gennem-
fares en arkaeologisk forundersggelse i god tid forud for
jord- og anleegsarbejder i delomrade 2 med henblik pa
at afggre om der skjulte fortidsminder inden for delom-
radet, som er omfattet af Museumslovens kap. 8, § 27

Inden for delomrade 2 er der desuden beliggende et
jorddige parallelt med Egespurs Allé, jf. kortbilag B, der
er omfattet af Museumslovens kapitel 8a, hvorefter der
ma ikke foretages aendring i tilstanden af sten- og jord-
diger.

Nordsjeellands Folkemuseum har vurderet at diget i et
vist omfang har kulturhistorisk veerdi, da diget er etab-
leret i starten af 1800-tallet for at hegne graesningsare-
aler i Rgnne Kobbel for Det Kongelige Frederiksborgske
Stutteri. Digets landskabelige og biologiske veerdi vur-
deres at veere stgrst i den sydligste 2/3 af diget, mens
den nordligste 1/3 af diget har lille biologisk veerdi.

Samlet set vurderes det at den nordligste del af di-

get kan nedlaegges, da diget ikke leengere er synligt

i terreenet, og at denne del af diget ikke vurderes at
have hverken vaesentlig kulturhistorisk, biologisk eller
landskabelig veerdi. Det vurderes dog at der kan gives
dispensation til et gennembrud af sydligste 2/3 af diget
til vejgennemfarelse el. lign.

Fjernelse og eendring af dele af diget kreever dispensa-
tion fra Museumslovens § 29a, jf. § 29j, stk. 2.
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Lokalplanens idémeaessige indhold
Erhvervsomradet udger en del af Hillergds fremtidige
erhvervspark. Det er visionen at skabe rammerne for
nogle velfungerende og attraktive erhvervsvirksom-
heder, der fremtreeder med et psent og moderne ud-
seende og et godt miljg. Malet med erhvervsparken
er samtidig at demonstrere, at det bade gkonomisk
og arkitektonisk er fordelagtigt for virksomhederne at
etablere og drive energivenligt erhvervsbyggeri. Ende-
lig ligger erhvervsparken lige op til rekreative, grgnne
omrader, og samspillet med disse omrader skal ogsa
preege erhvervsomraderne.

Redeggrelse

Lokalplanen omfatter et ca. 26 ha stort nyt erhvervs-
omréade. Derudover omfatter lokalplanen to mindre om-
rader (delomrade 3.1 og 3.2. p& hhv. ca. 3,1 ha og 1,6
ha) til forsinkelsesbassiner.

Erhvervsomradet er opdelt i to delomrader hhv. vest og
gst for Egespurs Allé.

Erhvervsomraderne vejbetjenes fra Harlgsevej og Ege-
spurs Allé via 3 fordelingsveje, der indgar i lokalplan-
omradet.

For erhvervsomradet gst for Egespurs Allé etableres 2
blinde fordelingsveje fra Egespurs Allé i syd-nordgaen-
de retning ind i lokalplanomradet.

For erhvervsomradet vest for Egespurs Allé etableres 1
fordelingsvej fra Harlgsevej i syd-nordgaende retning
ind i lokalplanomradet, og denne fordelingsvej fra Har-
lasevej forgrener sig ind i omradet for at give en op-
timal udnyttelse af omradet og tillige vejbetjene den
eksisterende sportsrideklub (“Lille Kannikegéard”) ved
Banestien.

Alle virksomheder i erhvervsomradet skal som ud-
gangspunkt have facade og indkgrsel mod fordelings-
vejene, og ikke mod Egespurs Allé eller Harlgsevej. Be-
plantningsbaeltet der omkranser de to erhvervsomrader
skal sikre at de to omrader opleves som afgreensede
omrader. | delomrade 1.1 og delomrade 2.1, der giver
mulighed for etablering af butikker med seerligt plads-
kreevende varegrupper, er det dog muligt at placere
virksomheder med facade mod Egespurs Allé (men ikke
med vejadgang til Egespurs Allé). | delomrade 2.1 kan
der dog kun placeres virksomheder med facade mod
Egespurs Allé i det omfang det er muligt for det beskyt-
tede dige, jf. ovenfor om "Historiske, arkaeologiske for-
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hold”.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af virksomhe-
der, der spaender fra handvaerkspraegede virksomheder
til de mindre belastende egentlige produktionsvirksom-
heder samt for egentlige produktionsvirksomheder og
forskning inden for IT-, medico- eller miljgvirksomhed,
herunder laboratorier. Herudover kan der etableres den
til virksomhederne hgrende administration m.v.

Der kan i tilknytning til den enkelte virksomhed, tillades
mindre butikker til salg af egne produkter.

Derudover giver lokalplanen mulighed for indenfor del-
omrade 1.1 og 2.1 at etablere butikker til seerlig plads-
kreevende varer, jf. Planlovens kap. 2d. Der kan dog
ikke etableres butikker, der forhandler mgbler. Detail-
handelsarealet for den enkelte butik med salg af seerligt
pladskreevende varegrupper ma ikke overstige 3.000
m?, dog kan der i delomrade 1.1 etableres en butik med
et maksimalt butiksareal pa op til 10.000 m? og en butik
med et maksimalt butiksareal pa op til 5.000m?.

Inden for lokalplanomradet kan der ikke etableres virk-
somheder med mere end 1.500 m? til administration,
service eller lignende for virksomheder af regional be-
tydning, der er arbejdskraftintensive virksomheder, som
skal lokaliseres stationsneert.

Lokalplanen giver heller ikke mulighed for etablering
af tungere fremstillingsvirksomheder, f.eks. metalbe-
arbejdning eller lignende, eller for detailhandel, ud
over handel med seerligt pladskreevende varegrupper,
jf. ovenfor - eksempelvis automobiler, bygningsartikler
m.m.

De to erhvervsomrader er zoneret saledes at butikker
med seerligt pladskreevende varegrupper og de mest
persontrafikgenererende virksomheder (miljgklasse 1
og 3-4) kan placeres teettest mod Egespurs Allé i del-
omrade 1.1 og 2.1, jf. kortbilag A, mens de mindre
belastende produktionsvirksomheder og handveerks-
preegede virksomheder og lign. (miljgklasse 3-4) kan
placeres hhv. i den vestligste del af erhvervsomra-
det mod Hillersdmotorvejen i delomrade 2.2, og i den
gstlige del af erhvervsomradet i delomrade 1.2. | den
gstligste del af delomrade 1 umiddelbart mod Havefor-
eningen Rgnnevang (delomrade 1.3) kan der dog ikke
etableres miljgklasse 4 virksomheder.
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Virksomhederne i erhvervsomradet er forpligtet til at
veere medlem af en grundejerforening - evt. allerede
etablerede grundejerforeninger for erhvervsomraderne
nord for lokalplanomradet - Tolvkarlevang (lokalplan nr.
332) og Rgnnevang (lokalplan nr. 306).

Redeggrelse
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Lokalplanen

I henhold til lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 813 af 21. juni 2007, fastseettes herved faglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

- at overfgre delomrade 2, jf. kortbilag A, fra landzone
til byzone i overensstemmelse med kommuneplanen,

- at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal og
fordeling af virksomheder i forhold til deres miljgpavirk-
ning (miljgklasser),

- at fastlaegge principperne for omradets infrastruktur,

- at sikre de beskyttede sger og jorddige, samt

- at udleegge 2 mindre omrader (delomrade 3.1 og 3.2,
Jf. kortbilag A) til forsinkelsesbassiner til betjening af
erhvervsomraderne.

8§ 2 Omradets afgreensning og zonesta-
tus

2.1.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og om-
fatter fglgende matr.nre. lad, 1pz, 6a, 8b, 8c, 9, 10a,
10b, 10c, 10d og 27b, alle Trollesminde, Hillergd Jorder,
samt alle arealer og ejendomme, der efter den 13. maj
2008 udstykkes fra disse ejendomme. Herudover er en
del af Egespurs Allé, litra "ah” og ”an”, samt del af Ba-
nestien, litra ”c” og ”’s”, Trollesminde, Hillergd Jorder,
omfattet af lokalplanen. Derudover omfatter lokalpla-
nen del af matr.nre. 1pc, 1uu og 8a Trollesminde, Hille-
rad Jorder (forsinkelsesbassiner).

Lokalplanomradet opdeles i syv delomrader - fem er-
hvervsomrader pa hver side af Egespurs Allé, samt to
delomréader til forsinkelsesbassiner: Delomraderne 1.1,
1.2 og 1.3 til erhverv gst for Egespurs Allé, og delom-
rdde 2.1 og 2.2 til erhverv vest for Egespurs Allé, samt
delomrade 3.1 og 3.2 til forsinklesesbassiner, jf. kortbi-
lag A.
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2.2.

Lokalplanens delomrade 1 er beliggende i byzone. Lo-
kalplanens delomrade 2 overfgres med denne lokalplan
fra landzone til byzone i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer for omradet.

Delomrade 3 udlagt til forsinkelsesbassiner forbliver i
landzone.

Bestemmelser

8§ 3 Omradets anvendelse

3.1.

Lokalplanomradets delomrade 1 og 2 ma kun anvendes
til erhvervsformal. Delomrade 3 er udlagt til forsinkel-
sesbassiner, og ma kun anvendes til dette formal og ma
ikke anvendes til erhvervsformal.

Erhverv - Delomrade 1 og 2

3.2.

Inden for delomraderne ma der kun udgves og opfg-
res eller indrettes bebyggelse til handvaerksvirksomhed,
mindre fremstillingsvirksomhed, lager- og engrosvirk-
somhed, forsknings- og laboratorievirksomhed samt
den til disse virksomheder hgrende administrations- og
servicevirksomhed, svarende til miljgklasse 1 - 4, i de
delomrader, der fremgar af kortbilag A.

3.3.

Den anvendelsesmaessige disponering af lokalplanom-
radet skal ske under hensyntagen til de, til enhver tid
geeldende og vejledende minimumsafstande til planlagt
eller eksisterende miljgfglsom arealanvendelse, jf. Mil-
jeministeriets "Handbog om Miljg og Planleegning - boli-
ger og erhverv i byerne”, 2004. Byradet kan i konkrete
tilfeelde efter ansggning tillade minimumsafstanden re-
duceret, hvis forholdene taler for det, og under forud-
seetning af at evt. ngdvendige afhjeelpningsforanstalt-
ninger etableres.

3.4.

Inden for delomraderne ma der ikke opfares eller ind-
rettes bebyggelse med mere end 1.500 m? etagemeter
til virksomheder af regional betydning inden for admi-
nistration, service eller lignende virksomhed med man-
ge ansatte i forhold til etagearealet, der - jf. Fingerplan
2007 - skal lokaliseres stationsneert.
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3.5.

Inden for delomraderne ma der ikke opfares eller ind-
rettes bebyggelse til detailhandel, bortset fra et mindre
areal til salg af virksomhedens egne og pa stedet frem-
stillede produkter, med et maksimalt butiksareal pa 200
m2, samt indrettes bebyggelse til salg af seerligt plads-
kreevende varegrupper, der i henhold til Planloven kan
placeres udenfor kommunens centeromrader. Der kan
dog ikke etableres butikker til forhandling med magbler.
Butikker til forhandling af seerligt pladskreevende vare-
grupper i delomrade 1.1 og 2.1 kan maksimalt opferes
eller indrettes med et butiksareal pa 3.000 m2. | delom-
rade 1.1 kan der dog etableres en butik med et maksi-
malt butiksareal pa op til 10.000 m?og en butik med et
maksimalt butiksareal pa op til 5.000m?.

Inden for delomrade 1.1 kan der samlet maksimalt
etableres 23.000 m? bruttoetageareal til butikker med
salg af seerligt pladskreevende varegrupper med en be-
byggelsesprocent pa 40, jf. § 8.1.

Inden for delomrade 2.1 kan der samlet maksimalt
etableres 12.000 m? bruttoetageareal til butikker med
salg af seerligt pladskreevende varegrupper med en be-
byggelsesprocent pa 40, jf. § 8.1.

3.6.
Inden for delomraderne ma der ikke opfares eller ind-
rettes bebyggelse til boligformal.

3.7.

Der kan inden for delomraderne etableres de for lokal-
planomradets elforsyning ngdvendige transformersta-
tioner, nar det bebyggede areal ikke overstiger 10 m?
og bygningshgjden ikke overstiger 2,6 m. Herudover
kan der etableres gvrige tekniske anleaeg til sikring af lo-
kalplanomradets forsyning. Transformatorstationer kan
etableres inden for det i pa kortbilag A angivne beplant-
ningsbeelte p4 10 m, der omkranser de 2 delomrader.

Forsinkelsesbassiner - Delomrade 3

3.8.

Inden for delomraderne 3.1 og 3.2 til forsinkelsesbassi-
ner kan der etableres de ngdvendige anlaeg til bortled-
ning af overfladevand mm. fra de 2 erhvervsomrader.

3.9.

Forsinkelsesbassinerne udformes som “naturlige” sger,
med en organisk form og saledes at haeldningen pa
skraninger ikke ma veere stgrre en 1:5. Der ma ikke
foretaget hegning omkring forsinkelsesbassinerne.
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8 4 Udstykninger

4.1.

Ejendomme i delomrade 1 og 2 ma ikke udstykkes med
et areal mindre end 3.000 m?, dog kan ejendomme i
delomrade 1.3 udstykkes med et areal ned til 1.500 m?2.

4.2,

Der kan uanset 8§ 4.1. foretages udstykning af mindre
grunde til brug for de under § 3.7. neevnte tekniske an-
leeg og de under § 10.2 neevnte faelles granne omrader,
vejarealer m.m.

4.3.

Ejendomme i delomrade 2, der overfgres fra landzone
til byzone, skal udstykkes fra evt. andre dele af ejen-
dommene, der forbliver i landzone, inden udnyttelse og
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

8 5 Veje og parkeringsforhold

5.1.

Der skal for delomrade 1 og 2 etableres 3 fordelingsve-
je ind i omraderne fra Harlgsevej og Egespurs Allé. Der
er indenfor lokalplanomradet udlagt areal til fordelings-
veje efter princip som det fremgéar af kortbilag C.

Fordelingsvejene kan anlaegges med en bredde pa 17 m
og leengde, der er afpasset delomradets opdeling i par-
celler og virksomhedsklasser. Vejanlaegget kan afsluttes
med anleeg af passende vendepladser, der er dimensio-
neret til at kunne rumme tung og stor trafik til virksom-
hederne.

Der etableres stiforbindelser fra Banestien og ind i lo-
kalplanomradet til fordelingsvejenes vendepladser, jf.
kortbilag C.

5.2.

Fordelingsvejene etableres med en udleegsbredde pa 17
m, jf. kortbilag C, og udformes og beplantes i princippet
som vist pa kortbilag D.

5.3.

Overkgrsler og adgange til alle ejendomme inden for
lokalplanomradet skal ske fra fordelingsvejene. Der kan
ikke etableres overkgrsler eller direkte adgang for ka-
rende eller anden feerdsel fra de tilstgdende ejendom-
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me til Egespurs Allé eller Harlgsevej. Overkgrsler inden
for lokalplanomradet kan kreeves udformet som feelles
overkgrsel for adgangen til 2 ejendomme.

5.4.

P& den enkelte ejendom skal der anleegges de for virk-
somheden til enhver tid ngdvendige parkeringspladser,
herunder pladser til geesteparkering og eventuel udstil-
ling af biler. P4 den enkelte ejendom skal der udlaegges
areal til parkering, svarende til mindst 1 p-plads pr. 50
m? etageareal til administration og lignende, en p-plads
pr. 100 m?2 til butikker, veerksteds- og produktionsareal,
samt 1 p-plads pr. 200 m? til lagerareal og transportvik-
somhed.

5.5.
Udlagte parkeringsarealer skal anleegges nar Byradet
kreever det.

5.6.

Adgangen til efendommen matr.nr. 8a Trollesminde,
Hillergd Jorder skal forega via fordelingsvejene i del-
omrade 2. Der etableres mulighed for kgrende adgang
langs den eksisterende cykelsti, Banestien, litra “c”,
Trollesminde, Hilleragd Jorder, mellem fordelingsvejen i
delomrade 2 og til p-plads og den eksisterende indkar-
sel til ejendommen, jf. kortbilag C (fremtidig overkgar-
sel).

8 6 Tekniske anlaeg

6.1.

Inden for lokalplanen kan der etableres tekniske anlaeg
til forsyning af erhvervsomradet, jf. § 3.7.

Inden for de udlagte omrader kan der etableres tekni-
ske anleeg til bortledning af overfladevand fra erhvervs-
omraderne, jf. § 3.8.

8 7 Ledningsanlaeg

7.1.

Ledninger til elforsyning, herunder ledninger til vejbe-

lysning, data-transmission, tv-kabler og lignende, skal

fremfgres som jordkabler. Opmeerksomheden skal hen-
ledes pa eksisterende ledningsanleeg, herunder draen-

ledninger, samt eventuelle deklarationer om disse. Ved
om- eller nybyggeri skal ledningerne sikres eller even-

tuelt omleegges, i det omfang Byradet kraever det.
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8 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40.

8.2.

Bebyggelse ma maksimalt opferes med 3 etager og en
maksimal bygningshgjde over godkendt feerdigreguleret
terreen pa 10 m inden for delomrade 2 og 12,5 m inden
for delomrade 1.

8.3.

Byradet kan, efter en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfaelde, tillade at bygninger eller bygningsdele, f.eks.
skorstene, opfgres med en stgrre hgjde end 10 m inden
for delomrade 2 og 12,5 m inden for delomrade 1, sa-
fremt virksomhedens drift eller indretning ngdvendigggar
dette. Der skal samtidigt opnas en efter Byradets opfat-
telse god arkitektonisk helhedsvirkning.

8 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Arkitektonisk udtryk

9.1.

Bebyggelse skal opfgres med et arkitektonisk udtryk
der samlet giver erhvervsomradet et moderne, paent og
miljgbevidst helhedsindtryk.

Materialer

9.2.

Til udvendige bygningssider, facader og tage, ma der
ikke anvendes materialer, som efter Byradets skgn vir-
ker skeemmende. Blanke eller reflekterende tagmateri-
aler ma ikke anvendes.

Skiltning

9.3.

Skiltning og reklamering skal respektere bygningens di-
mensioner og opdeling og ma ikke virke dominerende.
Reklamering ved billboards eller lignende stgrre skilt-
ning ma ikke finde sted.

9.4.

Skiltning ma kun ske med ét starre fritstaende skilt pr.
ejendom. Der kan maksimalt opstilles ét fritstaende
skilt/pylon med et areal over 0,5 m2 pr. ejendom. SKkil-
tet/pylonen ma hgjst veere 3 m hgjt malt fra terreen, og
skiltets/pylonens areal ma ikke overstige 2 m2.
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9.5.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo
ma fremtraede gennemlyste. Bevaegelige skilte og ban-
nere ma ikke anvendes.

9.6.

| tilfeelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal
skiltning ske ved en feelles skiltepylon eller et feelles
skilt for virksomhederne pa ejendommen.

9.7.

P& bygningsfacade ma kun skiltes med virksomhedens
navn og logo. Vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeek-
kes af skilte, oplag eller bleending. Der ma ikke skiltes
over tagryg / tagkant.

9.8.

Skiltning til salg af egne produkter ma kun etableres i
form af et facadeskilt med et areal mindre end 0,5 m=2
samt et henvisningsskilt.

9.9.

Der kan opseettes max. 1 henvisningsskilt pr. ejendom
med en skilteflade, der ikke overstiger 0,7 m2 og en
hgjde pa hgjst 1,2 m over terraen. Henvisningsskiltnin-
gen ma ikke indeholde reklame. Henvisning til virksom-
heder pa andre ejendomme ma ikke finde sted.

9.10.

Der ma ikke opstilles flaggrupper. Der ma kun opseettes
en flagstang pa hver ejendom til flagning med Danne-
brog. Flagsteenger kan have en maksimal hgjde pa 8,5
m.

9.11.

Inden for det i § 10.4 neevnte beplantningsbeelte ma
der ikke etableres nogen form for skiltning eller rekla-
mering. Der kan dog inden for beplantningsbaeltet kun
opseettes henvisningsskilte med virksomhedens navn
og eventuelt logo. Skiltets hgjde ma ikke overstige 1,5
m og bredden ma ikke overstige 1,0 m. Udformes skil-
tet som lysskilt ma kun bogstaver og logo vaere lysen-
de.
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8 10 Ubebyggede arealer

Handicapvenlige arealer

10.1.

Opholds-, feerdsels- og adgangsarealer skal udformes
under stgrst mulig hensyntagen til synshandicappede
og fysisk handicappede, herunder kgrestolsbrugere.

Til virksomheder i bygningernes stueetage skal ad-
gang fra det fri veere niveaufri. Hvis niveauforskelle ikke
kan undgas, skal hgjdeforskelle udlignes med ramper i
overensstemmelse med bestemmelserne i det til enhver
tid geeldende bygningsreglementet.

Bestemmelser

Oplag

10.2.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestel-

se eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
passende orden ved oplag af materialer, affald og lig-
nende skal overholdes.

Udendgrs oplag ma kun indrettes efter Byradets saerlige
tilladelse. Udendgrs oplag og lignende skal afskeermes
ved beplantning eller lignende.

10.3.

Ved udendgrs oplag og lignende samt ved vedligehold
af ubebyggede arealer skal der tages de stgrst mulige
hensyn til grundvandet.

Beplantningsbeelte

10.4.

Omkring de 2 delomrader udlaegges areal til et beplant-
ningsbaelte med en bredde pa 10 m som vist pa kortbi-
lag B, kun afbrudt af de 3 overkarsler til fordelingsvej-
ene ved Harlgsevej og Egespurs Allé samt langs
Banestien mellem stiforbindelsen og fordelingsvejen
med overkgrsel til Banestien, jf. 8 5.6. | den gstligste
greense af lokalplanomradet (delomrade 1) mod Have-
foreningen Rgnnevang og i den vestlige greense af lo-
kalplanomradet (delomrade 2) mod Hillergd Motorvejen
er beplantningsbeeltet dog udlagt med en bredde pa 25
m, jf. kortbilag B.

Beplantningsbaeltet skal etableres af den enkelte grund-
ejer, og skal beplantes med hjemmehgrende lgvfeelden-
de arter, som eksempelvis rgnn, hvidtjgrn, aeble-, og
hunderose, slden, vild eble, stilkeg, redel (ammetreae),
hassel og fuglekirsebaer, enkeltstdende eller i mindre
grupper, samt en teet bundbeplantning af mellemhgje
buske eksempelvis hvidtjgrn, baermispel eller fjeldribs.
Beplantningen skal vedligeholdes som fritvoksende le-
vende hegn.
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Langs Egespurs Allé skal der udleegges et beplant-
ningsbeelte med hgjstammede egetraeer, i grupper af
tre treeer for hver 10 meter. Beplantningsbeeltet skal
desuden beplantes med arealer af lave bundaekkende
buske, f.eks. baermispel eller fjeldribs.

10.5.

Langs fordelingsvejene udleegges arealer til feelles sti-
og beplantningsbeelter, der er en del af vejudlaegget,
med en bredde p& mindst 5 m pa hver side af vejen
som vist pa kortbilag C. Beplantningsbeeltet skal etab-
leres ved anleegget af de naevnte veje og skal beplantes
med treeer eksempelvis avnbgg eller eg, enkeltstdende
eller i mindre grupper, samt en lav bundbeplantning af
buske eller klippet grees. Beplantningen skal vedligehol-
des som levende hegn eller beplantet pleene.

10.6.

Beplantningsbeaeltet i henhold til § 10.4 kan suppleres
med tradhegn med en hgjde pa hgjst 1,5 m.
Tradhegnet skal i givet fald opseettes pa den side af be-
plantningsbeeltet, der ikke vender mod vejen, eller hvor
det er muligt i skel mellem to erhvervsejendomme.

Hegn

10.7.

Hegn mellem de enkelte ejendomme skal i gvrigt etab-
leres som levende hegn plantet symmetrisk omkring
skel, med en samlet min. bredde pa 2,0 m. Det levende
hegn kan eventuelt suppleres med et trddhegn med en
hgjde pa hgjst 1,5 m. Traddhegn skal placeres midt i det
levende hegn i skel.

Beplantnings- og belysningsplan

10.8.

| forbindelse med fremsendelse af projekt til ny bebyg-
gelse, skal der til Byradets godkendelse fremsendes en
plan, der redeggr for udformningen af ejendommens
feerdsels- og friarealer, herunder beplantning og belys-
ning.

Belysning

10.9.

Belysning inden for lokalplanomradet skal etableres ef-

ter fglgende principper:

Fordelingsvejene med en maksimal lyspunktshgjde pa 9
m.

Stier kan belyses med en maksimal lyspunkthgjde pa 4
m.

Private ejendomme belyses ved parkbelysning med en

26



nedadrettet maksimal lyspunktshgjde pa 4 m, dog kan
arealer ved porte og dgre belyses med belysningsarma-
turer pa veeg.

Belysningen af den enkelte ejendom skal fremga af den
i 8 10.8 neevnte plan.

Terraenregulering

10.10.

Egentlig terreenregulering med mere end 1 m ma ikke
finde sted. Terreenregulering skal fremga af den i § 10.8
neaevnte plan.

Bestemmelser

Bevaringsveerdig beplantning

10.11.

I delomrade 2 skal de tre bevaringsvaerdige treeer (to
vildeebletreeer (Malus Sylvéstris) og et egetree), angivet
pa kortbillag B, bevares.

Hvis de bevaringsveerdige treeer beskadiges - f.eks. i
forbindelse med evt. nedlaeggelse eller gennembrud

af dele af det beskyttede jorddige, jf. 8 12.1 - skal de
genplantes samme sted med samme sort og i tilnaer-
melsesvist samme stgrrelse.

| forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder skal de
bevaringsveerdige beplantninger og deres rodsystemer
beskyttes.

Oplag, parkering, terraenregulering og lignende ma ikke
finde sted indenfor de bevaringsvaerdige beplantningers
drypzone.

8 11 Forudseetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

11.1.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke ta-
ges i brug for de feelles beplantningsbeelter og beplant-
ningsbeelter pa de enkelte grunde, jf. 8 10, er etableret.
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke ta-
ges i brug fer de udendgrs anleeg er etableret i over-
ensstemmelse med den for den enkelte ejendom god-
kendte plan i henhold til § 10.8.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke ta-
ges i brug for de udlagte parkeringspladser, jf. 8 5.5, er
anlagt i et omfang som kraevet ved udstedelsen af byg-
getilladelsen.

11.2.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes
den kollektive energiforsyning og ma ikke tages i brug
far denne tilslutning har fundet sted.

27

C|E Hillerad Kommune - Teknik Planlaegning



Bestemmelser

CIE Hilleread Kommune - Teknik Planleegning

8 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1.

Andringer i tilstanden af sger og jorddiger inden for
delomrade 2 omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3
og Museumslovens kapitel 8a, ma kun ske efter forud-
gaende dispensation fra hhv. Naturbeskyttelsesloven og
Museumsloven.

12.2.

Bebyggelse m.m. i delomrade 2 indenfor skovbyggeli-
nien, jf. kortbilag B, ma kun ske efter forudgaende dis-
pensation fra Naturbeskyttelsesloven.

12.3.
Kravende fra Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
“Ekstern stgj fra virksomheder” skal overholdes.

12.4.

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder fin-
des spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet. Skjulte fortidsminder
i form af bopladser, grave og lign., er beskyttet af
Museumslovens kap. 8, 8§ 27 stk. 2.

12.5.

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder
konstateres jordforurening, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes, jf. Bekendtggrelse af lov om
forurenet jord, 2007.

8 13 Grundejerforening

13.1.

Grundejere inden for lokalplanens delomrade 1 og 2
er pligtige at veere medlem af en grundejerforening.
Grundejerforeninger skal oprettes nar Byradet kraever
det.

13.2.

Grundejerforeninger skal tage skgde pa delomradernes
og beplantning langs fordelingsveje, samt foresta ved-
ligeholdelsen af disse. Grundejerforeninger skal fare en
oversigt over virksomheder inden for delomraderne.

13.3.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af By-
radet.
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8 14 Aflysning af lokalplan

14.1.

Lokalplan nr. 306 for et erhvervsomrade i Hillerad Vest,
Rgnnevangsomradet, vedtaget af Byradet den 17. de-
cember 2003, opheeves, for sa vidt den del af lokalpla-
nens omrade der er omfattet af lokalplan nr. 347, ved
den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

14.2.

Lokalplan nr. 332 for et erhvervsomrade i Hillergd Vest,
Tolvkarlevang, vedtaget af Byradet den 30. november
2005, opheeves, for sa vidt den del af lokalplanens om-
rade der er omfattet af lokalplan nr. 347, ved den ende-
lige vedtagelse af denne lokalplan.

8 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser fra lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at dette ikke aendrer den seerlige karakter
af de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.2.

I henhold til 8 47 i Planloven kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller private rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

15.3.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af veesentlig betydning for virkeligggarelse
af planen, jf. ovenfor.
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15.4.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og bygningsreglementet.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hillergd Byrad.

Hillered Byrad den 27. august 2008.

Kirsten Jensen
borgmester
/ Birgit Garval
kost. kommunaldirektar

30



Kortbilag A

2 3
2 £
o 5
g £
g <
o Y 5
o 3
= g £ 2 £
s @ 8 con < ™ g
& 8 5 — & & 5
~ o [ (7] Q (] FB
N 58 %83 2
o —_ _ —_ [7)
o T 5333 =
. T = = =
= o S 8 8 2
o9 I
— — & \ o g3
o g SIEEE S = 255
iii.. 9 2 EMQ °.
" S =32 @ °
3 m | O ©
. . e =0 [ ]
- 9
[ J
3 S
. /././‘./.D‘././—t‘ _.'\.
e N ™
° . . 3°
‘ .Foo"... *®
0, ,e°° 9
® 9
°® (1 J
o __.'.
® T (X J
. .. ..
® ’ *
'Y J [ J ®e
® L te * ) e
) ® ) m @
o
P ) ; o
° e ¢
y ® - e
o o \® 0% geo°°°
® e 0% c5°"
. “0® o7
® g e®"
® 009, o o° =
’.. ‘ = o ®® .\‘ .°
e® """ ® *°
o® °
o o® ° e
. «® [ QQ
A
d - .® ® )
® N 8 K *
® ° *
L .t e ®
® .,.“.’ L N *
o ®® ] ° ) *
[\ ] o *® i 3
‘\‘...... o ®
S ® ..
® W ..
e - ..
) . .
9 .\' ¢ °
~ ° °
@ ¢ *
L N W .. ..
. ° .. ‘. ®
; o °® \‘. ‘.
) A . ¢ °
K 0 0% g
.\‘. ®
F) °
® ™ 3
P, ¢
° o®
) o®
o o®
) o
° oo®
() o®
@
[ .’
° ° o(\,e\
° o® °
® A\e\o
° P >
@'
.g ..
R 9 ®
& | I 2
(X J




Kortbilag B

Jawwinujeyuew/asuzeiBiey IR
buiuyuejdaq bipiseasbuliensg .

2s 191hysag

(sauiafj uey) 36| p 191143599

(saphuquiauuab uey) 3B1P 191343599
a1ull9664Agn0YS 0

Buiuainioypior
asueibapelwojag e o0

asuzeibueldieyo 000

8002 !Inf "5 1 :01eQ
(¥V) 000S:L oW
4 9V119140%

pAS Bueasuugy ‘/€ “Iu uejdjeyon




Kortbilag C

‘_QEE__C_QV__‘_LKFC\QVCR\_C_GV_T_LK_\‘
[
[9s1ox 1900 Bipnwald ¢ R [ 2
o o
asjapulquoys bipnwiayy  _ [ J ®
o °
afansbuljap.oy 6o [ ] Y
BuiuyA1spn Binw je uoneisnj|| _H_ .. ®
[
w w Q| 9yeqsbuiuiue|ds o .
ﬁmuo__o_._mwww%wm .. NM ..
osueibopeIWoPd o e @ ® °
L ..... °
ssuzibueld®iol @ @ @ [ ] PY [ °
.. .. o °
[ )
800z 1Inf*51 :018Q 00 o® ° 00
(V) 000S:L |8 .. Y °
D OYI9LHON ®
[ L] ° [ ]
' . d ° ® [
pAs bueasuugy ‘/H€ “iu uedjexon Py o, %
® e
[ ° A
( ° °
[ J Y °
[ LS
® e
L )
® e
[ )
@
00 o 2

[Ar4

Soey:

onasopn; g
»



Kortbilag D
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Lokalplan nr.347,Rgnnevang Syd

KORTBILAG D
Snit i fordelingsvej i delomrade 1 og 2
Dato: 15.juli 2008




