LANDZONETILLADELSE

Etablering af en ridebane pd ejendommen Langelinievej 20.
Matr. Nr.: 14 d, Sigerslevgster By, Strg

Du far hermed landzonetilladelse til etablering af en 20*40 m ride-
bane pa ejendommen.

Ridebanen gnskes placeret 18 meter fra ejendommens bebyggelse
og 30 meter fra langelinievej. Banen etableres med harpet sand-
fyld. Banen skal benyttes af ejendommens egne 4 heste.
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Ejendommen ligger i landzone. Det ansggte forudsaetter derfor
landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1.
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Afggrelse HILLER@D
By og Miljg giver hermed tilladelse til det ansggte efter § 35, stk. KOMMUNE
1. i lov om planlaegning.

Afggrelsen er truffet p& baggrund af oplysningerne i jeres ansgg-
ning modtaget den 26. maj 2025 med supplerende oplysninger
modtaget den 30. juni 2025.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr udigbet af klagefristen. Hvis sa-
gen paklages, ma tilladelsen ikke udnyttes. Det er Planklagenaev-
net der afggr, om tilladelsen evt. kan udnyttes mens klagen be-
handles. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter, at den er meddelt.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar om at:
1. At middelkoten for ridebanens faerdige terraen er max +/-
0,50 meter i forhold til det naturlige terreen pa banearealet.
2. At hegning rundt om ridebanen udfgres i maks. 1,25 meters
hojde, som tradhegn eller som et abent hegn af ubehandlet
trae eller trae, som er malet i jordfarver, f.eks. mgrkebrun
eller mgrkegrgn.
At der ikke etableres belysning pa banen.
At der ikke anvendes hgijtalere, musik eller faste lyskilder i
forbindelse med brugen af banen.
5. Folkemuseet skal orienteres fgr udgravningen pabegynder.

o

6. Huvis der sker vaesentlige a&ndringer i brugen og/eller ud-
formningen af ridebanen, skal dette godkendes af Hillergd
Kommune. F.eks. udskiftning af toplaget pa ridebanen til et
andet materiale end det godkendte materiale.

7. Senest 1 ar efter ridebanen ikke laengere anvendes som ri-
debane, skal arealet tilbagefgres til samme anvendelse som
inden etablering af ridebanen. Udgiften til fjernelsen afhol-
des af ejendommens ejer.

Ejer skal tinglyse hele landzonetilladelsens tekst via Det Digitale
Tinglysningssystem pad ejendommen, for ejer kan tage tilladelsen i
brug, jf. planlovens § 55. Hillerad Kommune skal fremgd som
myndighed og pataleberettiget.

Fa hjzelp og vejledning til at tinglyse landzonetilladelsen pa vores
hjemmeside: https://www.hillerod.dk/service-og-selvbetje-

ning/byggeri/byggeri-i-landzone/

Plangrundlag
Ejendommen er beliggende i landzone med landbrugspligt.

Ejendommen er i kommuneplan 2025-2037 udpeget som belig-
gende i;

Side 2 af 10


http://museumns.dk/

Veerdifuldt landbrugsomrade

Byradet gnsker, at de saerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal
sgges opretholdt til landbrugsformal og fastholdes som hovedsage-
ligt landbrugspraeget, beboet abent land.

Veerdifuldt kulturmiljg

Inden for beskyttelsesomraderne ma der ikke planlaegges eller
gennemfgres byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaes-
sigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Byg-
ninger, anlaeg og skovrejsning inden for de vaerdifulde kulturmil-
joer skal placeres og udformes under hensyntagen til bevaring og
beskyttelse samt mulighed for forbedring af kulturvaerdierne.

Beliggende i landskabskarakteromrdde 6 - Ggrlgse/Sigerslev land-
brugsomrade.

Landskabet bgr opretholdes som et landbrugslandskab med mid-
delstore landbrug og store landbrug frarades derfor i karakterom-
radet.

Ejendommen er beliggende syd for Sigerslevgster landsby tzet pa
kommunegransen til Frederikssund kommune.

Landskabet syd for Sigerslevgster er karakteristisk. Der ses mel-
lemstore marker med intensivt og mindre markfelter med eksten-
sivt jordbrug, samt store gdrde med hgj beplantning omkring.
Stgrstedelen af Langelinievej er dog praeget af nyere tids udvik-
ling, hvor flere af husmandsstederne og gardene har andret areal-
anvendelse til mere hobbypraeget landbrug, med taettere og flere
beplantninger, hestefolde, og smaerhverv. Op mod Sigerslevgster
er arealanvendelsen flere steder blevet mere kultiveret med
park/havelignende anlaeg og der er etableret flere nye beplantnin-
ger. Der er samspil mellem arealanvendelse og naturgrundlag,
selvom de er slgrede af nyere tids udvikling.

Kulturhistoriske mgnstre og anlaeg

Landskabet omkring landsbyerne Sigerslevgster, og Strglille viser
stjerneudskiftede landsbyer kombineret ned blokudskiftning. Vej-
strukturen er velbevaret og de udskiftede markers afgraensning er
flere steder markeret ved rester af jordvolde/diger eller rester af
hegnsstruktur. Langs Langelinievej syd for Sigerslevgster samt ved
Kurreholm ses blokudskiftninger tydeliggjort ved det lige vejforigb
og gardene langs vejen. Der er en markant gravhgj, Egebjerg, taet
pd Lystrup Skov, som ses tydeligt ndr man kommer sydfra, da den
afgraesses og er uden traeer og buske.

HILLER@D
KOMMUNE
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Anbefalingerne i landskabskarakteranalysen: er at det bgr sikres, HILLER@D
at der fortsaetter med at vaere lange kik i landskabet for at fast- KOMMUNE
holde karakteren som et bent landbrugslandskab.

Begrundelse for afggrelsen

Ejendommen er beliggende i et veerdifuldt kulturmiljg, hvor der

ikke ma gennemfgres byggeri eller anleeg der ikke er ngdvendig
for driften af en landbrugsejendom.

Ridebanen skal benyttes til hobbybrug, og der er ikke stutteri pa
ejendommen. Ridebanen er derved ikke ngdvendig for ejendom-
mens landbrugsdrift.

Hillergd Kommune har dog praksis for at tillade mindre ridebaner
til privat brug, sa leenge disse kan indpasses i landskabet og ikke
opfares i strid med planmaessige beskyttelsesinteresser og kom-
munens generelle hensyn.

Hillergd kommune vurderer ikke at den ansggte ridebane i sig selv
vil virke dominerende i landskabet. Dette er dog pa vilkar af, at
der ikke tillades belysning af banen, og at ridebanen skal tilpasses
eksisterende terreen med en minimal terreenregulering.

. t‘.u ”M

Der er i afggrelsen lagt vaegt pa, at banen placeres, sa den inte-
greres bedst muligt, i tilknytning til de eksisterende bygninger, og
der ikke udfgres veesentligterraenregulering.

Vasenthedsvurdering/Natura 2000

Internationale beskyttelsesinteresser

Inden der kan treeffes afggrelse om landzonetilladelse, skal der iht.
Planhabitatbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 1383 af
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26.11.2016) § 4 jf. § 5 og § 7 foretages en vurdering af, om pro-
jektet kan:

o pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er
optaget p& habitatdirektivets bilag IV

e beskadige plante og dyrearter, der er optaget pa EF-habi-
tatdirektivets bilag IV.

Der kan kun meddeles tilladelse til det ansggte projekt, hvis det
vurderes at projektet:
o ikke skader arter eller naturtyper som indgdr i udpegnings-
grundlaget for Natura 2000 omrader,
o ikke beskadiger eller forringer yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter i omradet.

NATURA 2000 VASENTLIGHEDSVURDERING

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og ha-
bitatdirektivet, paleegger EU's medlemslande at bevare en reekke
arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Ifglge habitatbekendtggrelsen skal kommunen s&-
ledes, fgr den meddeler tilladelse foretage en vurdering af, om det
ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt.

Natura 2000-omrader er et netvaerk af naturomrader i hele EU, der
indeholder saerlig vaerdifuld natur set i et europaeisk perspektiv.
Natura 2000-omraderne er udpeget jf. EU’s habitatdirektiv og fug-
lebeskyttelsesdirektiv for at beskytte levesteder og rasteomrader
for fugle og for at beskytte naturtyper samt plante- og dyrearter,
der er truede, sarbare eller sjaeldne i EU.

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade. Narmeste Na-
tura 2000 omrade er nr. 136 Roskilde Fjord og Jaegerspris Nords-
kov. Natura 2000-omradet ligger ca. 3,2 kilometer vest fra arealet,
hvor ridebanen etableres.

Natura 2000-omrade nr. 136 bestar af habitatomrade H120
(Roskilde Fjord) og H199 (Kongens Lyng), samt fuglebeskyttelses-
omrade F105 (Roskilde Fjord) og F107 (Jeegerspris Nordskov). Na-
tura 2000-omradet er specielt udpeget for at beskytte de marine
naturtyper bugter og vige samt sandbanke og pa land de vid-
strakte strandenge langs kysten. Omradet er ogsa specielt udpeget
for at beskytte levesteder for ynglefugle som klyde, fjordterne,
havterne og sorthovedet m&ge. Endelig er omrddet specielt udpe-
get for at beskytte levesteder for den sjaeldne bille eremit, som le-
ver skjult i 200-300 ar gamle og hule - men levende - egetrzeer.

HILLER@D
KOMMUNE
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Vurdering HILLER@GD
Det er Hillergd Kommunes vurdering, at denne afggrelse ikke i sig KOMMUNE
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter vil pdvirke

Natura 2000 omrade nr. 136 vaesentligt. Det ansggte vurderes

ikke at skade eller forringe de habitatnaturtyper eller de arter, der

indgar i udpegningsgrundlaget for omradet.

Begrundelsen for vurderingen er, at ridebanen vurderes at have en
lokalt afgraenset pavirkning, som ikke vil pavirke omrader belig-
gende 3,2 km derfra. Projektarealet nuvaerende anvendelse er per-
manent graes, som er omgivet af landbrugsarealer og folde. Area-
let er ikke forbundet med Natura 2000-omradet, hverken direkte
eller hydraulisk, hvorfor det vurderes at habitatnaturtyper og arter
ikke vil pavirkes af projektet. Da en vaesentlig pavirkning pa Na-
tura 2000-omradet og naturtyper pa udpegningsgrundlaget kan
udelukkes, skal der ikke foretages en naermere konsekvensvurde-
ring af projektet.

BILAG IV VURDERING

Planhabitatbekendtggrelsen fastleegger i § 4 jf. § 5 og § 7, en pligt
for myndigheder til at varetage beskyttelseshensyn i forhold til
yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV,
samt beskyttelsen af planter.

Det gaelder ogsa arter som er optaget pa habitatdirektivets bilag
IV og som findes uden for Natura 2000 omrader.

Pligten indebaerer, at myndighederne i forbindelse med vedtagelse
af planer, projekter eller afggrelser i sager skal sikre, at der ikke
sker en beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle - og rasteomrader
for bilag IV-arter. Samtidig skal reglerne sikre, at planter pa habi-
tatdirektivets bilag IV ikke gdelaegges.

Vurdering
Hillerad Kommune har registreret fglgende bilag IV-dyrearter i

kommunen: dveergflagermus, frynseflagermus, vandflagermus,
brunflagermus, troldflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflager-
mus, brun langgre, langgret flagermus, baever, markfirben, spids-
snudet frg, springfrg, l8gfrg, stor vandsalamander, grgn
mosaikguldsmed og stor kaerguldsmed.

Der er sggt i arter.dk, naturdata (Danmarks Miljgportal) og pa na-
turdatabasen af bilag IV-arter pa ejendommen og i nseromradet af

ejendommen.

Der er ikke registreret bilag IV-arter inden for projektarealet eller i
neerheden af arealet. Den naermeste registrering er spidssnudet
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frg, som er observeret ca. 680 meter sydgst for projektarealet ved HILLER@D
et lille vandhul. KOMMUNE

Arealet vurderes ikke egnet som yngle- eller rasteomrade for
spidssnudet frg eller andre padder, da det er uden vandhuller og
fugtige lavninger, og da det ikke ligger i tilknytning til egnede yng-
leomrader i naerheden. Arealanvendelsen er permanent grees, og
arealet er afgreenset af Langelinievej mod syd, ejendommen mod
nord, og i @gvrigt omgivet af landbrugsarealer.

Ridebanen etableres uden lys, og da etableringen ikke forudsaetter
faeldning af traeer, vurderes ridebanen ikke at pavirke arter af fla-
germus, som matte befinde sig i omradet.

Der vurderes ud fra kendskab til arternes gkologi og foretrukne
habitater, at der ud over arter af padder og flagermus ikke er mu-
lighed for forekomst af andre bilag IV-arter, som vil kunne pavir-
kes af projektet.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at den ansggte ride-
bane ikke vil skade individer af bilag IV-arter og at yngle- og ra-
steomrader ikke pavirkes.

Naboorientering:

Vi har udfgrt en naboorientering efter planlovens § 35, stk. 2, nr.
4. Fglgende er blevet hgrt: Ejerne af ejendommene Langelinievej 9
0og 22. Derudover er Danmarks Naturfredningsforening (DN), Mu-
seum Nordsjzelland samt Lokalradet blevet hgrt.

Danmarks Naturfredningsforening har indsendt bemaerkninger om
den gnskede belysning. Forvaltningen har oplyst DN om at der ikke
gives tilladelse til belysning af banen.

Offentligggrelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa Hillerad Kommunes hjemmeside
fra den 10. marts 2026.

Tilladelser efter anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser
efter anden lovgivning.

Museumsloven:

Ved fund af fortidsminder skal I kontakte Museum Nordsjaelland, jf.
Museumsloven § 25-27 og arbejdet skal standses gjeblikkeligt. Mu-
seum Nordsjzelland kan kontaktes p& post@museumns.dk eller pa
telefonnr. 72170240
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Draen og afvanding: HILLER@D
I henhold til vandlgbsloven skal ejer vaere opmaerksom pa, at ter- KOMMUNE
reenarbejdet ikke m& medfgre, at naboejendomme, herunder veja-

realer, efter jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse.

Terraenarbejdet ma ikke sendre markens kapacitet til overflade-
vand ved at fylde jord i en lavning eller forringe nedsivningskapaci-
teten til draen ved at fylde jord pa og/eller trykke draen med tungt
maskinelt arbejde, sa den naturlige og forventelige afstrémning af
overfladevand fra naboejendomme forringes. Terraenarbejdet ma
heller ikke gdelaegge eksisterende draen sdledes, at afledning af
vand fra naboejendomme hindres.

S&fremt terreenaendringen giver anledning til 2ndrede afvandings-
forhold i forhold til omkringliggende ejendomme eller hvis der er
gnske om at andre draenforholdene, skal der indhentes tilladelse
til dette efter vandlgbsloven hos natur@hillerod.dk

Med venlig hilsen

Sascha Frederiksen
Bygge- og landzonesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING HILLER@D
KOMMUNE

Afggrelser truffet i medfgr af planlovens § 35, stk. 1:

Der er mulighed for at klage over afggrelsen til Planklagenavnet, jf. plan-

lovens § 58 stk. 1. Klageberettet er alle med retlig interesse i sagens ud-

fald, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal

har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-

interesser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du senest 4 uger fra modtagelsen af afggrel-
sen klage via Klageportalen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra datoen for bekendtggrelsen. Udlgber klagefristen pa en
Igrdag eller helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

En rettidigt modtaget klage har opsaettende virkning. Det betyder, at af-
gorelsen ikke ma udnyttes, fgr klagen er afgjort, medmindre Planklage-
naevnet bestemmer andet.

Klageportalen ligger pd8 www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID. I sggefeltet, skal du skrive "Klageportalen” og herefter vaelge
"Selvbetjening” og “Klag til Planklagenaevnet eller Miljg- og Fgdevarekla-
genavnet”. Fglg i gvrigt vejledningen i Klageportalen.

Det koster 900 kr. at klage som privatperson. Virksomheder, organisatio-
ner og offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. Du betaler gebyret
med betalingskort eller bankoverfgrsel i Klageportalen. Klagen kan fgrst
sendes videre fra 1. instans til Planklagenaevnet, ndr gebyret er betalt.

Klage er indgivet rettidigt, ndr den er tilgaengelig for 1. instansen i Kla-
geportalen.

Planklagenzevnet vil som udgangspunkt afvise en klage, hvis der er klaget
udenom Klageportalen, klagen er indkommet for sent eller gebyret ikke er
betalt.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Planklagenavnet, Naevnenes Hus, Toldboden
2, 8800 Viborg, som beslutter om du kan blive fritaget.

Du kan laese mere om Planklagenaevnet, og om hvordan klagesagen be-
handles pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Privat segsmal ved domstolene:
Sggsmal til provelse af afggrelser om forhold, der er truffet i henhold til
denne lov eller de i medfgr af loven udfaerdigede forskrifter, skal anlaegges
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inden 6 maneder fra dette brevs dato, jf. lov om planlagning § 62, stk. 1/ HILLER@D
byggeloven § 25, stk. 1. KOMMUNE
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