LOKALPLAN NR. 268

For et boligomrade ved Bggebakkevej
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Grundlaget for |okalplanen

Indledning

Hillerad Byrad har i henhold til planlasgningslovens bestemmel -
ser udarbejdet lokalplan nr. 268 for et boligomrade ved Bggebak-
keve i Alsanderup.

Status for omradet far planen

L okal planomradet er beliggende @st for Alsanderup, nord for
Bogebakkevej, ved Hestehavegard.

Aredlet anvendes til landbrugsformal og er palagt landbrugspligt.

L okalplanens forhold til anden
planlaggning

Kommunepl anlaggningen

Kommuneplan 1995 - 2007 fastlaggger i rammerne for lokal plan-
laagning | okal planomradets anvendel se til boligformal, dben-lav
eller teg-lav boligbebyggelse, jf. enkeltomrade 10.B.2.
Rammerne for enkeltomradet fastlasgger i avrigt den maksimale
bebyggel sesprocent for |okal planomradet til 25 for dben-lav
boligbebyggel se og 30 for ted-lav boligbebyggel se, bebyggelsen
kan opfaresi indtil 2 etager.

Enkeltomradet skal ved |okal planlasgningen overfares fra landzo-
netil byzone.

Lokalplan nr. 268 er i overensstemmelse med rammerne for
lokalplanlaggningen, afgraensningen af |okal planomradet er ikke
overensstemmende med kommuneplanens afgraasning af enkel-
tomradet. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommunepla-
nens generelle rammer, ragkkef@l gen for udbygning af nye boli-
gomréder.

For at opna overensstemmel se mellem enkeltomrédets af gramns-
ning og afgramsningen af |okal planomradet, er det ngdvendigt at
Kommuneplan 1995 - 2007 suppleres med et tillagg, forud for den
endelige vedtagel se af |okaplanen nr. 268. Tillaegget skal fast-
laagger den astlige afgraasning af enkeltomrade 10.B.2., sdledes
at lokalplanomradet i sin helhed er omfattet af enkeltomrade
10.B.2.



Spildevandsplanlasgningen

L okalplanomradet er for starstedel ens vedkommende omfattet af
Spildevandsplanen for Hillerad Kommune 1990 - 2001, hoved-
opland nr. 17, delopland nr. 2. Spildevandsplanen vil blive revi-
deret, sdledes at afgramsningen af |okal planomradet og delopland
nr. 2 bliver ssmmenfaldende.

V armepl anlaggningen
L okal planomradet forsynes med naturgas af HNG.

Vand- og elforsyningen
L okal planomradet forsynes med vand fra privat vandvaak.

Elforsyningen af |okal planomradet varetages af NESA.

Landbrugspligt

L okal planomradet er palagt landbrugspligt. Landbrugspligten
forudsadtes ophaavet iht. Landbrugsministeriets cirkulaare nr. 115
af 11. juli 1995, § 9 stk. 2 - 5.

Miljeforhold

L okalplanomradet er beliggende inden for kildepladszonen for
Alsanderup Vandvagk. Der skal derfor tages de sterst mulige
hensyn til beskyttelse af grundvandet, blandt andet ved vedlige-
holdelse af ubebyggede arealer, der bar ske uden anvendel se af
pesticider.

L okalplanomradet er beliggende syd for Alsgnderup Skyttefore-
nings skydebaneanlasg, Bauneve 10, Alsgnderup. Omradet er
beliggende inden for skydebanens stgjkonsekvensomrade. Stgjbe-
lastningen fra skydebanen mai forhold til lokalplanomrédet ikke
overstige 63 dB(A), jf. Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1995:

" Skydebaner".

L okal planens idemaessige Ind-
hold

L okalplanomradet skal anvendestil boligformal, teg-lav boligbe-
byggel se.

L okal planomradet vejbetjenes fra Bagebakkevej ad en central
stamvey. Fra stamveen er der ad boligveje adgang til boliggrup-
per, typisk 6 boliger, med tilhgrende fadles parkering. Paden
enkelte parcel skal der etableres en parkeringsplads.



Vejarealerne inden for lokal planomrédet skal anlasgges, sa der
sikres en tilpas lav hastighed, feks. ved brug af skiftende belaag-
ninger ved boligve enestilslutninger eller lignende tiltag.

Udstykningsplanen er fastlagt i lokalplanen. De enkelte boligpar-
celler kan udstykkes med et areal mindre end 700 m2.

Lokalplanen fastlaegger, for hver boligparcel, byggezoner, der fri-
holder en 2,5 m bred braanme mod visse skel, som vist pa kortbi-
laget. Bebyggelse kan, hvor byggezonen giver mulighed for det,
opfaeresi skel mod nabo eller friarealer samt i skel mod boligveje
| parkeringsarealer. En boliggruppe kan opfares efter en samlet
plan for gruppens boligparceller. Lokalplanen tillader, at
bebyggelse, der opfares pa baggrund af en samlet

bebyggel sesplan, kan opferes over skel mellem parcellerne.

Boligerne kan opferesi indtil 2 etager. Enten som en etage med
udnyttet tagetage eller hvor terraanet indbyder til det, som en
etage med delvis blotlagt kedderetage.

Mellem boliggrupperne og mellem boligomradet og det "gamle"
Alsanderup etableres fadles friarealer. Friarea erne skal anlagyges,
herunder beplantes, efter en godkendt samlet plan for

lokal planomrédets friareder.

L okalplanen bestemmer, at der skal oprettes en grundejerforening
for lokal planomradet. Grundejerforeningen skal overtage vejarea-
ler, fadles parkeringsarealer og fadles friarealer og foresta drift og
vedligeholdelse af disse aredler.



L okalplanen

| henhold til lov om planlaggning (bekendtgerelse nr. 563 af 30.
juni 1997) fastsedtes herved falgende bestemmel ser for det i § 2
naavnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal, at overare lokal planomradet fra
landzone til byzone, at skabe det planmaessige grundlag for
lokal planomradets anvendelse til boligforma samt at fastlasgge
en udstykningsplan for omradet.

§ 2 Omradets afgramsning og
zonestatus

2.1.
L okal planens af graanses som vist pa kortbilaget og omfatter
matr.nr. 8 az Alsgnderup samt del af matr.nr. 8 a Alsanderup.

samt de parceller, inden for |okal planomradet, der udstykkes fra
de naavnte ggendomme efter den 1. april 1997.

2.2.
L okal planomradet overfares, med lokal planens endelige vedtagel -
se, fralandzone til byzone.

§ 3 Omrédets anvendelse

3.1.

L okalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, hgjst 51
boliger, tad-lav boligbebyggel se samt evt. fadleshusjf. 7.2.2.

3.2.

Bebyggel sen skal udformes som grupper af fritliggende parcel hu-
se. Bebyggelsen kan i saaligetilfaddejf. 7.1.2. opferes som
sammenbyggede parcel huse.



3.3.

Pa hver boligparcel ma kun opfares eller indrettes een bolig.

3.4.

Byradet kan tillade, at der pa de enkelte ejendomme drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferesi beboel sesom-
rader, under forudsagning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaddende gjen-
dom,

at virksomheden drives pa en sadan méde, at ejendommens
karakter af beboel sesgjendom ikke aandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og at omradets karakter af boligomrade ikke
brydes, a virksomheden ikke medfarer ulempe for de
omboende, og

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke kan
etableres plads il pa den pagad dende ejendom.

3.5.

Der kan inden for |okal planomradet etableres de for omradets
elforsyning ngdvendige transformerstationer, nar det bebyggede
areal ikke overstiger 10 m2 og bygningshgjden ikke overstiger 2,6
m.

3.6.
Der kan inden for |okal planomradet opfares tekniske anlagg, som
pumpestationer, fadlesantenneanlaggy og lignende.

§ 4 Udstykninger

4.1.

L okal planomradet udstykkes som vist pa kortbilaget.
Bebyggel sen udgares af boliggrupper, boligparceller omkring et
fadles parkeringsareal. De enkelte boligparceller kan udstykkes
med et areal mindre end 700 m2.

4.2.

Byrédet kan tillade at den pa korthilaget viste udstykning fravi-
ges, séfremt en boliggruppe bebygges efter en samlet plan.
Afgramsningen af en boliggruppe mod det omgivende fadles
friareal kan ikke fraviges.



4.3.
Fadles friareder og vejarealer inden for lokalplanomradet skal
sammenlaggges til en gjendom.

8 5 V¢g- og parkeringsforhold

5.1.1.
L okal planomradet vejbetjenes fra Bagebakkeve.

512

Inden for lokal planomradet udlasgges arealer til veje og par-
kering, som vist pa korthilaget. Vejarealerne A-B og C-D
udlaagges med en bredde pa 10 m, gvrige vejarealer med en
bredde pa 7 m.

5.1.3.
Vegene A-B og C-D anlasgges med en karebanebredde pa mindst
6,00 m, avrige veje med en karebanebredde pa mindst 5,00 m.

5.14.

Vejen C-D skal anlaagges saledes at tilslutningen af omradets
avrige veje markeres ved skift i belaggningen, haevning af kareba-
nens niveau eller lignende.

5.15.
Fra de enkelte boligparceller ma der ikke etableres direkte adgang
for kerende gaende eller anden faardsel til vejen C-D.

5.2.1.
Pa den enkelte boligparcel udlaayges areal til mindst en parke-
ringsplads.

5.2.2.
Der udlaeggesi avrigt areal til fadles parkering, herunder gasste-
parkering, som det fremgar af korthilaget.

8 6 L edningsanlay

6.1.

El-ledninger, herunder til vejbelysning og ledninger til fremfaring
af TV- og radiosignaler og lignende, skal etableres som jordkab-
ler.
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6.2.

L angs |okal planomradets vestlige afgramsning er der etableret en
kloakledning.

Ved deklaration, lyst den 9. februar 1996, er der fastlagt en 3 m
bred beskyttel seszone omkring ledningen. | tilknytning her til er
der ligeledes den 9. februar 1996 lyst deklaration om

forsinkel sessg for regnvand m.v. Forsinkel sessgens placering er
angivet pa korthilaget.

Opmeaksomheden henledes pa, at der over |okal planomradet er
eksisterende ledninger, herunder draaledninger. Ledningerne skal
ved opfarelse af bebyggelse sikres eller om fornadent omlagyges-

§ 7 Bebyggel sens omfang og
placering

7.1.1.
Beboel seshygninger ma kun opferes bag dei kortbilaget angivne
byggelinier.

7.1.2.

Uanset bestemmelseni 7.1.1. kan Byradet tillade at bebyggelse
sammenbygges over skel, safremt en boliggruppe (boligparceller-
ne beliggende omkring et parkeringsareal) opferes efter en samlet
plan.

7.1.3.

Hvor lokal planen tillader bebyggel se opfert nearmere skel end 2,5
m kan beboel sesbygninger opgres med en hgjde, der overstiger de
maksimal e bygningshgjder fastsat ved bestemmelsei byg-
ningsreglementet, BR-S 85, om bebyggel sens hgjde i forhold til
skel mod nabo eller sti og skel mod vey.

7.2.1.

Pa hver boligparcel kan der opfares bebyggel se med et samlet
etageareal pahgjst 180 m2.

Bebyggel sesprocenten for lokal planomradet under eet maikke
overstige 30 %.



>1,25m
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1.2.2.

Opfares bebyggelsen inden for en boliggruppe efter en samlet
plan jf. 4.2. og 7.2.1. kan der opfares et fadleshus for boliggrup-
pen, forudsat et antallet af boliger inden for boliggruppen fasthol -
des og at det samlede etageareal inden for boliggruppen ikke
overstiger, hvad der svarer til 180 m' pr. bolig inden for bolig-

gruppen.

7.3.1.
Bebyggelse kan opfares med hgjst 2 etager, idet bebyggelse
tillades opfart med en trempelhgjde, der overstiger 1,0 m.

7.3.2.

Bebyggelsen kan, hvor de landskabelige forhold ger det muligt,
opferesi 2 etager, hvor den ene etage udgeres af en blotlagt

kad deretage, hvor det omgivende terram er beliggende mere end
1,25 m under loftet i etagen.

7.3.3.
Stuegulvkoten for den enkelte bygning fastsadtes af bygnings-
myndigheden.

7.4.1.
Ingen del af en bygnings ydervasgge eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m.

1.4.2.
Hgjden fra stuegulvskoten til sammenskaaringen mellem tagflade
og ydervaag maikke overstige 5 m.

7.5.1.

Tage skal udfares som symmetriske sadeltage, siledes at tagfla-
ders vinkel med det vandrette plan er mellem 25° og 45°.

7.5.2.
Uanset bestemmelsen i 7.5.1. kan carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger opfares med en taghad dning mindre end 25°.

7.6.1.

Inden for de fadles fri- og opholdsarealer, kan der opfares een
bygning, redskabsskur til anvendelsei forbindelse med vedlige-
hold af fadles ve-, fri- og opholdsarealer, i en etage med et areal
pahgjst 30 m2.



7.6.2.

Uanset bestemmelsen i 7.6.1. kan der opfares en mast for fadles
antenneanlagy til modtagning af radio- og TV-signaler. Masten,
der kan gives en hgjde, der overstiger 8,5 m, placeres som
angivet i kortbilaget.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtree
den

8.1.
Bebyggel se kan opferes med facader i blank eller skuret teglsten,
pudset mur eller i trae

8.2.

Bebygges en boliggruppe efter en samlet plan jf. 4.2./ 7.1.2. skal
der ved valg af materialer og ved farvesagning sikres, at bebyg-
gelsen fremtraeder ensartet med er godt helhedsindtryk.

8.3.
Tage ma kun beklaades med tagsten, sort skifer eller tilsvarende
beklaedning eller tagpap palister.

8.5.

Skiltning ma jf. 3.4. ikke gives et omfang, der forandrer en
gjendoms karakter af beboel sesejendom eller bryder omrédets
karakter af beboel sesomrade.

Reklamering maikke finde sted.

§ 9 Ubebyggede aredl er

9.1.1.

L okal planomradets fadles opholds- og friarealer skal anlasgges
efter en af Byradet godkendt samlet plan.

9.1.2.

Inden for det fadles friareal i |okalplanomradets vestlige del
etableres et vadomréde, forsinkelsessa jf, 6.2., som angivet i
kortbilaget.

Friarealet anlaggges som graessl ette med spredt beplantning eller
fritstaende traeer.



9.1.3.

Beplantningszonen langs | okal planomradets gstlige afgraasning
beplantes med et bunddaskke af buske i varierende hgjde samt
med grupper af trager eller fritstdende traeer, sdledes at beplantnin-
gen udger en passende overgang mellem det dbne land og boli-
gomradet.

9.2.

De enkelte boligparceller ma kun hegnes med levende hegn.
Levende hegn kan suppleres med lette tradhegn i en hgjde af
indtil 1,2 m, placeret bag det levende hegn.

9.3.

Opholds-, faardsels- og adgangsarealer skal udformes under sterst
mulig hensyntagen til synshandicappede og fysisk handicappede,
herunder karestol sbrugere.

Til den enkelte bolig skal adgang fra det fri vaare niveaufri. Hvis
niveauforskelle ikke kan undgas, skal hgjdeforskelle udlignes
med ramper i overensstemmel se med bygningsreglementets
bestemmel ser.

9.4.

L okalplanomradet er beliggende inden for kildepladszonen for
Alsgnderup Vandvaak, der skal derfor ved aktiviteter pa ubebyg-
gede arealer, herunder ved vedligeholdelse af have- og friaredler,
tages de starst mulige hensyn til sikring af grundvandet.

9.5.
Terramregulering starre end +/- 0,5 m makun foretages efter en
af Byrédet godkendt samlet terraanregul eringsplan.

9.6.

Belysningen af de ubebyggede areder, herunder stier, veje og
parkeringsareal er, ma kun etableres som parkbel ysning med en
maksimal lyspunkthgjde pa4 m eller vasgamaturer placeret pa
bygninger placeret i maksimalt 4 m's hgjde.

Dog kan belysning pavej A - B etableres ved lysmaster med en
maksimal lyspunkthgjde pa 5 m.



§ 10 Miljgforhold

10.1.

L okal planomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensomradet
fra skydebanen, Bauneve 10. Ved afskeamning eller lignende
skal det sikres, at |okal planomradets stgjbel astning fra aktiviteter
pa skydebanen ikke overstiger angivelsernei Miljgstyrelsens vej-
ledninger.

§ 11 Forudsagninger for ibrug-
tagning af ny bebyggelse

11.1.

Ny bebyggelse inden for en boliggruppe (boligparcellerne
beliggende omkring et parkeringsareal) maikke tagesi brug for
de pa kortbilaget viste vej- og parkeringsarealer til betjening af
boliggruppen er etableret iht. |okal planens bestemmel ser.

11.2.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet maikke tagesi brug
far der er fortaget tilslutning til den kollektive varmeforsyning,
naturgasnettet samt til det fadles antenneanl agy.

11.3.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet maikke tagesi brug,
far der foreligger dokumentation for overholdelsen af bestemmel-
sernei § 10.1.

§ 12 Tilladelser fra andre myn-
digheder

12.1.

L okal planomradet er palagt landbrugspligt. Der maikke
foretages amndringer af eksisterende lovlige forhold far
landbrugspligten et ophaevet iht. Landbrugsministeriets cir-
kulegenr. 1 15 af 11. juli 1995, § 9 stk. 2 - 5.



§ 13 Grundgjerforening

13.1.

Ejere af boligparceller inden for lokalplanomradet er pligtige at
vaae medlem af en grundejerforening, der oprettes senest nar
2/3af boligparcellerne er solgt eller nér Byrédet kraever det.

13.2.

Fadles faardsels-, parkerings, opholds- og friarealer samt fadlesan-
lagg f.eks. antenneanlagy til skades grundejerforeningen nar area-
lerne er anlagt iht. lokalplanens bestemmel ser, senest nar 2/3 af
boligparcellerne er taget i brug.

13.3.
Grundejerforeningens vedtasgter skal godkendes af Byradet.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagel se og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planleey-
ningslovens 8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes
i overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en g endom kan fortsadte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlasg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation til mindre vaesentlige lempel -
ser fralokal planens bestemmel ser under forudssgning af, at dette
ikke andrer den saalige karakter af de omréder, der sgges skabt
ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigel ser fralokal planen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny loka plan.

| henhold til 8 47 i planlasgningsloven kan der foretages ekspro-
priation af private g endomme eller private rettigheder over gen-
domme, nar ekspropriationen vil vaare af vassentlig betydning for
virkeliggerelsen af 1okalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokal planen, fortraenges af planen. Andre private ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil vaae af vassentlig betydning
for virkeliggerelse af planen, jf. ovenfor.



Lokalplanen indeholder i § 2.2 bestemmelse om, at det af planen
omfattede omrade overfarestil byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar bl.a. af bekendtgerelse nr. 549 af 9. juli 1991 om frige-
relsesafgift m.v. af fast g endom.

V edtagel sespategning

Ved den endelige vedtagel se af |okalplanen, er der foretaget
aandringer i forhold til det lokalplanforslag, der var offentligt
fremlagt.

| henhold til § 27 i planlaggningsloven vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Hillerad Byrad, den 18. december 1997

e

Valbgrg San

gﬂrf:n Adsersen

Tinglyst den 19. januar 1998
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LOKALPLAN NR. 268 FOR ET BOLIGOMRADE
VED B@GEBAKKEVEJ

Vedtaget af Hillered Byrad den 18. december 1997
HILLERZD KOMMUNE - TEKNISK FORVALTNING

Omradegraense
— — — — Byggelinle
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