2021

FREMTIDIGE FAVRHOLM SYD
ATRIUM

FORBINDELSE TIL

REGNVANDSBASSIN

BESKYTTET NATUR

£
(@)
=
-
>
©
Ll
P
Q
©
o(D
| .
£
(@)
(72
>
-
Q
>
<=
L
Q
} &
(@)
[

Lokalplan 460

REGNVANDSB/

HILLERGD
KOMMUNE

1TIDIGE FAVRHOLM NOR

MINDELSE TIL




c
o
=
®
£
S
-
=
c
e
2
T
R
o
7]
S
o
c
]
O

Hillerod Kommune

Generel lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre omrade i kommu-
nen.

Formalet med lokalplanen er:

o At sikre kvalitet og sammenhang i kommunens planlaeg-
ning.

. At give borgerne i kommunen indsigt og medbestemmelse
i den fysiske planlaegning af kommunens omrader.

o At angive bindende bestemmelser inden for lokalplanom-

radet vedrgrende anvendelse, udstykning, bebyggelse, veje
og stier samt friarealer og andre ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af Kommuneplanen, der er
den overordnede plan for Hillergd kommune. Det er Hillergd By-
rad, der godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grundejere. Dette
betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved fremtidige
udstykninger, bebyggelser, nye anvendelser osv. Eksisterende be-
byggelse eller anvendelse, der var lovligt etableret ved lokalplan-
ens vedtagelse, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen palaegger
ikke grundejerne en handlepligt. Virkeligggrelsen af en lokalplan
afhaenger derfor af, om pageeldende grundejer gnsker at bebygge,
udstykke eller aendre anvendelsen af sin grund.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byradet kan til enhver tid udarbejde forslag til lokalplaner. Dette
skal dog ggres, inden der gennemfgres stgrre byggerier, anlaegsar-
bejder og nedrivninger. En lokalplan ma ikke stride mod den over-
ordnede planlaegning, der er sammenfattet i Kommuneplanen. Er
der modstrid mellem bestemmelserne i en lokalplan og Kommu-
neplanen, skal der vedtages et tilleeg til den geeldende Kommune-
plan, som forudsaetning for lokalplanens endelige vedtagelse.

Alle grundejere kan i princippet fa udarbejdet en lokalplan, men
det kraever bl.a., at der er overensstemmelse mellem grundejer-
ens gnsker og den overordnede planlaegning i Kommuneplanen.

Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i planen. An-
vendelses- og formalsbestemmelserne i lokalplanen er eksempler
pa principper i planen. Dispensation kan som hovedregel kun gi-
ves, efter at naboer og andre bergrte er blevet orienteret.



Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelser-
ne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det fglgende
afsnit er udelukkende en oplysning om de gzeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske
ekspropriation i forbindelse med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanved-
teegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser:

o Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

o Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

o Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (al
mene samfundsinteresser).

o Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udeluk

ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam
fundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal
ske til fordel for private.

o Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet.
o Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til

det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, geelder
desuden at adgangen til at foretage ekspropriation bortfalder, hvis
ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokalplanens offent-
ligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse
skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens ”Vej-
ledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets
"V\lejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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Hillerod Kommune

Mal for kvalitet & service

o Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestemmelserne i Lov
om Planlaegning.

o Lokalplanen skal veere let forstaelig.

o Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af baggrund, for-
mal og indhold.

o Interesserede kan altid fa yderligere uddybning og oriente-
ring om forhold vedrgrende lokalplanen.

o Borgere, der indsender et hgringssvar i forbindelse med en

lokalplan, vil inden for to uger fa kvittering for kommunens
modtagelse af deres hgringssvar.

o Borgere vil efter Hillergd Byrads endelige vedtagelse af lo-
kalplanen modtage svar pa deres eventuelle hgringssvar.
. Lokalplanen vil veere tilgeengelig pa Hillergd kommunes

hjemmeside (www.hillerod.dk) samt pa PlansystemDK
(www.plansystemdk.dk).

Offentlig bekendtggrelse

Hillergd Byrad skal offentligggre sine lokalplanforslag. Offentliggg-
relsen vil ske pa kommunens hjemmeside og pa PlansystemDK, og
indeholde oplysninger om fristen for indgivelse af hgringssvar og
endringsforslag samt oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er
fremlagt til eftersyn. Fristen for at komme med bemaerkninger og
hgringssvar skal vaere mindst otte uger. Samtidig med offentligge-
relsen sendes planforslaget til miljpministeren og @vrige statslige,
regionale og kommunale myndigheder samt til nationalpark-
fonde, hvis interesser bergres af forslaget. Forslaget sendes endvi-
dere til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, samt ejere, lejere og brugere af vaesentligt bergrte
tilstedende ejendomme. Endelig sendes forslaget til foreninger og
lignende med lokalt tilhgrsforhold, der skriftligt har anmodet om
at blive underrettet om forslaget.

Nar hgringssvarerne er vurderet, kan planen vedtages endeligt.
Herefter skal den endelige plan vaere offentligt tilgaengelig og det
skal offentligggres pa kommunens hjemmeside, at lokalplanen er
vedtaget endeligt. Den endelige plan sendes til miljgministeren
og gvrige statslige, regionale og kommunale myndigheder samt
til nationalparkfonde, hvis interesser bergres af forslaget. Planen
sendes endvidere til ejere af ejendomme, der er omfattet at plan-
en og til de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, der
skriftligt har anmodet om at blive underrettet om planen. Planen
sendes derudover ogsa til enhver, der rettidigt har fremsat indsig-
elser, bemarkninger mv. til planforslaget sammen med Byradets
svar herpa.


http://www.hillerod.dk
http://www.plansystemdk.dk

Indholdsfortegnelse

Grundlaget for lokalplanens tilvejebringelse
Byradsbehandling

Redeggrelse

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Miljgvurdering
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Lokalplanens bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus
§ 3 Omradets anvendelse

§ 4 Udstykninger

§ 5 Veje, Stier og Parkeringsforhold

§ 6 Tekniske anlaeg

§ 7 Bevaring

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§ 10 Ubebyggede arealer

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
§ 12 Grundejerforening

§ 13 Opheaevelse af lokalplan

§ 14 Deklarationer

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning
Kortbilag A: Lokalplanens afgraensning
Kortbilag B: Lokalplankort

Kortbilag C: lllustrationsplan

Sammenfattende redeggrelse af
Miljgrapport

Lokalplanen er udarbejdet af Hillered Kommune, By og Miljg.

Matrikelkort, copyright: Geodatastyrelsen.
Luftfoto, copyright: DDOby/land©,Copyright COWI
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Grundlaget for lokalplanens
tilvejebringelse

Byradsbehandling
Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens § 27 vedtaget lokalplan
460 for ehvervsomradet i Favrholm.

Offentlig hgring
Lokalplanforslaget var offentligt fremlagt i 9 uger fra den 28. juni
til og med den 30. august.

Endelig godkendelse
Byradet har den 27. oktober 2021 godkendt den endelig vedtagne
lokalplan 460.

Offentlig annoncering
Den endelige lokalplan bliver annonceret pa kommunens hjem-
meside www.hillerod.dk og pd www.plansystemdk.dk.


http://www.hillerod.dk
http://www.plansystemdk.dk

Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen indgar i realiseringen af Helhedsplan Favrholm, som
Hillergd Byrad har godkendt i 2014. Lokalplanomradet omfatter
den del af helhedsplanen, der hedder Smgrkildefingeren, samt en
landskabskile og -faelled nord for denne.

Det er formalet at denne lokalplan skal sikre det planlaegnings-
maessige grundlag for at lokalplanomradet kan udvikles i henhold
til helhedsplanen med de justeringer og praeciseringer, der er
fremkommet i kommuneplanen (2017), Klima-, Natur- og Land-
skabsplanen (2018) og Myndighedsprojekt Favrholm, Smgrkil-
definger - landskab og stamvej (2021). Lokalplanomradet er i
Kommuneplan 2017 fastlagt til erhvervsomrade og omrade til of-
fentlige formal i form af sundhedsinstitutioner.

Landskabskilen fungerer bade som et grgnt omrade og til sky-
brudssikring. Kilens funktion som skybrudslavning betyder, at den
skal projekteres og anlaegges i sammenhang med lokalplanomra-
det, sa handteringen af regnvandet kan sikres.

g f
'/\) L] | o r

Lokalplaomr&det er vist med r@d afgreensning.

Den gstlige del af omradet er allerede omfattet af en geeldende
lokalplan 408 for Nyt Hospital Nordsjaelland. Formalet med at
tage denne del af omradet med i naerveerende lokalplan er at
indarbejde mindre aendringer i storparceller og landskab sket i
forbindelse med udarbejdelsen af Klima, Natur og Landskabsplan
for Favrholm og Favrholm, Smgrkildefinger - landskab og stamvej
(2021), samt aftale med Region Hovedstaden om kgb af area-
lerne. Denne del af lokalplanen er ikke omfattet af detaljerede
bestemmelser og har dermed form af en ‘rammelokalplan’. En
mindre del af regionens areal tilhgrer dog eksisterende Lokalplan
408’s delomrade 1, som er byggeretsgivende, og bestemmelser
for dette omrade vil overfgres til naerveerende lokalplan. Her er
det muligt at etablere serviceby for hospitalsfunktionen.

Redeggrelse
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Omrddet set mod @st langs den
eksisterende Smgarkildevej.

Omrddet set mod vest med
Overdrevsvejen og hospitals-
grunden forrest i billedet.

Omraddet set mod nord med Hil-
ler@gd by i baggrunden.

Omrddet set mod vest med
Roskildevej og rundkgrslen midt i
billedet og derefter naboarealet
ved Novos kursusejendom Favr-
holm Campus.

For erhvervsomradet vil lokalplanen, sammen med kommende
udbudsmateriale, danne grundlag for de konkrete projekter. Pro-
jekter for arealerne til erhverv vil blive udformet af fremtidige
ejere af parcellerne efter udbud af arealerne.

| forbindelse med denne lokalplan er der udarbejdet Kommune-
plantilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2017, der sikrer overensstem-
melse mellem lokalplanen og kommuneplanens rammer.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger mellem Roskildevej, Overdrevsvejen og
Nyt Hospital Nordsjeelland. Omradet er et ca. 40 ha stort abent
greesomrade, som tidligere har veeret brugt til Hillergd Kraem-
mermarked. | dag findes der en midlertidig handvaerkerby pa
Smerkildevej 8, som forventes at vaere flyttet ud af omradet ved
udgangen af 2021. Der findes en offentlig stiforbindelse, som Ig-
ber under Overdrevsvejen, og som binder omradet syd for lokal-
planomradet sammen med de omkrinliggende omrader i nord.
Stiforbindelsen ligger i den syd-vestlige del af lokalplanomradet.
Stiforbindelsen bevares.

| den vestlige del af omradet ligger eksisterende bebyggelse be-
stdende af fire tidligere beboelsesejendomme, Smgrkildevej 2,

4 og 6 og Roskildevej 173, samt et tidligere fjerkraeslagteri med
adressen Smgrkildevej 8. Bygningerne pa Roskildevej 173, Smgr-
kildevej 2 og 4 er alle registreret med en SAVE-vaerdi pa 5. Bygnin-
gerne pa Smegrkildevej 6 og 8 har ikke nogen SAVE-registrering.
Alle bygninger star i dag tomme.

Bygningerne pa Smegrkildevej 8 har tidligere fungeret som forsggs-
fijerkraesslagteri under de statslige forsggsgarde. Denne funktion
ophgrte i 1994. Senest har bygningerne vaeret benyttet til bl.a.
kulturformal. Bebyggelsen har et modernistisk industripraeg.

Det er Hillergd Kommunes vurdering, at bygningerne inden for
lokalplanomradet overordnet set fremstar i ringe forfatning. Be-
boelsesejendommene vurderes hverken szerligt originale eller
unikke for deres tid. Bygningerne ligger i et trafikeret knudepunkt,
og det er ikke hensigtsmaessigt eller attraktivt for evt. kommende
ejere af ejendommene — ud fra et stgjmaessigt skgn - at anvende
dem til kontorer eller andet formal.

Vest for lokalplanomradet ligger Favrholm Campus pa Roskildevej
58. Garden er fra 1809 og er fredet. Pa adressen findes desuden
tilbygninger af hgj arkitektonisk kvalitet opfgrt i moderne byg-
gestil (opf@rt i 2011-15). Den fredede ejendom Favrholm Cam-
pus har allerede med den nye moderne tilbygning (der ligger ud
til Roskildevej) tilfgrt et moderne isleet til omradet, som Hillergd
Kommune vurderer bidrager til og understgtter en overgang til et
kommende moderne erhvervs- og hospitalsomrade mod @st.



Hillergd Kommune vil lade det vaere op til kommende ejere af om-
radet, at se pa om den eksisterende bygningsmasse kan genan-
vendes og integreres i evt. kommende anvendelse af omradet.

Desuden vil der i forbindelse med det kommende udbudsmateria-
le veere et stort fokus pa omradets visuelle fremtoning, bygnings-
arkitekturen samt overgangen med Favrholm vest for Roskildevej
og det nye erhvervsomrade gst for.

En eksisterende vej, Smgrkildevej, Igber i gst-vestlig retning gen-
nem omradet. Der er tre vandhuller inden for lokalplanomradet,
som alle er beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven §3. Der
er eksisterende beplantning omkring bebyggelsen i vest, langs
Overdrevsvejen, omkring vandhullerne og omkring det areal, der
har vaeret anvendt til kreemmermarked. Terreenet er generelt
faldende fra Overdrevsvejen mod nord (hgjeste kote ca. 30 og la-
veste kote ca. 22 over havets overflade DVR90), omend kuperet
med flere mindre sger og lavninger.

Vest for lokalplanomradet findes et fortidsminde hvor beskyttel-
seslinjen for denne gar ind i lokalplanomradet. Beskyttelseslinjen
ligger inden for landskabskilen, og landskabskilen er udarbejdet
under hensyn til beskyttelsesinteresserne. Vest for lokalplanom-
radet findes ligeledes en s@, der kaster en sgbeskyttelseslinje ind
over lokalplanomradet.

Omradet omfatter matr.nr. 1ks, 1lr, 1lee, 1lg, 1ma, 18b og del af
1lo, alle Favrholm, Hillergd Jorder samt vejlitra 70000 og del af
7000d.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning
Forhold til regional planlagning

Fingerplan 2019

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade i fingerplanens
hillergdfinger. Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden for
en afstand af 1200 m fra den kommende S-togs- og lokalbanesta-
tion, Favrholm Station, dvs. i stationsnaert omrade. Kontor- og ad-
ministrationsbygninger uden for det 1200m stationszere omrade
ma max vaere 1500 m2. Den gnskede udvikling er i overensstem-
melse med Fingerplan 2019.

Forhold til kommuneplanlaegning

Kommuneplan 2017

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende kommuneplanram-
mer: FH.D.3 — Favrholm vest for hospital, FH.E.3 Favrholm — Nord
for Overdrevsvejen, en mindre del af FH.B.1 Favrholm - @st for
Roskildevej samt en mindre del af FH.D.2 - Favrholm, Nyt Hospital
Nordsjzelland.

FH.D.3 er udlagt til omrade til offentlige formal, specifikt regionale
institutioner, hospital, psykiatri og rekreativt grgnt omrade.

FH.D.2 er udlagt til omrade til offentlige formal, specifikt til ho-
spital, tekniske anlaeg for hospitalsfunktionen og rekreativt grgnt
omrade.

FH.E.3 er udlagt til erhvery, specifikt kontor- og servicevirksom-
heder og offentlige institutioner, medico og Green Tech virksom-
heder med udvikling og produktion, erhverv inden for handvaerk,
fremstilling, service og lignende samt en dagligvarebutik pa mak-
simalt 1200m?2.

FH.B.1 er udlagt til boligomrade. Lokalplanen omfatter kun den
sydlige del af rammeomradet, der i helhedsplanen er udlagt til
grgnne omrader/landskabskile.

10



Indblikskiler til slottet,
Kommuneplan 2017

Lokalplanen er desuden omfattet af retningslinjer og generelle
rammer, herunder om:

e Indblikskiler til Frederiksborg Slot - ved planlaegning af byggeri
og anlaeg indenfor de udpegede indblikskiler lzegges begraens-
ninger pa bygningernes hgjde og dimesioner. Ved udarbej-
delse af visualiseringer fra punkter i indblikskilerne, skal det
dokumenteres, at byggeri placeret i “indblikskiler” til slottet
ikke hindrer udsigten til/fra slottet.

e Grgnne indfaldsveje (Roskildevej) - | forbindelse med lokal-
planlaegning skal der tages stilling til og optages bestemmel-
ser om, hvordan den grgnne karakter langs vejen sikres.

e Grgnne forbindelser - Nye indre landskabsrum i Favrholm skal
anlaegges med henblik pa gode vaekstvilkar for vilde planter
og dyr og skabe forbindelser mellem Hillergd bys landskabe-
lige kiler.

¢ Den kommende lokalplanlaegning af Favrholm skal ske i hen-
hold til helhedsplan for Favrholm.

Kommuneplantilleeg
Baggrunden for tilleeg nr. 23 et et gnske om at tilpasse nuvaerende
rammer i lokalplanomradet.

FH.B.1 mindskes og en del af denne ramme overgar til henholds-
vis FH.D.3 og FH.E.3.

For FH.D.3 @ndres den geografisk afgraensning. Desuden udgar
den visuelle forbindelse fra Favrholm Campus gennem det rekrea-
tive omrade til Nyt Hospital Nordsjaelland. Desuden opdateres
lovgrundlaget for gasledningenen til geeldende lovgrundlag.

For FH.E.3 aendres den geografiske afgraensning, den maksimale
bygningshgjde fra 15 m til 22 m, samt de angivne miljgklasser
@ndres fra 1-4 til 1-5. Desuden udgar muligheden for at etablere
dagligvarebutik inden for rammeomradet.

Eksisterende lokalplaner

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 408.
Lokalplan 408 har 2 delomrader, delomrade 1 som omfatter Nyt
Hospital Nordsjaelland, og delomrade 2 som omfatter et areal vest
herfor til en eventuel fremtidig udvidelse af hospitalet, sa somatik
kan udvides yderligere og psykiatri kan samles med Nyt Hospital
Nordsjaelland. For delomrade 2 fra Lokalplan 408, der overgar til
nzervaerende lokalplan, er lokalplanen en rammelokalplan, dvs.
ikke byggeretsgivende. Naervaerende lokalplan vil derudover er-
statte en mindre del af delomrade 1 fra Lokalplan 408, hvor be-
stemmelserne overgar og lokalplanen er dermed byggeretsgiven-
de for denne del.
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Helhedsplan Favrholm

Helhedsplan Favrholm fastleegger den overordnede struktur for
udviklingen af bydelen. Om omradet fremgar blandt

andet; "Smgrkildefingeren er hovedsageligt planlagt med er-
hvervsfunktioner. Stamvejens profil og karakter understgtter
Smgrkildefingerens forventede bygningsmeaessige stgrre skala med
store bygningsvolumener pa store grunde. En markant og praecis
allé ... danner en tydelig linje ind mod hospitalet.”

Klima, Natur og Landskabsplan

Lokalplanen er omfattet af Klima, Natur og Landskabsplanen for
Favrholm, som er vedtaget af byradet i 2018. Planen fastlaegger
overordnede principper for landskab, natur og klima. Planen er
udarbejdet med udgangspunkt i et klimasikringsniveau pa T100.
Der er efterfglgende lavet en samfundgkonomisk beregning af det
optimale niveau for klimasikring i lokalplanomradet. Pa den bag-
grund er klimasikringsniveauet fastsat til en klimafremskrevet 50-
ars haendelse. Dvs. at omradet klimasikres til at kunne handtere
en 50-ars handelse som den forventes at veere om 100 ar, nar det
regner mere end idag.

Klimasikringen foregar hovedsagligt ved, at der er sikret plads til
opmagasinering af vand i den grgnne landsskabskile. Fra sky-
brudsbassinerne i kilen drosles vandet til vandlgbet Favrholm-
grgften. Hillergd Kommune har udarbejdet et myndighedsprojekt
(Favrholm, Smgrkildefinger - landskab og stamvej (2021)), hvor
terraen er udformet og fastlagt.

| forbindelse projektering og byggemodning pa byggefelterne, skal
det sikres, at vand i skybrudssituationer kan Igbe til skybrudsvejen
og den grgnne kile.

Strategi for bynatur

Strategi for bynatur skal danne det konkrete afsaet for implemen-
tering af mere natur i byomrader i Hillerad Kommune med hen-
blik p3, at skabe en mere grgn og oplevelsesrig by. Lokalplanen
skal udarbejdes i overensstemmelse hermed.

Trafik

En ny stamve] etableres gennem omradet fra Roskildevej til
hospitalet og med adgang til denne fra Overdrevsvejen. Pa stam-
vejen forventes en del tung trafik, da denne primeert vil betjene
erhvervsejendommene langs vejen. Derudover vil vejen funge-
re som sekundaer ambulancevej til Nyt Hospital Nordsjzelland.

Af hensyn til bade tryghed og sikkerhed anlaegges enkeltrettede
cykelstier og fortove i begge sider af vejen. Der planleegges med
busdrift pa stamvejen med ét stop i hver retning placeret forskudt
af hinanden, i naerhed til kvarterspladsen. Busholdepladser etab-
leres som fremskudte busholdepladser af trafikmaessige arsager
og jf. anlaegsprojektet for landskabskilen og lokalplanomradets
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nye stamvej: Myndighedsprojekt, Favrholm, Smegrkildefinger -
landskab og stamvej (2021).

Parkering
Det er hensigten med planlaegningen for omradet, at parkering pa
storparcellerne sa vidt muligt placeres vaek fra stamvejen.

Parkeringsnormen for omradet er afhaengig af typen af virksom-
hed. Der skal udleegges 1 parkeringsplads pr. 50 m2 for service og
kontorerhverv, 1 pr. 100 m2 for intensiv produktion med relativt
mange ansatte ift. areal, 1 pr. 200 m2 for intensiv produktion med
relativt fa ansatte ift. areal.

Der skal min. etableres 1 handicapparkeringsplads pr. 20 p-plad-
ser planlagt samlet. Min. 1 MC-parkeringsplads pr. 40 parkerings-
pladser.

Opholdsarealer
| kommuneplanens generelle rammer for opholdsarealer fremgar
det, at:

For erhvery, services, kontor, undervisning og kultur med en maks.
bebyggelsesprocent pa 60 pct., skal der etableres opholdsarealer
svarende til min. 15 pct. af etagearealet. | denne lokalplan gzelder
dette for delomrade 1 og 2.

For erhvery, services, kontor, undervisning og kultur med en maks.
bebyggelsesprocent pa 60-100 pct., skal der etableres opholds-
arealer svarende til min. 10 pct. af etagearealet. | denne lokalplan
geelder dette for delomrade 3.

Tilgengelighed
Udearealer skal udfgres i overensstemmelse med DS 105, for at
sikre tilgaengelighed for alle.

Faerdselsarealer skal udfgres sa tilgaengeligheden for mennesker
med funktionsnedsaettelser sikres bedst og i overensstemmelse
med Vejdirektoratets “Feerdselsareal for alle - Hindbog i tilgaenge-
lighed” fra 2013.

Arkitekturpolitik

Arkitekturpolitikken for Hillergd Kommune indeholder mal og pej-
lemaerker for arkitektonisk kvalitet. Lokalplanen er udarbejdet i
overensstemmelse hermed. Kommunen vil ved udbud og salg af
arealer i lokalplanomradet ogsa inddrage arkitekturpolitikken.

Bygkologi og Ressourcer

Med hensyn til byggematerialer, energibesparende foranstaltnin-
ger, orientering i forhold til sol og vind, affald, vandforsyning og
spildevandsrensning, er det byradets hensigt, at der ved nybygge-
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ri sa vidt muligt, s@ges tekniske og organisatoriske foranstaltnin-
ger til nedbringelse af ressourceforbruget.

Byradet opfordrer til at indtaenke solfangere, solceller, grgnne
tage og andre miljgtekniske anlaeg i de arkitektoniske Igsninger
ved om- og nybyggeri.

Jordbundsforhold
Lokalplanomradet er ikke kortlagt som jordforurenet.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med sezrlige
drikkevandsinteresser og inden for indvindingsopland for Frede-
riksgade Vandvaerk. Det betyder blandt andet, at der er szerlig
fokus pa, at det sikres, at der ikke nedsives forurenet vand. Kom-
muneplanen indeholder retningslinjer, der gaelder for vurdering
af grundvandsbeskyttelse i relation til byudvikling i omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) (retninglinje 3.1.2 og 3.1.3).

Omradet ligger ikke inden for vandvaerkets boringsnzere beskyt-
telsesomrade (BNBO) og stgrstedelen af lokalplanomradet ligger
ikke inden for et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFl-omrade).
Den del af lokalplanomradet der er beliggende inden for et NFI-
omrade er forbeholdt landskabskilens vestlige del ud mod Roskil-
devej.

OSD grundvandredeggrelsen for Hillerod Kommune, er det kom-
munens vurdering, at det for Favrholm er muligt at beskytte
grundvandet tilstraekkeligt ved at foretage en raekke afvaergende
foranstaltninger i forbindelse med etablering af hospital og
by-udvikling af omradet i gvrigt. Herunder er det anfgrt at ”Parke-
ringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal veere befaestet med en taet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning”.

OSD-omrader er omrader, hvor alt grundvand skal beskyttes af
hensyn til den fremtidige drikkevandsforsyning. Dette indebaerer
bl.a., at nuvaerende arealanvendelser ikke ma aendres, hvis &n-
dringen kan fgre til forringet grundvandskvalitet.

For at forebygge en vaesentlig fare for forurening af grundvandet
implementeres en raekke tekniske foranstaltninger vedrgrende
omradets indretning og drift i forhold til handtering og opbevaring
af stoffer, der er mobile i forhold til grundvandet.

Lokalplanen indeholder saledes bestemmelser om tekniske foran-
staltninger i form af blandt andet at parkeringsarealer, kgreareaer
og udendgrs omrader, hvor der oplagres, transporteres eller
handteres (anvendes/frembringes) olie, kemikalier eller affald
skal ske pa taet belaegning, hvorfra der sker kontrolleret afledning.
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Derudover stilles der krav til regnvandshandteringen, sa der ikke
sker udvaskning af skadelige stoffer til grundvandet.

Da lokalplanen giver mulighed for produktionserhverv op til klasse
5 vil der som en del af den almindelige miljgregulering af de
konkrete erhverv endvidere blive stillet en raekke vilkar, der tager
hgjde for at udga pavirkning af grundvandet.

Byradet henstiller til, at der ved vedligehold af ubebyggede area-
ler ikke anvendes kemiske ukrudtsbekaempelsesmidler eller lig-
nende, der kan indebaere en risiko for grundvandet.

Handtering af spildevand

Spildevand skal handteres i henhold til den enhver tid geeldende
Spildevandsplan for Hillergd Kommune. Der er udarbejdet et til-
leg til spildevandsplanen for lokalplanomradet. Tilleegget (tilleeg
nr. 6 til spildevandsplan 2028-2021) udlaegger omradet til sepe-
ratkloakering og fastsaetter sammen med spildevandsplan 2018-
2021 kravene til handtering af regn- og spildevand.

Spildevand fra omradet skal tilsluttes Hillergd Forsynings spilde-
vandskloak.

Handtering af regnvand

Omradet er jf. tillaeg nr. 6 til spildevandplan 2018-2021 udlagt il
separatkloakering. Jord- og grundvandsforholdene i omradet er
undersggt, og omradet er ikke fundet egnet til nedsivning.

Regnvandet fra skal tilsluttes Hillergd Forsyning regnvandssystem.
Inden for omradet skal der etableres regnvandsbassiner til rens-
ning og forsinkelse af den hydrauliske belastning inden regnvand
ledes til recipient.

Aflgbstallet for bassinerne fastsaettes sammen med Hillergd Kom-
mune, Miljg jf. bilag 21 til spildevandsplan 2018-2021. Herudover
skal bassinet dimensioneres efter de gvrige retningslinjer i bilag
22 til spildevandsplan 2018-2021.

Der skal etableres et regnvandsbassin pa hver storparceller. Regn-
vandsbassinernes placering er ikke endeligt fastlagt, men pa il-
lustrationen i kortbilag C, er den omtraendtlige stgrrelse vist. Pa
illustrationen er bassinerne placeret pa det laveste punkt pa stor-
parcellerne. For bassiner Hillergd Forsyning skal overtage, skal
den endelige placering aftales med dem.

Udover bassinerne pa storparcellerne etableres der tre bassiner

til vejvand i den grgnne landskabskile. Disse bassiner etableres og
driftes af Hillergd Kommune.
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Klimasikring

Dele af lokalplanomradet (landskabskilen og dertilhgrende sky-
brudsveje) er udpeget som oversvgmmelsesomrade i Kommu-
neplan 2017, jf. skybrudskort. Oversvgmmelsesomrader ma ikke
bebygges, og bebyggelse ma ikke std i vejen for vandets strgm-
ningsveje ved ekstremregn — medmindre det kan dokumenteres,
at regnvandet kan handteres pa anden vis, at der ikke sendres pa
afstremningen og at regnvandshandteringen pa tilstedende area-
ler ikke forringes.

Skybrudsveje og forsinkelsesbassiner indgar i myndighedspro-
jektet for landskabskilen i omradet. Vejvand fra stamvejen og
skybrudsvand for hele omradet handteres i denne landskabskile,
og bgr dermed ikke pavirke omgivelserne eller det kommende
byggeri. Hverdagsregn (op til en 5-ars handelse) fra bebyggelse
og belagte flader skal handteres inden for arealerne af de enkelte
storparceller. Skybrudsvand fra storparceller skal dog Igbe via
skybrudskorridorer til landskabskilen, hvor der ogsa er plads til
skybrudsvand fra alle storparceller.

| forbindelse med projektering og byggemodning pa storparcel-
lerne, skal det sikres at en 50-ars handelse kan Igbe til skybruds-
vejen og den grgnne kile.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der lavet en vur-
dering af det mest optimale serviceniveau for vand pa terraen i
lokalplanomradet ud fra en samfundsgkonomisk betragtning. Det
er vurderet, at omradet skal sikres til serviceniveau T50 (svarende
til en 50 ars haendelse).

Vandforsyning
Vandforsyningen varetages af Hillergd vand A/S.

Elforsyning
El-stikledninger tilsluttes Radius El-net.

Strategisk energiplan og varmeforsyning

Strategisk energiplan for Favrholm ser samlet pa energiforsynin-
gen af bydelen, herunder pa forsyningen af varme, kgl og el. Pla-
nen peger pa, at kollektiv varmeforsyning i form af fjernvarme vil
vaere samfundsgkonomisk rentabelt for lokalplanomradet, hvor
der er planlagt institutioner og virksomheder med arbejdspladser.
Disse former for anvendelse har erfaringsmaessigt et kglebehov,
og planen angiver ogsa, at dette mest hensigtsmaessigt kan forsy-
nes gennem fjernkgling.

Inden Hillergd Forsyning kan levere fijernvarme og fjernkgl, skal

der udarbejdes og godkendes et varmeprojekt i henhold til var-
meforsyningsloven.
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Der henvises til Hillergd Kommunes rapport “Hillergd Kommune -
Strategisk energiplan for Favrholm” fra 2016.

Affaldshandtering

Der skal indenfor lokalplanomradet reserveres plads til affalds-
handtering inden for den enkelte matrikel i henhold til Hillergd
Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativ.

Andre planforhold

Aflysning af lokalplaner

Lokalplan 408 for Nyt Hospital Nordsjeelland, vedtaget af Hillergd
Byrad den 26. oktober 2016, ophaeves for sa vidt for den del af lo-
kalplanens omrade, der er omfattet af lokalplan 460 for erhvervs-
omradet i Favrholm.

Deklarationer/servitutter

Herunder ophgr af tilstandsservitutter jf. PL § 15 stk. 2, nr. 21 og
servitutter, der bortfalder som fglge af uforenelighed med lokal-
plan jf. PL § 18.

Dekleration vedrgrendende dok. om oversigt vedrgrende matr.
1llze. Tinglyst pa matr. 1lee 24.01.1946. Dagsbogs.nr.: 935411-15.
Dokumentet omhandler oversigtsarealer ved Smgrkildevej/Ros-
kildevej, med hgjdebegraensning samt forbud mod etablering af
bygninger, hegn, reklameskilte i hgjde over 1 meter over vejens
kgrebane. Pataleret overdraget til Hillergd Kommune ved pateg-
ning i 1981. Herudover findes flere servitutter vedrgrende lednin-
ger samt vejbyggelinjer og lignende. Servitutter kan blive aktuelle
safremt bygherre gnsker at omlaegge eksempelvis ledninger.

Pa ejendomme, der graenser op til Overdrevsvejen, er der ting-
lyst en vejbyggelinje med Vejdirektoratet som pataleberettiget.
Vejbyggelinjen er ved lokalplanens udarbejdelse under revision.
Byggeri skal placeres uden for den til enhver tid geeldende vejbyg-
gelinje for Overdrevsvejen.

Produktionsvirksomheder og miljgklasser

I Miljgministeriets "Handbog om Miljg og Planlaegning — boliger
og erhverv i byerne” opdeles virksomheder i 7 virksomhedsklas-
ser (ogsa kaldet miljgklasser) med anbefalede minimum
beskyttelsesafstande til forureningsfglsom arealanvendelse som
fx boliger. Klassificeringen af den konkrete virksomhed sker pa
baggrund af en vurdering af virksomhedens produktion, trafikale
menstre, forbrug af ravarer, anvendelse af ny teknologi, eventu-
elle miljggodkendelser m.v. | omrader til virksomhedsklasser 2-5
kan der ogsa opfgres bygninger med anvendelse til den ngdven-
dige tilhgrende administration (virksomhedsklasse 1).

Der kan forekomme konkrete situationer, der berettiger til en an-
den klassificering end den i handbogen angivne, fx
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Forurening

Jordforureningsloven klassificerer hele
byzonen, som et omrade, der kan veaere
lettere forurenet (omradeklassificeret).
Hillersd Kommune har jf. lovens mulig-

heder justeret omfanget af omradeklas-

sificerede omrader saledes, at det kun
er dele af byzonen, der er omradeklas-
sificeret og dermed forventes at vaere
lettere forurenet. De omradeklassifice-
rede omrader kan ses pa Hillergd Kom-
munes korthjemmeside (link til http://
webkort.hillerod.dk/).

hvis en virksomhed foretager forureningsbegraensende foranstalt-
ninger udover det normale. Omvendt kan det vaere ngdvendigt at
klassificere en virksomhed hgjere, hvis der er tale om

en mere end normalt belastende virksomhed. Den foreslaede
klassificering er fastsat med henblik pa at minimere gener fra stgj
og ufarlige udslip af forureninger (isaer lugt), samt at sikre at de
kommende virksomheder ikke er til gene for omgivelser (herun-
der landskab, boliger, bebyggelse mm.).

Tilladelser efter anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jord og anlaegsarbejder findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, der bergrer
fortidsminder. Skjulte fortidsminder, i form af fx. bopladser, grave
og lignende, er beskyttet af Museumsloven, kap. 8, § 27, stk. 2.

Museum Nordsjzelland har som fglge af udviklingsplanerne for
lokalplanomradet gennemf@rt omfattende arkaeologiske undersg-
gelser/udgravninger af dele af lokalplanomradet. Der er registre-
ret arkeeologiske fund inden for og omkring lokalplanomradet.

De fremkomne fund indbefatter fundrige affaldslag, flere hustom-
ter med tilhgrende aktivitets-/ arbejdsomrader, herunder vad-
omrader med t@grvegravning og dyreofringer fra jernalderen.
Disse fund knytter sig til fundene pa Sygehusgrunden og interes-
seomradet (bl.a. sb. 010301-173, sb. 010301-163 og 010301-217),
og tilsammen udggr de en helhed omkring den forhistoriske
bebyggelse i Salpetermosen og Favrholm. Derudover er er ogsa
registreret en vandmglle fra 13-1400 arene, som er zldre end de
to fundne vandmagller under Klimaparken (sb. 010301-41 og sb.
010301-215).

Fundene har bidraget med ny viden om oldtidens og middelalde-
rens bebyggelsesstrukturer og ressourceudnyttelse i Hillergd Syd.

Pa baggrund af de arkaeologiske fund i omradet anbefaler Muse-
um Nordsjaelland videre, at der foretages arkeeologiske undersg-
gelser af de endnu ikke undersggte omrader (delomrade 1 og 2).

Forurening

Den del af lokalplanomradet, der tidligere har veeret omfattet af
lokalplan 408, og er beliggende i byzone, er undtaget af omrade-
klassificeringen.

Nar landzoneareal inddrages i byzonen ved lokalplanlagning vil
arealet automatisk blive en del af omradeklassificeringen. Der
foretages derfor ved inddragelsen en vurdering af, om omradet
kan udtages af omradeklassificeringen. | forbindelse med udarbej-
delse af denne lokalplan, er det vurderet at det nye byomrade kan
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udtages af omradeklassifiseringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet inden for lo-
kalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

Planen tager hgjde for produktionserhverv gennem miljgklasser
med tilhgrende afstandskrav.

Stgjforhold

Der ggres opmaerksom pa, at udendgrs opholdsarealer pad de en-
kelte ejendomme er defineret som stgjfglsom anvendelse hvorfor
graensevaerdierne for stgj skal overholdes. Safremt graensevaerdi-
erne ikke umiddelbart kan overholdes, skal det dokumenteres at
greenseveardierne kan overholdes ved hjzlp af stgjafskeermende
foranstaltninger fx. ved hjzelp af stgjhegn.

Krav til det indendgrs stgjniveau er fastsat i Bygningsreglementet,
og skal dokumenteres overholdt i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse.

Virksomheder inden for lokalplanomradet skal overholde vej-
ledende greensevaerdier for stgjfglsom anvendelse, herunder
boliger og kontorformal. For at forebygge lugt- og stgjgener, skal
det ved etablering af de erhvervsmaessige aktiviteter i lokalpla-
nomradet sikres, at miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for virksomheder kan overholdes i de eksisterende og planlagte
omkringliggende byomrader.

Vandlgbsloven

Offentlige vandigb

Indenfor lokalplanomradet ligger de offentlige vandlgb Hesteha-
vegrgften mod Havelse A og Favrholmgrgften. Vandlgbene inden-
for lokalplanomradet er rgrlagte.

Private vandlgb

Indenfor lokalplanomradet findes en lang raekke kendte private
vandlgb (draen). Nogle af disse straekker sig syd for Overdrevsve-
jen. Funktionaliteten af vandlgbene er ukendte for vandlgbsmyn-
digheden. Herudover kan der findes private vandlgb (draen), som
vandlgbsmyndigheden ikke har kendskab til.

Fzelles retningslinjer

Vandlgb, savel offentlige som private, ma ikke andre skikkelse,
flyttes eller nedleegges uden forudgaende reguleringstilladelse.
Dette omfatter ogsa terraenregulering og bebyggelse oven pa
vandlgbene. Der henvises desuden til vandlgbslovens bestemmel-
ser.
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Naturbeskyttelsesloven

3 omrdder

Det eksisterende landskab udggres af udyrkede men draenede
graesarealer. Neermest Overdrevsvejen findes tre mindre beskyt-
tede sger jf. naturbeskyttelseslovens § 3. Sgerne har karakter

af vandhuller, og fremstar alle tilgroede med begraensede abne
vandflader. Der er etableret et paddehegn ved det gstlige vandhul
for at forhindre at padder vandrer ud pa tilkgrselsvejen til byg-
geplads for NHN. Der anlaegges faunapassager fra de beskyttede
sger til landskabskilen.

Vandhullerne er beskrevet af Sweco A/S i 2020 med henblik pa
artsregistrering og tilstandsvurdering jf. DCE vejledning. Sweco
har endvidere beskrevet tiltag til at bevare og forbedre vandhul-
lernes biologiske veaerdier, samt beskrevet tiltag til sikring af om-
radets gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg. Idet der vil
veere risiko for vandhullernes typografiske opland i forbindelse
med kommende byggeri anbefaler Sweco A/S, at vandhuller tilfg-
res vand fra afvanding af tage, men ikke vand fra veje og parke-
ringspladser.

Sgerne er unge vandhuller dannet i henholdvis 2008, 2010 og
2014.

Bilag IV-arter
COWI A/S har for Hillerad Kommune i 2016 gennemfgrt en konse-
kvensvurdering af bilag IV arter for Helhedsplanen for Favrholm.

SWECO A/S har i 2020 undersggt forekomst af bilag IV arter i de
tre beskyttede sger ved Overdrevsvejen og udfgrt en tilstandsvur-
dering samt foreslaet tiltag til at bevare og forbedre vandhuller-
nes biologiske veerdier og tiltag til sikring af omradets gkologiske
funktionalitet for spidssnudet frg.

Der er registreret bilag IV arten spidssnudet frg i to af de beskyt-
tede sger. Det stgrste vandhul er i 2019 blevet omgivet med et
paddehegn. | forbindelse hermed skal der etableres faunapassa-
ger fra beskyttede natur- og vandhuller til landskabskilen, der har
den videre forbindelse til kerneomradet Salpetermosen.

Sobeskyttelseslinje

Vest for Roskildevej ligger en s@, der afkaster en sgbeskyttelses-
linje ind over den vestlige del af lokalplanomradet. Ved gnske om
etablering af anlaeg inden for denne beskyttelseslinje, skal anspg-
ning ske til Hillerod Kommune. Der sgges om reduktion af sgbe-
skyttelseslinjen i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen.
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Internationale beskyttelsesinteresser
Planomradet er ikke beliggende i et Natura-2000 omrade.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger i en afstand pa ca.
1.200 m fra projektomradet (Natura 2000-omrade nr. 260 Tok-
kekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt). Natura 2000
omrade nr. 260 bestar af tre adskilte delomrader. Det vestlige
delomrade befinder sig mod @st i en afstand af ca. 1200 m fra pro-
jektomradet, mens begge de gvrige delomrader ligger mere end 4
km vaek.

Hillergd Kommune vurderer, at planen ikke har indflydelse pa na-
turtyper fra udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omrade (N260
Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt), som fglge
af manglende miljgmaessig og gkologisk forbindelse, samt at pla-
nomradet, er adskilt fra Natura 2000-omradet af stgrre veje og
jernbaner.

Lokalplanomradet afvander via Havelse A til Roskilde Fjord og
dermed Natura-2000 omrade nr. 136 Roskilde Fjord og Jaegerspris
Nordskov. Det er Hillergd Kommunes vurdering, at der ikke vil fin-
de pavirkning af Natura-2000 omrade nr. 136 sted, da udlednings-
mangder fra omradet via det rgrlagte vandlgb under Roskildevej
pa 32 |/s fastholdes, og da udformning er i overensstemmelse
med niveauet for den bedst tilgaengelige teknologi (BAT) for bassi-
ner til rensning af overfladevand og kravene i Hillergd Kommunes
spildevandsplan. Pa baggrund heraf vurderer Hillerad Kommune,
at dette ikke pavirker ovennaevnte Natura 2000-omrader.

Det er derfor Hillersd Kommunes vurdering, at planerne ingen

indflydelse vil have pa ovennaevnte Natura-2000 omrader, og
planerne afviger derfor ikke fra 0-alternativet.
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Miljgvurdering

Lokalplanen og kommuneplantilleegget fastleegger rammerne for
den fremtidige anvendelse af omradet, herunder fremtidige an-

leegstilladelser til veje, landskabskile, regnvandsbassiner, bebyg-

gelse mm.

By og Miljg har foretaget en screening af de forventede miljg-
maessige pavirkninger ved realisering af planerne for at afgraense
hvilke emner, der skal indga i miljgvurderingen. Afgraensningen
af miljgrapporten har veeret i hgring hos bergrte myndigheder, jf.
§32, stk 1, nr. 2. Se mere herom i miljgrapporten.

By og Miljg har pa baggrund af screeningen og hgringen af de
bergrte myndigheder udarbejdet en miljgrapport, jf. miljgvurde-
ringslovens §12, hvori fglgende miljgemner er vurderet; beskyttet
natur, trafik, vand, samt kulturhistorie.

Pa baggrund af miljgrapporten er det fundet, at planerne ikke i
vaesentlig negativt grad pavirker de ovenfor naevnte parametre,
idet der i lokalplanen er medtaget ngdvendige bestemmelser
vedr. afvaergeforanstaltninger. For mere om resultatet herom, se
resumé i miljgrapporten. Miljgrapporten fremlaegges i offentlig
hgring i 8 uger sammen med forslag til lokalplanen og kommune-
plantillegget jf. miljgvurderingslovens §32, stk 1, nr. 3.
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Lokalplanens idémaessige indhold

Lokalplanomradet er Favrholms moderne erhvervsomrade.

Det er byradets intention, at Favrholm i sin helhed far et hgjt
kvalitetsniveau, herunder en hgj arkitektonisk standard i forhold
til sdvel brugbarhed, holdbarhed og skenhed. Erhvervsomradet
planlaegges primaert til virksomheder inden for lifescience, miljg
og IT med udvikling og produktion.

Byradet vedtog i marts 2020 en opdateret vision for Favrholm: |
Favrholm vil vi skabe en bydel med livskraft pa tveers af genera-
tioner, aktgrer og omrader”. Sunde og hele liv - fysisk, mentalt og
socialt - skal vaere retningsgivende for hvordan Favrholm bliver
teenkt og bygget.

Det stiller krav til oplevelsesrigdom i bygninger, bebyggelser og
byrum, blandt andet i form af placering af anvendelser, vinduer og
indgange, i form af harmonisk variation i stgrrelser, former, ma-
terialer og farver, og i form af menneskelig skala. Nye bykvarterer
skal vaere veerd at se pa og rare at rgre ved.

I ny by skal der vaere plads til at eksperimentere med nytaenkning
af feellesskaber. Bygninger, bebyggelser og byrum skal indbyde

til feellesskaber, og arkitekturen skal give maksimal mulighed for
at deles om ressourcer og faciliteter. Ogsa i relation til erhverv

og offentlige funktioner, og allerhelst greensebrydende, pa tveers
af traditionelle opdelinger i eksempelvis anvendelser, bruger- og
aldersgrupper.

| nye bykvarterer skal det vaere nemt, attraktivt og trygt at veere
fysisk aktiv. Bygninger, bebyggelser og byrum skal disponeres, sa
gang og cykling bliver det naturlige hverdagsvalg aret rundt og
dggnet rundt, og i fritiden skal de fysiske rammer friste til motion
og leg i det fri.

Lokalplanen angiver, at virksomheder inden for miljgklasse 1-5
kan etableres i omradet. Dog er det intentionen, at virksomheder
af hgjere miljgklasse fortrinsvist skal placeres mod Overdrevsve-
jen og virksomheder med lavere miljgklasser placeres ind mod
landskabskilen. Dette er for at sikre, at der ikke opstar gener for
de kommende boliger nord for lokalplanomradet.

Den kommende bebyggelse inden for lokalplanomradet skal have
et arkitektonisk udtryk, der lever op til det niveau, som er lagt
med Nyt Hospital Nordsjzelland (den stgrste bygning i Favrholm),
Favrholm Campus og Novo Nordisk. Her er der szerlig tanke pa
bebyggelsen i det naerliggende Trollesminde Erhvervsomrade
(Foss, Fujifilm, Ellab). | det der ved lokalplanens vedtagelse ikke
er planlagt for specifikt bebyggelse, skal der i forbindelse med
den enkelte byggesag tages hgjde for Hillersd Kommunes arki-
tekturpolitik. Projekter for arealerne til erhverv vil blive udformet
af fremtidige ejere af parcellerne efter udbud af arealerne. Pa
referencefotos i venstre margen er der eksempler pa moderne
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erhvervsbyggeri, der kan inspirere til det fremtidige byggeris arki-
tektoniske udtryk.

Det skal sikres, at bebyggelsen udformes med en arkitektonisk
kvalitet, der imgdekommer ambitionerne for Favrholm (se mere
pa favrholm.dk). Der skal herunder arbejdes med bebyggelsens
placering og udformning ift. de omgivende veje og ift landskabet.
Herunder er det hensigten at indgangspartier og facader placeres
sa de orienterer sig ind mod stamvejen og kvarterspladsen.

Redeggrelse

Delomrader
Lokalplanen er opdelt i seks delomrader. Se kortbilag B.

Delomrade 1

De to parceller er relativt store og kan anvendes til virksomheder
inden for miljgklasse 1-5. Inden for omradet findes et §3 natur-
omrade, som skal bevares. Virksomheder inden for dette omrade
har muglihed for en attraktiv placering og synlighed mod Over-
drevsvejen.

Delomrade 2

Disse parceller er relativt smalle og egner sig til mindre virksom-

heder inden for miljklasse 1-5. | dette delomrade skal der etab-
lllustration af muligt udtryk i det frem- leres en hensigtsmaessig overgang mellem landskabskilen og
tidige erhvervsomréde © Arstiderne erhvervsomradet med hensyn til bygningshgjder og indblik fra
Arkitekter landskabskilen mod erhvervsomradet.
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Illustration af muligt udtryk i det frem-
tidige erhvervsomrdde © Arstiderne
Arkitekter

Delomrade 3

Dette delomrade er ejet af Region Hovedstaden og udlagt til en
eventuel fremtidig udvidelse af Nyt Hospital Nordsjaelland. Inden
for omradet findes et § 3 naturomrade.

Delomradet er en arealreservation til en eventuel fremtidig ud-
videlse af Nyt Hospital Nordsjeelland, somatik og psykiatri (med
maksimalt 92.511 m2, 3 etager og 15 m i hgjden). Delomradet er
ikke omfattet af detaljerede bestemmelser og har derfor form af
en ‘rammelokalplan’. Dette betyder, at der senere skal udarbejdes
en eller flere lokalplaner med detaljerede bestemmelser, fgr der
kan bygges i delomrade 3. Neaervaerende lokalplan giver dog mulig-
hed for at etablere parkering inden for dette omrade.

Delomrade 4

Dette delomrade er forbeholdt en landskabskile hvor der arbejdes
med et stort naturindhold. Det overordnede mal med landskabs-
kilen er, at byomradet skal opleves som et grgnt og blat byom-
rade, der rummer funktioner som klimasikring, biodiversitet og
rekreative omrader. Landskabskilen afgreenses mod erhvervsom-
radet af beplantning i grupper, som vil afgraense det lange land-
skabsrum og indimellem ogsa abne op for kig ind til bebyggelsen.
Det er tanken, at man pa den made kan fa oplevelsen af at veere
ude i naturen. En mindre del af landskabskilen er anlagt som er-
statningsnatur for den mose, der pavirkes af stiprojekt mellem
Nyt Hospital Nordsjeelland og den nye Favrholm Station. Inden for
landskabskilen er der reserveret et omrade, der kan indrettes som
erstatningsnatur (s¢) ved eventuelt fremtidigt behov.
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Den grgnne kile set fra Roskildevej

lllustration af muligt udtryk i det frem-
tidige erhvervsomrdde © Arstiderne
Arkitekter

Delomrade 5
Omradet udlaegges som grgnt areal med stirforbindelse fra Roskil-
devej under Overdrevsvejen til den sydlige del af Favrholm.

Delomrade 6

Omradet udlaegges til offentlige formal; regionale institutioner
som hospital med almindeligt tilhgrende funktioner, herunder
mindre kiosk og apoteksudsalg, der alene betjener hospitalsfunk-
tionen. | dag er omradet tiltaenkt serviceby for hospitalsfunktio-
nen. Neervaerende lokalplan er byggeretsgivende for denne del af
regionens areal.

Stier

Et netveerk af hovedstier, rekreative stier og aktivitetsstier sikrer
gode adgangsforhold for cyklister og fodgaengere. | gst-vestlig ret-
ning lgber stier og enkeltrettede cykelstier i hver side af stamve-
jen. | nord-sydlig retning Igber en hovedsti fra forbindelser i nord
ned gennem lokalplanomradet (landskabskilen og stamvejen) og
krydser Overdrevsvejen ved en planlagt fremtidig bro over vejen.
En anden hovedsti Igber i nord-sydlig retning i omradets gstlig-
ste del pa graensen til omradet for lokalplan 408 for Nyt Hospital
Nordsjaelland. Hvor hovedstier krydser stamvejen etableres trafik-
sikker stikrydsning. De rekreative stier er placeret sa de giver mu-
lighed for ga- og cykelture af forskellig laengde.

Stier vil blive driftet af omradets grundejerforening med undta-
gelse af hovedstier, der driftes af Hillerod Kommune.
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Opholdsarealer

Noget af det, der kommer til at kendetegne lokalplanomradet,

er den konstante tilstedeveerelse af grgnne og bla oplevelser, nar
man bevaeger sig fra de bebyggede arealer og ud i landskabskilen.

Redeggrelse

Lokalplanomradet forventes primaert brugt af folk, som har en
tilknytning til de virksomheder og institutioner, der planlaegges i
omradet. Derfor taenkes kvarterspladsen mellem storparcel 1.1
og 1.2 primaert indrettet til frokostaktiviteter, boule/pétanque og
siddepladser med udsigt til det grénne omrade. Beplantningen er
generelt mere urban, dog traekkes det lange graes fra naturomra-
det hele vejen ind i pladsens bede.

Disponering af bydelsplads fra Disposi-
tionsforslag Favrholm, Smgrkildefinger
- landskab og stamvej.

FORBINDELSE TIL. -
FREMTIDIGE FAVRHOLM SYD
o

W) REGNVANDSBASSIN

Hlustraion af mulig udbygning af lokal-
planomrédet © Arstiderne Arkitekter
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Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Formal
Lokalplanens formal er:

o at sikre det planlaegningsmaessige grundlag for lokalplan-
omradets anvendelse til virksomheder inden for
lifescience, miljg og IT, samt anvendelse til offentlige
formal, herunder sundhedsinstitutioner.

o at fastlaegge landskabskilens afgraensning som vist pa
kortbilag B, hvor landskabskilen fremgar som delomrade
4, samt fastleegge bestemmelser om hvordan regnvand
skal indga synligt, rekreativt og naturligt i omradet.

o at sikre indblikskilerne til Frederiksborg Slot.

o at forebygge miljgkonflikter inden for omradet og i for
hold til omgivelserne.

o at sikre en arealreservation til eventuel fremtidig udvidel-
se af Nyt Hospital Nordsjzelland.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1 Afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter matr.
nr. matr.nr. 1lz, 1ks, 1lr, 1lee, 1lg, 1ma og del af 1f samt del af 1lo,
alle Favrholm, Hillergd Jorder samt alle parceller, der efter den 28.
juni udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Herudover omfatter lokalplanomradet vejarealerne, vejlitra
”70000” samt dele af vejarealet “7000d".

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader som vist pa kortbilag
B

Delomrade 1 omfatter storparcellerne som vist pa kortbilag B.

Delomrade 2 omfatter storparcellerne som vist pa kortbilag B.
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Note § 3.1 og 3.2 (delomrade 1 og del-
omrade 2)

Life-science er f.eks. farmaceutisk, bio-
teknologisk og medicinalindustri.

Delomrade 3 omfatter storparcellerne som vist pa kortbilag B.
(udvidelsen af hospital)

Delomrade 4 omfatter landskabskilen.

Delomrade 5 omfatter offentlig sti og grgnt areal.

Delomrade 6 omfatter omradet, som vist pa kortbilag B.

2.3 Zonestatus

Delomrade 1, 2, 5 og dele af 4 overfgres fra landzone til byzone

ved vedtagelse af lokalplanen.

Delomrade 3, 6 og dele af 4 forbliver byzone ved endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal og produktions-
virksomheder inden for life-science og lignende, der ikke er til vae-
sentlig gene for omgivelserne for sa vidt angar stgj og stgv m.m.
inden for miljgklasse 1-5.

Kontor- og servicevirksomheder ma have et etageareal pa op til
1.500 m? pr. bebyggelse.

3.2 Delomrade 2

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal og produktions-
virksomheder inden for life-science og lignende, der ikke er til vee-
sentlig gene for omgivelserne for sa vidt angar stgj og stev m.m.
inden for miljgklasse 1-5.

Kontor- og servicevirksomheder ma have et etageareal pa op til
1.500 m? pr. bebyggelse.

3.3 Delomrade 3

Delomradet udlaegges til offentlige formal; regionale institutioner
som hospital og psykiatri med almindeligt tilhgrende funktioner,
herunder mindre kiosk og apoteksudsalg, der alene tjener hospi-
talsfunktionen.

Delomradet ma anvendes til institutioner med en miljgklasse 1-4.

Neaervaerende lokalplan er ikke byggeretsgivende for dette delom-
rade, dog kan der etableres parkering.
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3.4 Delomrade 4
Delomradet udlaegges som et grgnt omrade og som klimasikring.

3.5 Delomrade 5
Delomradet udlaegges som grgnt areal med en offentlig sti. Area-
let kan ikke bebygges.

Bestemmelser

3.6 Delomrade 6

Delomradet udlaegges til offentlige funktioner; regionale insti-
tutioner som hospital med almindeligt tilhgrende funktioner,
herunder mindre kiosk og apoteksudsalg, der alene betjener
hospitalsfunktionen. Desuden kan der etableres rekreative grgnne
omrader.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning til tekniske anlaeg
Der kan ske udstykning af arealer for etablering af tekniske anlaeg
uanset grundstgrrelsen.

§ 5 Veje, Stier og Parkeringsforhold

5.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Roskildevej og Over-
drevsvej som vist pa kortbilag C. Der kan etableres interne veje pa
storparcellerne.

Vejforlgb mellem a og ¢, samt c og d vist pa kortbilag B udlaegges
som offentlig vej. Vejforlgbet mellem b og ¢ som vist pa kortbilag
B udlaegges som privat vej.
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Note § 5.2 (Veje)

Alle veje etableres med tagprofil. Ve-
jene skal opbygges som en T5 asfalt-
belzegning. Alle vejbefaestelser skal
dimensioneres til 20 ars levetid iht.
geeldende vejregler.

Note § 5.4 (stier)

Med "i princippet" menes, at stien kan
flyttes nogle meter i forbindelse med
den endelige fastlaeggelse af stiforlg-
bet. Tilslutningen til andre stier og veje
vil finde sted som vist pa bilaget.

5.2 Udformning af veje

Der udlaegges areal til stamvejen som vist pa kortbilag B. Vejen
udlaegges med en samlet bredde pa minimum 23 meter, med to
kgrespor i princippet som vist pa illustration ovenfor.

Forbindelsesvej mellem Overdrevsvejen og stamvejen udlaegges
med en samlet bredde pa minimum 20 meter.

Eventuelt interne veje pa storparcellerne skal beleegges med fast
belaegning.

Pa stikvejen szettes kantsten i beton og pa stamvejen saettes kant-
sten i granit.

5.3 Vejadgang

Vejadgang til de enkelte storparceller skal placeres med en af-
stand pa minimum 50 meter fra naermeste kryds eller stikryds i
princip som kortbilag C.

Vejadgange skal tilpasses den fremtidige traffik, der skal anvende
den.

5.4 Stier

Inden for lokalplanomradet udlaegges tre typer stier; hovedstier,
rekreative stier, aktivitetsstier. Stierne udlaegges som vist i princip
pa kortbilag C.

Hovedstier skal indrettes som delte stier med minimum 0,5 meter
rabat, minimum 2,5 meter dobbeltrettet cykelsti, 0,5 meter mid-
terrabat, minimum 1,5 meter gangareal og 0,5 meter rabat.

0,5 meter midterrabat kan erstattes af granitkantsten. Afvanding
sker ud til rabat. Hovedstier inden for lokalplanomradet skal an-
legges med belysning. Belysning skal fglge Hilleréd Kommunes
geeldende retningslinjer.

Rekreative stier skal udlaegges med en bredde pa minimum 2 me-
ter og med 0.5 meter rabat i hver side. Stierne skal veere grusbe-
lagte.

Aktivitetsstier skal veere minimum 1,5 m bredde trampestier.

5.5 Parkering

Delomrade 1 og 2:

Der skal udlaegges mellem 1 pr. 50 m? for service og kontorer-
hvery, 1 pr. 100 m? for intensiv produktion med relativt mange
ansatte ift. areal, 1 pr. 200 m? for intensiv produktion med relativt
fa ansatte ift. areal.

Der skal etableres min. 1 parkeringsplads til elbiler pr. 10 parke-
ringspladser. Alle parkeringspladser skal forberedes til opsaetning
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af el-ladestandere.

Parkering skal udformes og indpasses pa en sadan made, at an-
legget kan bidrage til at give omradets ubebyggede arealer en
gron karakter.

Der skal plantes min. 1 trae pr. 8 parkeringspladser.

Der skal min. etableres 1 handicapparkeringsplads pr. 20 parke-
ringspladser planlagt samlet.

Min. 1 MC-parkeringsplads pr. 40 parkeringspladser.

Parkering skal vaere belyst og etableres med teet belaegning.
Udformning af disse skal sikre, at regnvand udledes til afvandings-
system, hvorfra der er tilslutning til regnvandsbassin.

Delomrade 3:

Der ma etableres parkering indenfor den pa kortbilag C viste par-
keringszone. Parkering skal vaere belyst.

Omfang af parkering til ny bebyggelse inden for delomradet
fastleegges i en kommende byggeretsgivende lokalplan for delom-
radet.

Delomrade 6:
Der ma etableres parkering inden for omradet som vist pa kortbi-
lag C.

5.6 Cykelparkering

Delomrade 1 og 2:

Der skal etableres 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
Cykelparkering skal etableres taet pa hovedindgange eller den
funktion de betjener.

Cykelparkering pa terraen skal vaere tydeligt afgraenset og adskilt
fra omkringliggende arealer, herunder gangarealer.

Min. 50 % af cykelparkering skal veere overdakket.

Delomrade 3:
Omfang af cykelparkering vil blive fastsat i byggetilladelser.
Cykelparkering kan etableres som overdaekkede arealer.

5.7 Renovation og varelevering
Renovation og varelevering skal kunne foretages uden bakkema-
ngvrer, hvor der er offentlig faerdsel.

5.8 Beredskab

Det skal sikres at vejene kan betjene de til enhver tid geeldende
regler i forhold til brand og redningskgretgjer.
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Note § 6.2 (Ledninger)
Opmarksomheden henledes pa even-
tuelt eksisterende ledningsanlaeg,
herunder draen- og gasledninger, samt
eventuelle deklerationer om disse.
Ved byggeri skal ledningerne sikres,
eller eventuelt omlaegges efter aftale
med ledningsejer. Ansvar for eventuel
omlagning og omkostninger hermed
palaegges grundejer.

§ 6 Tekniske anlaeg

6.1 Spildevands- og regnvandsanlaeg

Inden for omradet skal der placeres regnvandsbassiner til forsin-
kelse og rensning af regnvandet. Der skal reserveres plads inden
for storparcellerne til regnvandsbassiner dimensioneret efter at
kunne handtere en 5-ars handelse og dimensioneres i gvrigt efter
Spildevandsplanens bestemmelser. Se kortbilag C for mulig place-
ring.

6.2 Ledninger

Alle ledninger, herunder ledninger til gadebelysning og fremfg-
ring af telefon, IT eller anden kommunikation, skal fremfgres som
jordkabler.

Alle ledninger skal ligge i vejareal eller under stier, hvis de ligger i
landskabskilen.

6.3 Tekniske anlzeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transfor-
matorstationer mv.) skal integreres i bebyggelsen.

6.4 Afledning af regnvand

Tag- og overfladevand skal handteres jf. retningslinjerne i spilde-
vandsplan 2018-2021 med tilhgrende bilag og tillaeg nr. 6 til pla-
nen.

Regnvand skal tilsluttes Hillergd Forsynings regnvandssystem.

Regnvand forsinkes og renses inden for omradet, hvorefter det
udledes til recipient.

6.5 Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner i landskabskilen er kun vejvandsbassiner og
handterer herdagsregn op til en 5 ars handelse.
Regnvandsbassiner pd matrikler og storparceller handterer
overfladevand og hverdagsregn op til en 5 ars haendelse fra den
enkelte storparcel.

Landskabskilen handterer al skybrudsregn op til en 50 ars haen-
delse fra hele lokalplanomradet.

Vejvandsbassiner i landskabskilen er placeret i henhold til Myn-
dighedsprojekt Favrholm, Smgrkildefinger, skybrudsplan og
landskabsplan. Det ene vejvandsbassin er til stamvejen i Roskil-
definger. Landskabskilen kan handtere en 50-ars haendelse fra lo-
kalplanomradet og fra de 3 sydligste storparceller i den kommen-
de Roskildefinger.
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6.6 Udforming og placering af regnvandsbassiner
Regnvandsbassinerne skal udformes, sa de indgar som et naturligt
landskabselement, og udformes med en organisk form og saledes
at haeldningen pa skraninger ikke er stgrre end 1:5. Derudover
skal regnsvandsbassinerne dimensioneres og etableres i henhold
til spildevandsplan 2018-2022. Placering, dimensionering og ud-
formning af bassiner der skal overtages af Hillergd Forsyning skal
godkendes af Hillergd Forsyning.

§ 7 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelse i landskabskilen

Der ma ikke opfgres bebyggelse i landskabskilen, dog kan der
etableres smabebyggelser som eksempelvis shelter, overdaekket
picnicplads, leeskure til graessende dyr samt pumpestation til spil-
devand.

8.2 Placering af indgange og potentielt offentlige funktioner
Indgangspartier samt potentielt offentlige funktioner skal fortrins-
vist placeres ud mod stamvejen og kvarterspladsen.

For delomrade 1 og 2 skal medarbejderfaciliteter, eksempelvis
kantine, mgdelokaler, terrasser, traenings- og rekreative faciliteter,
sa vidt muligt placeres i tilknytning til kvarterspladsen, stamvejen
eller hovedstien, sa de bidrager til omradets oplevelsesvaerdi.”

Der ma gerne etableres indendgrs og udendgrs feellesfaciliteter
som kan anvendes af flere virksomheder eller omradet generelt.

8.3 Bebyggelsens placering

Bebyggelse i delomrade 1 og 2 skal placeres efter fglgende af-

stande:

e Min. 10 meter fra §3 natur

e Min. 5 meter fra planlagt sti, skel til nabogrund, faunapassa-
ge, regnvandsbassiner og landskabskilen.

e Min. 2,5 meter til skel mod stamvejen og stikvejen (vejforlgb
c-b pa kortbilag B).

Bebyggelse i delomrade 6 skal placeres efter fglgende afstande:
Min. 20 meter fra landskabskilen.
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Note § 8.7 (bygningshgjde)

Hensigten er at skabe en naturlig over-
gang mellem byggeri og landskabskile
med hgjt byggeri placeret mod den
sydlige del af lokalplanomradet og la-
vere byggeri ind mod landskabskilen.
Bygningshgjden skal vurderes under
hensyntagen til de omkringliggende be-
byggelser; indblikskilerne og landskabs-
kilen og de grgnne omrader.

Der differentieres mellem antal etager
og bygningshgjde, da der tages forbe-
hold for, at der er forskellige behov ved
henholdsvis produktionshaller og kon-
torformal inden for omradet.

Ved salg af grunde skal det fremga
hvorledes fremtidigt byggeri tager hen-
syn til omgivelserne.

8.4 Bebyggelsens placering og indblikskiler

Bebyggelse skal placeres saledes, at der ikke forekommer en mas-
siv bygningsmasse i indblikskilerne til Frederiksborg Slot.
Bygninger skal placeres i princip som vist pa kortbilag C, hvor der
tages hensyn til indblikskilerne ved at skabe luft mellem bygninger
inden for inblikskilerne.

8.5 Bebyggelsesprocent

Delomrade 1 og 2:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma maksimalt
vaere 60 %.

Delomrade 6:
Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 70 % inden for
den enkelte ejendom.

8.6 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 3 etager eksklusiv tagterasser.

8.7 Bygningshgjde

Delomrade 1:

Nord for byggelinje pa kortbilag B: Maks. 15 m, dog med enkelte
elementer op til 22 m.

Syd for byggelinje pa kortbilag B: Maks. 22 m

Delomrade 2: Maks. 15 m
Delomrade 6: Maks. 15 m

8.8 Stgj
Virksomheder skal overholde vejledende graenseveerdier for stgj.
Dette geelder ogsa fremtidig planlagt anvendelse.

8.9 Facader i delomrade 6

Facader og afskeermninger af tekniske anlaeg skal udfgres i beton
som elementer eller insitustgbt eller som blank mur i teglsten, der
kan filses, pudses, vandskures eller kalkes eller kan udfgres i ma-
terialer afstemt efter hospitalsbyegningens materialer som metal,
tree og mineralsk pladematerialer. (Mineralske plader er f.eks. be-
ton-, terrazzo-, fiber-beton, cement-, sten-, teglplader).

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtreeden

9.1 Generelt

Bebyggelsen skal udformes og udfgres, sa der i ss mmenhang
med erhvervsomradets gvrige bebyggelse opnaes en god arkitek-
tonisk helhed.
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Note § 9.2 (Arkitektonisk kvalitet)
Projekter for arealerne til erhverv vil
blive udformet af fremtidige ejere af
parcellerne efter udbud af arealerne.
Der skal i forbindelse med den enkelte
byggesag tages hgjde for Hillergd Kom-
munes arkitekturpolitik.

Note § 9.5 (skilte og reklamering)
Skilte placeret ud mod Overdrevsvejen
er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§21, og skilte skal godkendes af Vejdi-
rektoratet.

9.2 Arkitektonisk kvalitet

Ny bebyggelse skal fremtreede i materialer, der har samme kva-
litetsniveau som eksisterende byggeri teet pa lokalplanomradet,
herunder Nyt Hospital Nordsjaelland og Favrholm Campus.

De anvendte materialer skal bidrage til byggeriets arkitektoniske
kvalitet og baeredygtighed. Materialerne skal have en lang levetid
og patinere med ynde.

Facader der vender mod den grgnne kile, stamvej, plads og stier
skal gennem udformning, materialer og farvevalg tilfgre ople-
velsesveerdi til omradet for de forbipasserende. Der skal sa vidt
muligt etableres vinduesflader i disse facader, som kan give indkig
til bygningens aktivitet og funktion og give en oplevelse af liv og
aktivitet i dggnets mgrke timer.

Hillersd Kommune vil som grundejer stille krav til kvalitet i forbin-
delse med salg af den enkelte ejendom.

9.3 Ventilationsafkast

Ventilationsafkast og ventilationsmotorer skal placeres, sa de ikke
er synlige fra offentlige veje og stier eller landskabskilen og skal
integreres i bebyggelsens udformning.

9.4 Tagmaterialer

Til tagdaekning med haeldning ma blanke eller reflekterende ma-
terialer med en glansgrad hgjere end 10 ikke anvendes. Tage ma
udfgres som grgnne tage og ma fungere som tagterasser.

Der ma ikke laves tage og/eller tagrender af kobber og zink.

9.5 Skilte og reklamering

Skiltning og reklamering, herunder flagning og lighende ma kun
finde sted med bygningsmyndighedens forudgaende godkendelse
i hvert enkelt tilfaelde. Skiltning og reklamering skal tilpasses byg-
ningens arkitektoniske udformning og holdes i afdeempede farver.
Dette geelder ikke for virksomhedens logo.

Reklamering med billboards og lighende ma ikke finde sted.

Der ma ikke opsaettes skilte, der virker dominerende pa landska-
bet eller er synlige over store afstande.

Skiltning ved ejendomme, der stgder op til Roskildevej skal under-
ordne sig karakteren af “grgnne landskabsveje” uden etagehgije
hegn, oplagssystemer, bannere pa hegn og reklameflag.

Virksomheder ma opsaette skilte, der oplyser om de enkelte
virksomheders beliggenhed. Der ma opseettes et skilt ved hver
adgangsvej til omradet og ved adgangsvejen til den enkelte virk-
somhed.
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Note § 10.1

Til alle enheder i bygningers stueetage
skal adgang fra det fri veere niveaufri.
Hvis niveauforskelle ikke kan undgas,
skal hgjdeforskelle udlignes med ram-
per i overensstemmelse med bygnings-
reglementets bestemmelser.

Et skilt ma alene oplyse om den enkelte virksomheds navn, logo,
adresse og art eller produktion.

Skiltning ma ikke veere reflekterende, bevaegelig eller fremsta som
digitale skeerme.

9.6 Solceller og miljgtekniske anlaeg

Tekniske anlaeg pa tag skal integreres i tagfladen, sa de fremstar
harmoniske og fglger det akritektoniske udtryk, sa det ikke virker
skeemmende.

Der kan etableres energianlaeg til vedvarende energiproduktion
som solceller, solpaneler og lignende pa tag og/eller facade. Disse
energianlaeg skal integreres i det overordnede arkitekniske udtryk
for byggeriet.

9.7 Facadebeplantning
Bygningernes facader ma begrgnnes.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Befaestelse og grundvandssikring

Parkeringsarealer, kgrearealer og udendgrs omrader, hvor der op-
lagres, transporteres eller handteres affald eller miljgfremmede
stoffer sdsom olie eller kemikalier skal udfgres med taet belaeg-
ning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kon-
trolleret afledning.

10.2 Tilgeengelighed

For at sikre god tilgaengelighed for alle, skal alle adgangs-, op-
holds- og feerdselsarealer udformes i overensstemmelse med
kravene i DS 105 “udearealer for alle” eller i tilsvarende senere
retningslinjer.

10.3 Ubebyggede arealer

Der skal udarbejdes en plan for de ubebyggede arealer. Planen
skal redeggre for adgangsaforhold, befaestelser, parkerings-, op-
holds- og friarealer, beplantning, belysning, stiforbindelser, ter-
reenreguleringer med videre.

10.4 Opholdsarealer

For hele lokalplanomradet gaelder, at opholdsarealer kan place-
res pa terraen og/eller pa tag. Opholdsarealer ma ikke belastes af
stgjgener pa over 58 dB. Opholdsarealer skal placeres, sa bebyg-
gelsen virker stgjafskaermende for opholdsarealerne.

For delomrade 1 og 2 gaelder, at der skal etableres opholdsarea-
ler svarende til min. 15 pct. af etagearealet for erhverv, service,
kontor, undervisning og kultur med en maks. bebyggelsesprocent
pa 60.
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10.5 Fellesarealer

Inden for delomrade 4 kan der etableres aktivitetsomrader som
naturlegeplads, balplads, udendgrs fitness, dyrkningshaver som
angivet i princip pa kortbilag C.

10.6 Terraen

Generelt skal der veere et faldende terraen fra Overdrevsvejen i
syd mod landskabskilen, saledes at landskabskilen kan skybruds-
sikre omradet.

Terraenreguleringer skal understgtte anvendelse af handtering af
bade hverdagsregn og ekstremregn pa overfladen, indarbejdelse
af overskudsjord med henblik pa at skabe gode rekreative/bevae-
gelsesfremmende tiltag og/eller klimasikring ved henholdsvis af-
gravninger og pafyldninger af jord, samt sikre blgde terreenmaes-
sige overgange til tilstgdende arealer, bygninger og anlaeg. For sa
vidt muligt skal tekniske skraninger og terreenmure undgaes.

Inden for delomrade 1,2,3 og 6 kan desuden terraenreguleres i
forbindelse med etablering af regnvandsbassiner.

| forbindelse med anlaegsarbejdet med klimasikring i delomrade
4, samt etablering af stamvejen, skal ren overskudsjord fra an-
legsarbejdet anvendes til terraenregulering af storparcel 1.1, som
skal haeves grundet skybrudssikring.

10.7 Efterregulering af terreen

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. Inden
for lokalplanens omrade i gvrigt ma der efter anlaegsfasen af de
enkelte omrader ikke ske terreenreguleringer ud over + 0,5 m i for-
hold til det til den tid eksisterende terraen.

Dette geelder ikke i fald der gives tilladelse til nedlaeggelse af
beskyttet natur pa parcel 1.3 og anlaegges sg til erstatningsnmatur
i landskabskilen.

10.8 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sor-
tering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
Hillersd Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativ.

10.9 Belysning

Belysningsklassen for vej- og stinettet skal veere i overensstem-
melse med Hillersd Kommunes geeldende belysningsplan og Myn-
dighedsprojekt Favrholm, Smgrkildefinger - landskab og stamvej
(2021).

Lyskilder med samme belysningsfunktioner inden for de enkelte
matrikler skal vaere ens.
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10.10 Grgn indfaldsvej, Roskildevej

Der udlzaegges areal til et 8 m bredt beplantningsbaelte som vist
pa kortbilag C. Baeltet skal fremtraede som et sammenhangende
parkbalte med graes og enkeltstdende eller grupper af opstam-
mede, Igvfaeldende traeer, der er karakteristiske for nordsjaelland-
ske markhegn.

Bestemmelserne for beplantningsbaeltet gaelder ikke for delom-
rade 4.

10.11 Beplantning langs Overdrevsvejen

Langs Overdrevsvejen skal der etableres enkeltstaende eller grup-
per af opstammede, |gvfeeldende traeer, der er karakteristiske for
nordsjaellandske markhegn, i princippet som vist pa illustrations-
plan pa kortbilag C.

10.12 Landskabskile, beplantning

Beplantning inden for landskabskilen, som er markeret som prin-

cip pa kortbilag C, skal ske med egnskarakteristiske og hjemmehg-
rende traeer og buske. Se Myndighedsprojekt, Favrholm, Smerkil-

definger - landskab og stamvej (2021).

10.13 Stamvej, beplantning

Langs stamvejen skal der plantes allétraeer som vist pa kortbilag
C jf. Myndighedsprojekt Favholm, Smegrkildefinger - landskab og
stamvej (2021).

10.14 Beplantning af parkeringspladser

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg og omgives af leven-
de hegn, suppleret med opstammede traeer svarende til 1 trae pr.
8 parkeringspladser.

Parkeringspladser skal udformes og indpasses pa en sadan made,
at anlaegget kan bidrage til at give omradets ubebyggede arealer
en gron karakter.

10.15 Hegn

Hegn mod vej, sti, nabo- eller faellesarealer skal vaere levende
hegn. Levende hegn kan suppleres med tradhegn. Hegn mod vej-
eller stiareal skal placeres pa egen matrikel og mindst 40 cm fra
skel.

Fast hegn skal for sa vidt muligt undgaes. Dog ma der inden for
delomrade 4 etableres faste hegn til arealer for dyr.
Eventuelle hegn inden for lokalplanen ma ikke virke skeemmende.

Omradet skal sa vidt muligt fremstad med bygningsanlaeg place-
ret i et grgnt, abent og sammenhangende landskab med spredt
beplantning (jf. kortbilag C). Hegning skal derfor begrzaenses til et
ngdvendigt minimum.
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10.16 Befaestelse af veje mv.

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig
udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og afgreenser
de respektive arealers funktion. Interne veje skal befaestes med
fast belaegning.

10.17 Kvartersplads

Der er udlagt areal til en plads som vist pa kortbilag C. Pladsen
kan indrettes til frokostaktiviteter og siddepladser med udsigt til
det grgnne omrade. Det lange enggraes fra naturomradet skal
trekkes hele vejen ind i pladsens bede.

10.18 Udenddrs oplag
Oplagring og affaldshandtering ma ikke ske uden for bygninger el-
ler uden for seerligt afskeermede arealer.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggel-
se

11.1 Miljo

For at forebygge lugt- og stgjgener, er det en forudsaetning for
byggetilladelse til etablering af de erhvervsmaessige aktiviter i lo-
kalplanomradet, at det sikres at gaeldende miljgregler og vejle-
dende stgjgraenser kan overholdes.

11.2 Spildevand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r bebyggelsen er tilsluttet et
spildevandsanlaeg efter Hillerégd Kommunens anvisninger.

11.3 Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er er givet tilslutnings-
tilladelse til Hillergd Forsynings regnvandssystem.

11.4 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for opholdsaerealer for den
enkelte ejendom er indrettet, og anlagt i overensstemmelse med
§10.4.

11.5 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt parkering
som anfgrt i lokalplanens § 5.5 og § 5.6 samt § 10.8.

11.6 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tage i brug, fgr der er etableret et beplant-
ningsbalte langs Roskildevej og Overdrevsvejen anfgrt i lokalpla-
nens § 10.10 og § 10.11.
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§ 12 Grundejerforening

12.1 Oprettelse

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor lokalplanomradet. Grundejerfor-
eningen skal oprettes, nar Byradet kraever det.

Byradet kan stille krav om sammenlaegning med andre grundejer-
foreninger.

12.2 Drift og vedligeholdelse

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af det i
§ 3.4 naevnte omrade inkl. vedligeholdelse af stier, aktivitetsom-
rader, kvarterspladsen, regnvandsbassiner og evt. andre feellesan-
leg jf. Myndighedsprojekt Favrholm, Smerkildefinger - landskab
og stamvej (2021). Grundejerforeningen skal udarbejde en samlet
plejeplan til bevarelse af omradets naturvaerdier, der skal sikre et
egnet plejeniveau og at omradet opretholdes som naturlandskab
med stor biodiversitet.

Hovedstier indenfor lokalplanomradet er undtaget.

12.3 Skgde
Grundejerforeningen er pligtig at tage skgde pa deti § 3.4 naevnte
omrade inklusiv kvarterspladsen.

12.4 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godken-
des af Byradet.

§ 13 Opheevelse af lokalplan

13.1 Ophaevelse

Lokalplan nr. 408 Nyt Hospital Nordsjzelland, vedtaget af Hillergd
Byrad den 26. oktober 2016, ophaeves kun for savidt angar det
areal, der er omfattet af denne lokalplan.

§ 14 Deklarationer

14.1 Deklarationer

Fglgende privatretlige servitutter ophaeves som vaerende ufor-
enelige med naervaerende lokalplans formal om anvendelse til
erhvervs- og offentlige formal samt sundhedsinstitutioner, jf. plan-
lovens § 15, stk. 2 nr. 21.

Deklaration vedrgrendende dok. om oversigt vedrgrende matr.
1llze. Tinglyst pa matr. 1lee 24.01.1946. Dagsbogs.nr.: 935411-15.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge Planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser fra lokalplanens bestemmelser under forudszetning af, at dette
ikke strider mod principperne i planen og ikke eendrer den szerlige
karakter af de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af
private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelse af planen, jf. ovenfor.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-

delige bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.
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Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Planloven er foranstaende lokalplan endeligt
vedtaget af Hillergd Byrad den 27. oktober 2021

Kirsten Jensen

Borgmester Erik Nygreen
Kommunaldirektgr
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1 Indledning

Hillergd Kommune offentliggjorde d. 28. juni 2021 forslag til kommuneplantilleeg nr. 23 til kommuneplan 2017
samt forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm. Planerne med tilhgrende miljgvurdering har
veeret i offentlig hgring fra d. 28. juni 2021 til og med d. 30. august 2021. | forbindelse med forslag til
kommuneplantillaag nr. 23 til kommuneplan 2017 samt forslag til Lokalplan 460 er der udarbejdet en
miljgvurdering af planen efter miljgvurderingsloven - Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Ifglge miljgvurderingslovens § 13, stk. 2 skal
der i forbindelse med den endeligt vedtagne plan udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, som beskriver:

o hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

o hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,

o hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa
baggrund af de rimelige alternativer, der har veeret behandlet, og

o hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

2 Integration af miljghensyn

Der er foretaget en miljgvurdering af de vaesentligste konsekvenser af den foresldede planlaegning. De
vurderede parametre er identificeret i screeningen og omfatter

1. Kulturhistorie
2. Natur
3. Trafik
4. Vand

Miljgvurderingen har veeret udarbejdet med henblik pa at sikre en hensynstagen af disse miljgforhold i
planforslaget. Miljgvurderingen har bidraget til at indarbejdelsen af miljghensynene foreligger dokumenteret.

1. Kulturhistorie

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at indblikskiler til Frederiksborg Slot respekteres, og at omradet
bergrt af beskyttelseslinjen for fortidsmindet bevares og integreres som en del af lokalplanomradets
landskabskile. Det vurderes, at der ikke er behov for yderligere overvagning af disse parametre, da
bestemmelser fra lokalplanen vil sikre en begraenset pavirkning af forholdene. Af lokalplanens
redeggrelse fremgar muligheden for at integrere eksisterende bebyggelse som en del af ny
anvendelse. Det er Hillersd Kommunes vurdering at omradets kulturhistorie ikke pavirkes i vaesentlig
negativ retning som fglge af planleegningen, idet der er taget hgjde for mulige udfordringer i
lokalplanen.

2. Natur

Der er foretaget en vaesentlighedsvurdering af omfanget af pavirkningen for de naturtyper og arter,
hvor der er sandsynlighed for en pavirkning. Omfanget af pavirkningen bliver vurderet til at vaere
mindre vaesentlig, eftersom der vil blive taget hgjde for omradets tre eksisterende §3 sger og bilag IV-
art (spidssnudet frg), ved at lede stamvejen uden om de beskyttede naturtyper, og ved at etablere
faunatunneller under stamvejen, med henblik pa at opretholde den gkologiske funktionalitet. | kraft
af at kvaliteten af naturen hgjnes, samt at der indfgres krav om naturpleje, vil veerdien af §3 omraderne
kunne opretholdes som ynglested for padder.



3. Trafik
Nyt Hospital Nordsjzelland vil generere stgrstedelen af trafikken i udviklingsomradet nord for
Overdrevsvejen. Den vestlige adgangsvej til hospitalet vil have adgang gennem omradet, og
udggr en af to adgangsveje til hospitalet. Stgrstedelen af trafikken gennem lokalplanomradet
bliver saledes genereret af funktioner uden for lokalplanomradet.

Sammenholdt med Nyt Hospital Nordsjeelland genererer lokalplanomradet kun en mindre maengde
trafik. Derudover vil stamvejen skabe en direkte adgang til Roskildevej og aflaste Overdrevsvejen, sa
planens pavirkning vil veere begraenset. Det er forudset, at nar 50% af omradet er udbygget, vil der
vaere behov for at udvide kapacitet i rundkgrslen ved Roskildevej.

4. Vand
Omradet udformes sa vand fra skybrud og ekstremregn ledes til den grgnne landskabskile. Her
opstuves vandet til der er plads til at det kan udledes til Favrholmgrgften og Havelse A.
Landskabet udformes sa der er plads til en regnhaendelse der statistisk set kun forekommer en
gang pa 50 ar. Klimasikringen forebygger skader bade i omradet og i de omkringliggende
byomrader.

Spildevandet fra omradet ledes til renseanlaegget HCRsyd der har kapacitet til at modtage
vandet.

Overfladevandet renses og forsinkes i regnvandsbassiner. Tre bassiner der kun renser vejvand
placeres i den grgnne landskabskile. Derudover placeres der et bassin pa storparcel.
Regnvandsbassiner er den bedste anvendelige teknologi til at rense vej- og overfladevand, og
sikrer at vandet bliver renset og forsinket bedst muligt.

Veje og pladser bliver af hensyn til grundvandet etableret med tzaet belaegning og kontrolleret
afledning til bassiner. Bassinerne etableres med fast bund. Det sikrer at der ikke nedsiver
urenset vand til grundvandet.

3 Haringssvar

Der er ikke indkommet hgringssvar til Miljgrapporten i forbindelse med den offentlige hgring.

Der er i forbindelse med hgringsperioden indkommet hgringssvar fra Vejdirektoratet d. 30. august 2021 til
lokalplanforslaget, der vedrgrer miljgforhold.

Vejdirektoratet oplyser her, at det fremgar af planforslaget, at der planlaegges for et omrade, der er pavirket
af stgj. Vejdirektoratet finder det saledes, at der i lokalplanforslaget bgr indarbejdes retningslinjer for
afhjeaelpning af stgjgener.

Punktet er taget til efterretning og forvaltningen anbefaler, at der tilfgjes tekst til bestemmelsen §10.4
omkring opholdsarealer og stgjgener samt tilrettes i teksten til bestemmelsen §8.8 omkring stgj.
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Alternativer

Kulturhistorie

Ved 0O-alternativet forstas det, at omradet forsat ligger brak som agerland, og at den spredte bebyggelse
star tom, og over tid vil fremsta i endnu darligere forfatning, som fglge af, at bygningerne ikke laengere
anvendes — bl.a. fordi der vil vaere store stgjmaessige udfordringer forbundet med at bruge ejendommene
for mennesker.

| forbindelse med udvikling af den nye bydel, abning af Nyt Hospital Nordsjeelland og ny Favrholm Station
tilfgjes lokalplanomradet ny veerdi, og qua den centrale og gunstige placering tilfgres lokalplanomradet
nye oplagte anvendelsesmuligheder. | planlaegningen tages der hgjde for at indblikskiler til slottet
opretholdes, idet det ny erhvervsomrade med ny bebyggelse til enhver tid vil underlaegge sig Frederiksborg
Slots dominans. Ligeledes er der i planleegningen taget hgjde for fortidsmindet vest for Roskildevej, idet
beskyttelseszonen respekteres i planlaegningen, og integreres som en del af omradets landskabskile. Det
vurderes ikke at omradets eksisterende bygninger fortaeller en historie om omradets tidligere anvendelse
som industrielt landsbrugs- og forsggsomrade. Omradets bygningsmasse star desuden i darlig forfatning,
hvorfor det er Hillersd Kommunes vurdering, at det ma vaere op til omradet fremtidige ejere, at beslutte
et evt. omfang af omdannelsesmuligheder og udnyttelsesformal.

Saledes vurderer Hillergd Kommune at planen set i forhold til omradets kulturhistorie praeges i positiv
retning, idet der bygges videre pa omradets historie som industri- og erhvervsomrade, og at planen med
respektfuld omtanke, respekterer og fremmer indblikskiler til slottet og beskyttelseslinjen til voldstedet
vest for Roskildevej.

Natur

O-alternativet vil udggre en situation, hvor den nuveerende tilstand opretholdes. De omtalte beskyttede
vandhuller er nyligt opstaet efter at et draen er stoppet med at fungere. De tre vandhuller er under kraftig
tilgroning med sumpvegetation og primart dunhammer og begyndende opvakst af pil. Det vurderes at
naturtypen sg, ret hurtigt vil udvikle sig til naturtypen mose og med en varierende grad af tilgroning med
pil og r@d el. Nyetablerede vandhuller er kendt for at vaere egnede ynglesteder for padder, hvilket ogsa
har veeret tilfaeldet ved de tre omtalte vandhuller. Hvis der ikke foretages indgreb i form af naturpleje vil
veerdien som ynglested for padder gradvist forsvinde. Omradet vil fortsat kunne udggre et rasteomrade
for spidssnudet frg.

Ved O-alternativet vil omradets centrale del fortsat henligge som et greesareal med afvanding, og
vandlgbene Hestehavegrgft og Favrholmgreft vil vaere rgrlagt pa hovedparten af vandlgbsstraekningen
frem til udlgbspunktet ved Roskildeve;j.

Der er taget hgjde for omradets tre eksisterende §3 natur (sger) og bilag IV-art (spidssnudet frg), ved at
lede stamvejen uden om de beskyttede naturtyper, og ved at etablere faunatunneller under stamvejen,
med henblik pa at opretholde den gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg.

Der anlaegges en stgrre landskabskile med varierede naturforhold i form af regnvandsbassiner,
beplantninger og smalunde, abne graesfalleder, moseomrader og naturlige sger uden tilledning af
regnvand fra veje eller bebyggelser.

Hillerad Kommune vurderer saledes, at planen ikke pavirker naturtyper eller beskyttede arter veesentligt

Trafik

Uden tilslutning af Stamvejen som et 4. ben i rundkgrslen, men udelukkende med fremskrivning af
trafikken pa Roskildevej, viser kapacitetsberegning at trafikken kan afvikles pa et acceptabelt niveau i
rundkgrslen.

Tilslutning af stamvejen til Roskildevej giver trafikanter mellem udviklingsomradet og Hillergd By en mere
direkte vej uden omvejskgrsel via Overdrevsvejen. Lokalt kan det mindske trafikbelastningen pa
5



Overdrevsvejen og gennem signalkrydset Overdrevsvejen/Roskildevej-Lyngevej, hvori der med den
nuvarende trafik er afviklingsproblemer.

Udviklingen i trafikbelastningen og de enkelte udviklingsomrader vil Igbende blive fulgt af By og Miljg,
Hillerad Kommune, sa det sikres at ngdvendige infrastrukturanlaeg bliver anlagt inden ibrugtagning af nye
udviklingsomrader.

Vand

Ved 0-alternativet vil lokalplanomradet fortsat henligge som et graes- og landbrugsareal. Der vil ikke vaere
udledning af naerringsstoffer fra overfladevandsbassiner.

5 Overvagning

I henhold til § 12, stk. 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.

Pa baggrund af den foreliggende miljgrapport for forslag til lokalplan 460 vurderer Hillerégd Kommune, at der
ikke kan forventes at veere vaesentlige miljgpavirkninger, som fglge af endelig vedtagelse af lokalplanen, og at
der kan meddeles de ngdvendige tilladelser.

En plan skal virke for sit formal, og Hillersd Kommune vil derfor gennem bestemmelser samt Igbende
sagsbehandling overvage fglgende:

- Indblikskilerne til Frederiksborg Slot sikres i lokalplanens bestemmelser og overvages i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

- Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at §3 natur og bilag IV-arter ikke pavirkes af
kommende byggeri, blandt andet i kraft af kommende faunapassager inden for lokalplanomradet. Der
vil ligeledes tages hensyn til disse forhold i fremtidig byggesagsbehandling.

- Udviklingen af trafikbelastningen vil Igbende blive fulgt af By og Miljg, Hilleréd Kommune

- Omradet udformes sa vand fra skybrud og ekstremregn ledes til den grgnne landskabskile, og
klimasikringen forebygger skader bade i omradet og i de omkringliggende byomrader.

- Veje og pladser bliver af hensyn til grundvandet etableret med teet belaegning og kontrolleret
afledning til bassiner. Bassinerne etableres med fast bund. Det sikrer at der ikke nedsiver urenset
vand til grundvandet.
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Laesevejledning

En miljgrapport er en miljgvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan. Reglerne for miljgrapporter er fastlagt i
lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Der skal udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, som
fastlaegger rammerne for anlaegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Lokalplanforslag nr. 460 for erhvervsomradet i Favrholm er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Miljgrapporten skal lzeses som et bilag til planforslaget. Lokalplanteksten er derfor kun i begraenset omfang
gengivet i miljgrapporten.

Miljgrapporten offentligggres i hgring i 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme
med bemaerkninger og forslag til @ndringer. Efter hgringsperioden vil Byradet vurdere bemaerkninger og
endringsforslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Ved den endelige vedtagelse af
planerne skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veeret
behandlet, og hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pataenkes overvaget. Den
sammenfattende redeggrelse vil blive vedhaeftet som bilag til den endeligt vedtagne lokalplan.

Miljgrapport af forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm 2
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1. Indledning
1.1. Lovgrundlag

Jaevnfgr Miljgvurderingsloven har kommunen pligt til at foretage en miljgvurdering af planer mv., der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer, at hvis
planer fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan, eller alene indeholder mindre aendringer af
sadanne planer, skal der kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbejder planforslaget efter
forudgaende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Lovens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til integrationen af miljghensyn under
udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik pa at
fremme en baeredygtig udvikling, ved at der gennemfgres en miljgvurdering af planer, programmer og
projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Formalet med en miljgvurdering er, at der under inddragelse af offentligheden tages hensyn til planers,
programmers og projekters sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og
arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 23 og forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm fastleegger
rammerne for arealanvendelse og for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 2 til
Miljgvurderingsloven, pkt.:

e 10b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

e 10e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet
af bilag 1).

e 10g) Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1).

e 10m) Arbejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig tilfgrsel af grundvand, som
ikke er omfattet af bilag 1.

e 11b) Anlaeg til bortskaffelse af affald (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

1.2. Ikke-teknisk resume

Miljgrapporten er en miljpmaessig vurdering af forslag kommuneplantillaeg nr. 23 og forslag til lokalplan 460
for erhvervsomrade i Favrholm.

Der er foretaget en miljgvurdering af de vaesentligste konsekvenser af den foreslaede planlagning. De
vurderede parametre er identificeret i screeningen og omfatter:

1. Kulturhistorie

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at indblikskiler til Frederiksborg Slot respekteres, og at omradet
bergrt af beskyttelseslinjen for fortidsmindet bevares og integreres som en del af lokalplanomradets
landskabskile. Det vurderes, at der ikke er behov for yderligere overvagning af disse parametre, da
bestemmelser fra lokalplanen vil sikre en begreenset pavirkning af forholdene. Af lokalplanens
redeggrelse fremgar muligheden for at integrere eksisterende bebyggelse som en del af ny
anvendelse. Det er Hillered Kommunes vurdering at omradets kulturhistorie ikke pavirkes i veesentlig
negativ retning som fglge af planlaegningen, idet der er taget hgjde for mulige udfordringer i
lokalplanen.

Miljgrapport af forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm 4
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2. Natur

Der er foretaget en vaesentlighedsvurdering af omfanget af pavirkningen for de naturtyper og arter,
hvor der er sandsynlighed for en pavirkning. Omfanget af pavirkningen bliver vurderet til at veere
mindre vasentlig, eftersom der vil blive taget hgjde for omradets tre eksisterende §3 sger og bilag
IV-art (spidssnudet frg), ved at lede stamvejen uden om de beskyttede naturtyper, og ved at etablere
faunatunneller under stamvejen, med henblik pa at opretholde den gkologiske funktionalitet. | kraft
af at kvaliteten af naturen hgjnes, samt at der indfgres krav om naturpleje, vil veerdien af §3
omraderne kunne opretholdes som ynglested for padder.

3. Trafik
Nyt Hospital Nordsjeelland vil generere stgrstedelen af trafikken i udviklingsomradet nord for
Overdrevsvejen. Den vestlige adgangsvej til hospitalet vil have adgang gennem omradet, og
udggr en af to adgangsveje til hospitalet. Stgrstedelen af trafikken gennem lokalplanomradet
bliver saledes genereret af funktioner uden for lokalplanomradet.

Sammenholdt med Nyt Hospital Nordsjeelland genererer lokalplanomradet kun en mindre mangde
trafik. Derudover vil stamvejen skabe en direkte adgang til Roskildevej og aflaste Overdrevsvejen, sa
planens pavirkning vil vaere begraenset.

4. Vand
Omradet udformes sa vand fra skybrud og ekstremregn ledes til den grenne landskabskile. Her
opstuves vandet til der er plads til at det kan udledes til Favrholmgrgften og Havelse A.
Landskabet udformes sa der er plads til en regnhandelse der statistisk set kun forekommer en
gang pa 50 ar. Klimasikringen forebygger skader bade i omradet og i de omkringliggende
byomrader.

Spildevandet fra omradet ledes til renseanlaegget HCRsyd der har kapacitet til at modtage
vandet.

Overfladevandet renses og forsinkes i regnvandsbassiner. Tre bassiner der kun renser vejvand
placeres i den grgnne landskabskile. Derudover placeres der et bassin pa storparcel.
Regnvandsbassiner er den bedste anvendelige teknologi til at rense vej- og overfladevand, og
sikrer at vandet bliver renset og forsinket bedst muligt.

Veje og pladser bliver af hensyn til grundvandet etableret med tzet belaegning og kontrolleret
afledning til bassiner. Bassinerne etableres med fast bund. Det sikrer at der ikke nedsiver
urenset vand til grundvandet.
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2. Baggrund

2.1. Beskrivelse af lokalplanens indhold og formal

'.-...‘_._._. .‘/‘

Afgraensning af lokalplanomrddet (stiplet rad linje).

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende mellem Roskildevej, Overdrevsvejen og det nye hospital i Favrholm.
Omradet er pa ca. 40 ha og er i dag primaert ekstensivt, dbent graesareal og har tidligere vaeret brugt til
Hillergd Kreemmermarked. Omradet omfatter matr.nr. 1ks, 1Ir, 1lee, 1lee, 1ma, 18b og dele af 1lo, alle
Favrholm, Hillergd Jorder samt vejlitra 70000 og dele af 7000d.

Den vestlige del af omradet rummer eksisterende bebyggelse i form af fire beboelsesejendomme
(Smgrkildevej 2-6 og Roskildevej 173) samt et tidligere fjerkraesslagteri (Smgrkildevej 8), der de seneste ar
har veeret anvendt til forskellige kulturelle formal og foreningsaktiviteter. Alle ejendommene star i dag
tomme. Pa Smgrkildevej 8 er der etableret en midlertidig handvaerkerby, der vil blive flyttet til en ny
placering i Favrholm senest august 2021.

Terraenet i omradet er kuperet med flere mindre sger/lavninger, men er generelt faldende fra
Overdrevsvejen mod nord (hgjeste kote ca. 30 og laveste kote ca. 22 over havets overflade DVR90). Inden
for omradet er der tre sger, der er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3.

Lokalplan 460
Lokalplanen indgar i realiseringen af Helhedsplan Favrholm, som Hillergd Byrad har godkendt i 2014.

Lokalplanomradet omhandler den del af helhedsplanen, der hedder ’ Smgrkildefingeren’ og en
landskabskile og -faelled nord for denne. Omradet er i helhedsplanen fastlagt til erhvervsomrade og omrade
for offentlige formal i form af sundhedsinstitutioner.

Omradet til sundhedsinstitutioner er interesseomrade for Nyt Hospital Nordsjaelland og er ejet af Region
Hovedstaden. Den resterende del af lokalplanomradet er ejet af Hillersd Kommune, og projekterne her vil
blive udformet af fremtidige ejere af parcellerne efter udbud af arealerne. Lokalplanen vil, sammen med et
kommende udbudsmateriale, danne grundlag for de konkrete projekter.

Miljgrapport af forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm 6
Udarbejdet af Hillersd Kommune



For arealerne forbeholdt erhverv er det formalet at tiltraekke virksomheder inden for Life Science, Health
Care, IT og lignende brancher, der kan understgtte og videreudvikle, dels de eksisterende virksomheder og
klynger i Hillergd, dels udnytte det potentiale, der kan ligge i et naboskab med Nyt Hospital Nordsjzelland.

Lokalplanens formal er:

e atsikre det planlaegningsmaessige grundlag for lokalplanomradets anvendelse til virksomheder
inden for medico-, miljg- eller IT-virksomhed samt anvendelse til offentlige formal, herunder
sundhedsinstitutioner

e at fastlaegge landskabskilens afgraensning samt fastleegge bestemmelser for hvordan regnvand skal
indga synligt, rekreativt og naturligt i omradet

e atsikre indblikskilerne til Frederiksborg Slot

o at forebygge miljgkonflikter inden for omradet og i forhold til omgivelserne

e atsikre en arealreservation til eventuel fremtidig udvidelse af Nyt Hospital Nordsjzelland

2.2. Lokalplanens forhold til anden planlzegning
2.2.1. Kommuneplan 2017

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme FH.D.3 — Favrholm vest for hospital, FH.E.3
Favrholm — Nord for Overdrevsvejen og en mindre del af FH.B.1 Favrholm - @st for Roskildeve;.

FHEL el o

FH.D.2

FH.E.5

/ f
~ / FH.F.1

: : FH.E4 - - !

,// i . iy
! : : FHD.6 ;
i : : i i i

FH.D.3 er udlagt til omrade til offentlige formal, specifikt regionale institutioner, hospital, psykiatri og
rekreativt grgnt omrade. Bebyggelsesprocenten er maks. 70% for omradet som hele og bygningshgjde
maksimalt 15 meter. Det fremgar af FH.D.3, at det skal sikres, at bydelens fzaelles landskab, der ligger inden
for rammeomradet, friholdes som faelles grgnt omrade for bydelen. Det skal sikres, at der er en visuel og
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fysisk forbindelse fra sgerne ved Favrholm Campus gennem landskabskilen til hovedbygningen ved Nyt
Hospital Nordsjaelland. Der skal fastszettes szerlige retningslinjer, der kan sikre, at der bliver opfgrt byggeri
af en hgj arkitektonisk kvalitet. | forbindelse med lokalplanlaegningen skal afstandskriterier til eventuelle
transmissionsledninger undersgges naermere og respekteres.

FH.D.2 er udlagt til omrade til offentlige formal, specifikt til hospital, tekniske anlaeg for hospitalsfunktionen
og rekreativt gregnt omrade. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 110 i det stationsnaere
kerneomrade og 70 i det ¢vrige omrade. Ved en udnyttelse af en bebyggelsesprocent pa 110 i det
stationsnaere kerneomrade skal parkering helt eller delvist ske i konstruktion. Den maksimale
bygningshgjde er 28 meter og max. antal etager tilladt er 6. Det fremgar af FH.D.2, at det skal sikres, at der i
en zone fra Overdrevsvejen og 250 m ind i rammeomradet ma etableres funktioner op til miljgklasse 4.
Hospitalets hovedbygning kan veere i miljpklasse 4. @vrigt omrade ma indeholde funktioner i miljgklasse 1
til 2. | forbindelse med lokalplanlaegningen skal afstandskriterier til eventuelle transmissionsledninger
undersgges naermere og respekteres.

FH.E.3 er udlagt til erhverv, specifikt kontor- og servicevirksomheder og offentlige institutioner med et
etageareal pa op til 1.500 m2, medico og Green Tech virksomheder med udvikling og produktion, erhverv
inden for handvaerk, fremstilling, service og lignende samt en dagligvarebutik pa maksimalt 1200m2. | zonen
mellem Overdrevsvejen og den kommende stamvej gennem rammeomradet kan der etableres funktioner op
til miljgklasse 4. | gvrige omrader kan der etableres funktioner i miljgklasse 1 til 2. Dagligvarebutikken skal
lokaliseres i omradet ved vejtilslutningen til Overdrevsvejen.

FH.B.1 er udlagt til boligomrade. Lokalplanen omfatter kun den sydlige del af rammeomradet, der i
helhedsplanen er udlagt til grenne omrader/landskabskile. Det fremgar af FH.B.1, at der skal udarbejdes en
masterplan forud for udarbejdelsen af lokalplan for omradet. Da lokalplanomradet kun omhandler
landskabskilen indenfor FH.B.1 vurderes at Klima, Natur og Landskabsplanen og dispositionsforslaget udggr
en masterplan for udviklingen af denne del af omradet. Det fremgar desuden at der skal redeggres for,
hvordan der kan skabes adgang til og raderet over de grgnne fzlles rekreative arealer, der er udlagt i
helhedsplanen for Favrholm, fgr lokalplanarbejde kan igangszettes. Der er redegjort for adgang i forbindelse
med udarbejdelsen af dispositionsforslaget, se afsnittet Bygherres beskrivelse af projektet, Veje og stier. Se
mere om raderet under afsnittet Forvaltningens vurdering, Grundejerforening.

2.2.2. Fingerplan 2019

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade i fingerplanens hillergdfinger. Den gstlige del af
lokalplanomradet ligger inden for en afstand af 1200 m fra kommende S-togs- og lokalbanestationen,
Favrholm Station, dvs. i stationsnaert omrade. Kontor- og administrationsbygninger uden for det 1200m
stationsaere omrade ma max vaere 1500 m2. Den gnskede udvikling er i overensstemmelse med Fingerplan
2019.

2.2.3. Eksisterende lokalplan

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 408. Lokalplan 408 har 2 delomrader, delomrade
1 som omfatter Nyt Hospital Nordsjeelland, og delomrade 2 som omfatter et areal vest herfor til en eventuel
fremtidig udvidelse af hospitalet, sa somatik kan udvides yderligere og psykiatri kan samles med Nyt Hospital
Nordsjzelland. For delomrade 2 er lokalplanen en rammelokalplan, dvs. ikke byggeretsgivende. Lokalplan 460
for erhvervsomradet Smgrkildefingeren i Favrholm vil erstatte delomrade 2 og en mindre del af delomrade
1 i Lokalplan 408.
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2.2.4. Naturbeskyttelsesloven

| den sydligste del af lokalplanomradet findes tre mindre vandhuller. De er alle beskyttede naturtyper i
medf@r af naturbeskyttelseslovens § 3. De tre vandhuller er opstaet efter ophgr af draeningsaktivitet og er
opstaet i perioden 2008-2014.

| planomradets vestlige del er en mindre del omfattet af spbeskyttelseslinjen omkring Favrholm Sg jf.
naturbeskyttelseslovens § 16 og en del af den kommende landskabsfelled er desuden omfattet af en
beskyttelseslinje fra Favrholm Voldsted jf. naturbeskyttelseslovens § 18.

2.2.5. Internationale beskyttelsesomrdder og beskyttede arter

Natura 2000-omrader indgar i et netvaerk af naturomrader i hele EU. Natura 2000-omraderne er udpeget jf.
EU’s habitatdirektiv (Council Directive 92/43/EEC) og fuglebeskyttelsesdirektiv (Directive 2009/147/EC) for
at beskytte levesteder og rasteomrader for fugle og for at beskytte naturtyper samt plante- og dyrearter, der
er truede, sarbare eller sjaeldne i EU.

For hvert Natura 2000-omrade er der angivet et udpegningsgrundlag, med naturtyper og arter, som det
enkelte omrade er udpeget for at beskytte.

Ifglge habitatdirektivet skal der foretages en vurdering af, om planen i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade.

Habitatdirektivet forpligter endvidere medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en
raekke dyr og planter overalt i landet, dvs. uanset om de forekommer inden for Natura 2000 omrader eller
udenfor. Forpligtelsen fremgar af habitatdirektivets artikel 12 og 13. De dyre- og plantearter, der er omfattet
af den strenge beskyttelsesordning, fremgar af direktivets bilag IV, og betegnes som bilag IV-arter. Dyrearter,
omfattet af bilag IV, ma ikke fanges, draebes, forstyrres forseetligt eller fa beskadiget eller gdelagt deres yngle-
eller rasteomrader.

Inden for lokalplanomradet forekommer Bilag IV arten spidssnudet frg, der anvender omradet som yngle og
rasteomrade. Arten er fundet ynglende i to ud af de tre beskyttede vandhuller der findes naermest
Overdrevsvejen. COWI A/S udarbejdede for Hillergd Kommune en konsekvensvurdering af helhedsplanen for
Favrholm i forhold til bilag IV arter. Rapporten beskriver yngleforekomst af ubestemte brune frger i
vandhullerne, og at safremt der er tale om spidssnudede frger, at populationen ved de tre vandhuller i sa
fald ma regnes som en delpopulation af den samlede population i Salpetermoseomradet. Omradet beskrives
tillige at udggre et formodet rasteomrade for arten.

2.2.6. Spildevandsplan

Spildevandsplanen angiver, at Favrholm bydel i sin helhed, og herunder lokalplanomradet skal
separatkloakeres. Der udarbejdes et spildevandstillaeg sidelgbende med lokalplan 460 og
kommuneplantillaeg 23. Spildevandstillaeget vedtages endeligt i forbindelse med endelig vedtagelse af
lokalplanen og kommuneplantillzegget.

2.2.7. Museumsloven

Museumsloven har til formal at sikre kulturarven, og herunder arkaeologiske forundersggelser i forbindelse
med anlaegsprojekter mv.

Den arkeeologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, hvilket kan vaere strukturer,
konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, genstande og monumenter og den
sammenhang, hvori disse spor er anbragt.

Museumsloven beskytter synlige fortidsminder, ikke fredede skjulte fortidsminder og arkaeologiske levn,
ligesom sten-, jorddiger og lignende er beskyttet heraf.
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Der er ikke registreret fredede fortidsminder inden for lokalplanens omrade. Dog ligger en lille del af
lokalplanomradet inden for en beskyttelseslinje jf. Naturbeskyttelseslovens §18, i forhold til Favrholm
Voldsted. Voldstedet bestar af en borgbanke og grav med fredningsnr.: 282817. Voldstedet ligger nordvest
for lokalplanomradet, vest for Roskildevej. Se kort i afsnit 3.1.

Af Slots- og Kulturstyrelsens undersggelseshistorie fremgar det at der er foretaget omfattende arkaeologiske
udgravninger pa voldstedet, der maler ca. 80 x 100 m (ikke offentligt tilgeengeligt). Af undersggelseshistorien
fremgar det bl.a., at der fandtes en gravet voldgrav med en meget flad skraning op pa selve borgbanken. Der
forekom ingen rester af et stgrre gardsanlaeg, ligesom arealet kun rummede beskedne lgsfund af genstande.
Den fundne brokonstruktion havde en udformning i kampesten, tegl og sandsten, som viste, at den ikke kun
har vaeret en landevejsbro. Broen har muligvis veeret den fgrste del af et stgrre herregardsanlaeg fra 1550,
som dog aldrig er blevet opfgrt omkring. Voldstedet beskrives ikke som synderligt sevaerdigt, da overblikket
gar tabt grundet stgrrelsen. | dag fgres der stadig periodisk tilsyn med lokaliteten. Det ansvarlige museum er
Museum Nordsjelland. Museum Nordsjzalland har som fglge af udviklingsplaner for lokalplanomradet
gennemfgrt omfattende geologiske undersggelser/udgravninger i 2019.

Forundersggelsen afdeekkede omfattende spor efter yngre stenalder, @ldre jernalder og
middelalder/renaessance. Sporene dakker over bopladser, offermoser, tgrvegrave, affaldslag og en braendt
vandmglle med tilhgrende mgllekanal. | alt blev der udpeget 5,2 hektar til reguleer udgravning i henhold til
Museumslovens Kap 8, §27. Udgravningen er i gang i skrivende stund og vil blive afsluttet i juni 2021. Pa dette
tidspunkt har den varet i ca. 2 ar, med vinterafbrydelser.

De mange arkaeologiske fund ligger i trdd med fundbilledet pad Sygehusgrunden, Stationsgrunden,
Stadiongrunden og Favrholm City-grunden. Tilsammen viser de, at hele arealet i Hillergd Syd var et yndet
sted at bosaette sig i udvalgte perioder af fortiden.

Bygherre og Kommune ma forvente, at et tilsvarende fundbillede vil fortsaette pa de endnu ikke undersggte
dele af Lokalplansomradet, og da der generelt er tale om vigtige fund pa et overegionalt niveau, vil eventuelle
fund, bopladser, konstruktioner, affaldslag eller lign. inden for lokalplansomradet ogsa blive indstillet til
reguleer udgravning.

For at undga, at fundene fgrst erkendes i anleegsfasen og dermed standser denne, anbefaler Museum
Nordsjeelland, at der gennemfgres arkaeologiske forundersggelser i god tid forud for jord- og anleegsarbejder
inden for lokalplansomradet. Disse gennemfg@res i henhold til Museumslovens Kap 8, § 26, stk. 2. En
forundersggelse skal klarleegge hvorvidt der er skjulte fortidsminder pa grunden, som er beskyttede af
Museumslovens Kap 8, §27, samt afgraense disse med henblik pd ngdudgravning. Pa baggrund af
forundersggelsen kan der desuden laegges et retvisende budget for en eventuel udgravning, samt det
tidsmaessige forbrug for en sadan.

2.2.8.VandIgbsloven

Lokalplanomradet omfatter vandlgbet Favrholmgrgften og Hestehavegrgften (mod Havelse A) jf. gaeldende
vandlgbsregulativ (Hillergd Kommune 2004). Hestehavegrgften har et 822 langt forlgb, hvoraf de 607 m er
er rgrlagte. Hestehavegrgft Igber til Favrholmgrgften i sidstnaevntes st. 237. Favrholmgrgften er rgrlagt pa
fra st. O til rerunderfgrelse under Roskildevej i st. 609. Dette udlgbspunkt fastholdes uaendret i planen.
Vandlgbet planlaegges omlagt i et nyt abent forlgb igennem landskabskilen til eksisterende udledningspunkt
ved Roskildevej. Omlaegningen vil fordre en sakaldt reguleringssag jf. vandlgbslovens bestemmelser.

2.3. Zonestatus

FH.E.3 overgar fra landzone til byzone. Den del af FH.B.1, der overgar til rammerne, FH.E.3 og FH.D.3 overgar
ligeledes fra land- til byzone. Lokalplanens gvrige omrader ligger i byzone og forbliver byzone ved vedtagelse
af lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm.
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2.4. Afgraensning af miljgvurderingen

| henhold til lovens §11 afgraenses indholdet af miljgrapporten af myndigheden, som i dette tilfeelde er
Hillergd Kommune. Hillered Kommune har udarbejdet en screening for at konstatere behovet for at
udarbejde en miljgrapport for kommuneplantillaeg nr. 23 samt lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm
og de fysiske anlaeg, som den giver mulighed for. Screeningen benyttes efterfglgende som scoping i forhold
til at bestemme indholdet af miljgrapporten. Screeningen ses af bilag 1 sidst i naervaerende miljgrapport.

| screeningen er det for en raekke miljgparametre vurderet, hvorvidt der kan forekomme en vaesentlig
miljgpavirkning, som fglge af realisering af lokalplanen inden for lokalplanomradet. Pa den baggrund heraf
er det vurderet, at fglgende forhold skal undersgges naermere i en miljgrapport:

Kulturhistorie
Natur

Trafik

Vand

Jf. Miljgvurderingslovens §3, stk. 2 skal der derfor pa baggrund af screeningen gennemfgres en
miljgvurdering af lokalplan nr. 460 for erhvervsomradet i Favrholm.

Miljgrapport af forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm 11
Udarbejdet af Hillersd Kommune



3. Vurdering af miljgparametre
Det er vurderet, at lokalplanen kan have en vasentlig pavirkning pa kulturhistorie, natur, trafik og vand.

3.1. Kulturhistorie

| dette afsnit redeggres der for lokalplanplanens kulturhistoriske forhold, herunder foranstaltninger der
sikrer omradets indblikskiler til Frederiksborg Slot. Desuden redeggres der for planens forhold til
beskyttelseslinjen, der findes i den vestlige del af lokalplanomradet og omradets eksisterende

bygningsmasse.

Indblikskiler til Frederiksborg Slot

Hillered Kommuneplan 2017 udpeger indblikskiler til Frederiksborg Slot, hvoraf en Igber gennem
lokalplanomradet, og en delvist Ipber gennem lokalplanomradet.

Sa !Determose\«e]

/’_’/

Overdrevsve] O

L7 Lokalplanomrdde === Sg, beskyttelseslinje
Storparceller Fund og fortidsminder, beskyttelseslinje
=== Indblikskiler
Beskyttede naturtyper:
[ Eng
[ Mose
Il Vandhuller

Kortet ovenfor viser med r@de streger indblikskiler til Frederiksborg Slot. Gul stregfarve viser desuden beskyttelseslinjen for
fortidsmindet vest for lokalplanomrddet.

Kommuneplanens retningslinje 1.12.3 lyder:

I planlaegningen skal Frederiksborg Slots dominans i forhold til den omkringliggende by bevares. Det
betyder, at der ved planlaegning af byggeri og anlaeg inden for de udpegede indblikskiler laegges
begraensninger pd bygningernes hgjde og dimensioner. Ved udarbejdelse af visualiseringer fra punkter i
indblikskilerne, skal det dokumenters, at byggeri placeret i “indblikskiler” til slottet ikke hindrer udsigten

til/fra slottet.

For at sikre de centrale kig til slottet fremgar det af lokalplanens redeggrelse, bestemmelser og kortbilag,
at der inden for indblikskilerne skal tages hgjde for bygningshgjde og bygningsvolumen i forbindelse med
fremtidig byggesagsbehandling. Dette er for at sikre, at omradet i udbygget tilstand har bevaret de
centrale kig ind til slottet. Hensynet skal bl.a. sikres ved, at bygherre skal udarbejde visualiseringer af de
kommende byggerier forud for myndighedens godkendelse til projektet (i forbindelse med
byggesagsbehandlingen). Hillerad Kommune vurderer pa den baggrund, at ny bebyggelse i omradet ikke
vil medfdre en vaesentlig pavirkning af miljget, idet sigtelinjerne til slottet respekteres og bevares.
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Beskyttelse af fortidsminde

Nordvest for omradet, vest for Roskildevej, ligger et voldsted, der er et beskyttet fortidsminde jf.
Museumsloven. Voldstedet bestar af en borgbanke og en grav. Den nordvestlige del af lokalplanomradet
er bergrt af en 100 m beskyttelseslinje omkring fortidsmindet jf. naturbeskyttelseslovens § 18.

Beskyttelseslinjen ligger inden for landskabskilen, og landskabskilen er udarbejdet under hensyn til
beskyttelsesinteresserne. Da beskyttelseslinjen alene bergrer den del af lokalplanomradet, der er
planlagt til landskabskile, vurderer Hillerad Kommune, at zonen omkring fortidsmindet respekteres og
bevares intakt.

Hillersd Kommune star for etablering af landskabskilen, og vil under udfgrelsesfasen behandle omradet
blidest muligt, sa omradet inden for beskyttelseslinjen ikke forvoldes skade. Etableringsfase er beskrevet
i projektforslaget Favrholm, Smgrkildefiner — landskab og stamvej (maj 2020).

Eksisterende bebyggelse

| lokalplanomradets sydvestlige hjgrne ligger en mindre gruppe af bebyggelse med adresserne:
Smerkildevej 2, 4, 6 og 8 og Roskildevej 173.

S S OVERDREVSVEIEN

Loftfoto, der med rdd stregfarve viser afgraensning af lokalplanomrddet, samt viser overblik over den mindre gruppe af
eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomrddet.

Roskildevej 173 (opfart i 1905), Smerkildevej 2 (opfart i 1927) og 4 (opfart i 1927) er alle registreret med
en SAVE-veaerdi pa 5. De tre ejendomme er alle opfgrt i muremesterstilen. Smgrkildevej 6 (opfart i 1971)
og 8 (opfart i 1968 og 1978) har ikke nogen SAVE-registrering. Alle bygninger i omradet star i dag tomme.

Vest for lokalplanomradet ligger Favrholm Campus pa Roskildevej 58. Det er en af de gamle statslige
forspgsgarde. Bygningen er fredet og bevaringsvaerdig, med bevaringsvaerdi 1. Garden er fra 1809 og er
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fredet. P& Favrholms jorde 13 tidligere en renaessancegdrd. I 1558 blev Favrholm kgbt at Christian d. 3
og hgrte til Frederiksborg Slot indtil 1799. Nuveerende fredede hovedbygning er opfart som avisgard i
1804. 1 1917 blev Favrholm ombygget til statslig forsggsgdrd. P& adressen findes desuden tilbygninger
af hgj arkitektonisk kvalitet opf@rt i moderne byggestil (opfart i 2011-15).

Uddrag af bygningerne i og uden for omradet:

Smarkildevej 2, set fra Roskildevej Smarkildevej 8

W

e

:ki
:
s

Google :

Vest for lokalplanomradet ligger Favrholm, Roskildevej 58 — her ses den fredede strdtaekte ejendom og en moderne tilbygning.

Bygningerne pa Smgrkildevej 8 har siden deres opfgrelse i 1968 og 1978 fungeret som forsggsfjerkraesslagteri
under de statslige forsggsgarde. Denne funktion ophgrte i 1994. Herefter har Hillergd Tekniske Skole anvendt
bygningerne til undervisning fra til 1999, og senest har bygningerne vaeret benyttet til bl.a. kulturformal.
Bebyggelsen har et modernistisk industripraeg (se foto ovenfor).

| forbindelse med udarbejdelse af forslag til ny lokalplan 460 og kommuneplantilleeg 23 har Museum
Nordsjeaelland i hgringsbreve til Hillergad Kommune modtaget henholdsvis 08/10 2020 og 21/01 2021 givet
udtryk for, at Smegrkildevej 2, 4 og 8 og Roskildevej 173 har bevaringsvaerdier, som er sa hgje, at de bgr
beskyttes mod nedrivning. Museet mener at desuden at bygningerne udggr:

”... et godt skel mellem et eventuelt nybyggeri og de fredede bygninger ved Favrholm. Derudover mener
museet, at SAVE-veerdien af Smgrkildevej 2 og 4 bgr veere 4 i stedet for 5, da de to uniforme bygninger udgar
en kulturhistorisk helhed med det resterende omrdde.” (Brev fra Museum Nordsjzelland, 8/10 2020).

Selve Smgrkildevej 8 vurderer Museum Nordsjaelland til en SAVE-veerdi pa 3, da museet mener, at
ejendommen har stor kulturhistorisk betydning. Museet vurderer at slagteribygningen bgr bevares og
integreres i den nye bydel ved Favrholm. Desuden vurdere museet, at det er:

Miljgrapport af forslag til lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm 14
Udarbejdet af Hillersd Kommune



”... vigtigt, at kommunen tager hgjde for, at lokalplansomrddet graenser op til den fredede bygningsmasse
Favrholm, og at ethvert byggeri ud mod denne bygningsmasse respekterer den eeldre arkitektur.” (Brev
fra Museum Nordsjeelland, 8/10 2020).

Det er Hillergd Kommunes vurdering, at bygningerne inden for lokalplanomradet overordnet set fremstar
i ringe forfatning. Bygningerne vurderes hverken szerligt originale eller unikke for deres tid. Herudover
vaegtes det hgjt, at Smgrkildevej 2, 4 og 8 og Roskildevej 173 alle har Roskildevej i vest og Overdrevsvejen
i syd meget taet pa. Ejendommene ligger i et trafikeret knudepunkt, og det vil uanset bevaring veere sveert
at integrere stgjforanstaltninger, der ikke skeemmer bygningernes originale udtryk. Bygningerne ligger sa
taet pa to store veje, og det virker hverken hensigtsmaessigt eller attraktivt for evt. kommende ejere af
ejendommene — ud fra et stgjmaessigt skgn - at anvende dem til kontorer eller andet formal.

Herudover er det kommunens vurdering, at bygningerne hverken udg@r en kulturhistorisk eller
arkitektonisk veerdi, som bringer dem op pa et niveau, der ggr dem bevaringsveerdige, eller som kan
sidestilles med kvaliteterne ved det fredede Favrholm. Museet omtaler bygningsmassen pa Smgrkildeve;j
nr. 8 som havende en middel originalitet. Bygningerne bidrager ikke i samme grad til historien om
omradet som Favrholm i sig selv repraesenterer, og ejendommene vurderes ikke at bidrage i tiltraekkelig
grad til at skabe en overgang fra Favrholm, vest for lokalplanomradet til et nyt moderene
erhvervsomrade.

Ejeren af den fredede ejendom Favrholm, har allerede med den nye moderne tilbygning (der ligger ud til
Roskildevej) tilfgrt et moderne isleet til omradet, som Hillered Kommune vurderer bidrager til og
understgtter en overgang til et kommende moderne erhvervs- og hospitalsomrade mod @st.

Pa baggrund af denne vurdering, er det Hillerad Kommunes vurdering at alle bygningerne inden for
lokalplanomrade 460 kan nedrives. Dog vil Hillergd Kommune lade det veere op til kommende ejere af
omrade at se pa om den eksisterende bygningsmasse kan genanvendes og integreres i evt. kommende
anvendelse af omradet. Desuden er det Hillersd Kommunes overordnede vurdering at lokalplanomradet
i fuldt udbygget tilstand (med eller uden bevarede ejendomme) vil harmonere med lokalplanomradets
omgivende bebyggelse — nye som zldre, idet der i forbindelse med det kommende udbudsmateriale og
salg, vil vaere stort fokus pa omradets visuelle fremtoning, herunder bygningsarkitekturen.

Vurdering af planens pavirkning sammenholdt med 0-alternativet

Ved 0-alternativet forstas det, at omradet forsat ligger brak som agerland, og at den spredte bebyggelse
star tom, og over tid vil fremsta i endnu darligere forfatning, som fglge af, at bygningerne ikke lengere
anvendes —bl.a. fordi der vil veere store stgjmaessige udfordringer forbundet med at bruge ejendommene
for mennesker.

| forbindelse med udvikling af den nye bydel, abning af Nyt Hospital Nordsjaelland og ny Favrholm Station
tilfgjes lokalplanomradet ny veerdi, og qua den centrale og gunstige placering tilfgres lokalplanomradet
nye oplagte anvendelsesmuligheder. | planlaeegningen tages der hgjde for at indblikskiler til slottet
opretholdes, idet det ny erhvervsomrade med ny bebyggelse til enhver tid vil underlaegge sig
Frederiksborg Slots dominans. Ligeledes er der i planleegningen taget hgjde for fortidsmindet vest for
Roskildevej, idet beskyttelseszonen respekteres i planlaegningen, og integreres som en del af omradets
landskabskile. Det vurderes ikke at omradets eksisterende bygninger fortaller en historie om omradets
tidligere anvendelse som industrielt landsbrugs- og forsggsomrade. Omradets bygningsmasse star
desuden i darlig forfatning, hvorfor det er Hilleréd Kommunes vurdering, at det ma vaere op til omradet
fremtidige ejere, at beslutte et evt. omfang af omdannelsesmuligheder og udnyttelsesformal.

Saledes vurderer Hillersd Kommune at planen set i forhold til omradets kulturhistorie praeges i positiv
retning, idet der bygges videre pa omradets historie som industri- og erhvervsomrade, og at planen med
respektfuld omtanke, respekterer og fremmer indblikskiler til slottet og beskyttelseslinjen til voldstedet
vest for Roskildevej.
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Vurdering af planens pavirkning

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at indblikskiler til Frederiksborg Slot respekteres, og at omradet
bergrt af beskyttelseslinjen bevares og integreres som en del af lokalplanomradets landskabskile. Det
vurderes, at der ikke er behov for yderligere overvagning af disse parametre, da bestemmelser fra
lokalplanen vil sikre en begraenset pavirkning af forholdene. Af lokalplanens redeggrelse fremgar
muligheden for at integrere eksisterende bebyggelse som en del af ny anvendelse. Det er Hillergd
Kommunes vurdering at omradets kulturhistorie ikke pavirkes i veesentlig negativ retning som fglge af
planlaegningen, idet der er taget hgjde for mulige udfordringer i lokalplanen.

3.2. Natur

Lokalplanomradet indeholder beskyttede naturtyper og arter. | dette kapitel redeggres for de
naturmaessige forhold, herunder foranstaltninger, der sikrer omradets gkologiske funktionalitet under
og efter byggeriet.

Der er i det nuveerende landskabelige udtryk en sammenhaeng fra Favrholm S¢ til Salpetermosen. Som
felge af helhedsplanens udlzaeg af en gren landskabskile fra Roskildeve;j til Salpetermosevej opretholdes
denne landskabelige og biologiske sammenhaeng. Nye indre landskabsrum i Favrholm skal jf.
kommuneplan 2017’s retningslinjer for grgnne forbindelser, anlaagges med henblik pa gode vakstvilkar
for vilde planter og dyr.

Beskyttede naturtyper

Det eksisterende landskab udggres af udyrkede men draenede graesarealer. Naermest Overdrevsvejen
findes tre mindre beskyttede sger jf. naturbeskyttelseslovens § 3 (jf. Tabel 1). Sgerne har karakter af
vandhuller, og fremstar alle tilgroede med begransede abne vandflader. Der er etableret et paddehegn
ved vandhul 3 for at forhindre at padder vandrer ud pa tilkgrselsvejen til byggeplads for NHN.

Vandhullerne er beskrevet af Sweco A/S i 2020 med henblik pa artsregistrering og tilstandsvurdering jf.
DCE vejledning. Sweco har endvidere beskrevet tiltag til at bevare og forbedre vandhullernes biologiske
veerdier, samt beskrevet tiltag til sikring af omradets gkologiske funktionalitet for spidssnude frg.

Sgerne er unge vandhuller dannet i henholdsvis 2010, 2008 og 2014.

Tabel 1 Beskyttede soer og bilag IV arter i lokalplanomrddet

Vandhul Opstaet Stgrrelse - | Padder Padder Padder 2020 | Tilstandsvurdering
nr m? 2011-2014 2014-2018 | (sweco) 2020 (sweco)
1 2010 1214 Spidssnudet Spidssnudet | Ringe

frg frg
2 2008 4261 Butsnudet Moderat

frg
3 2014 6475 Spidssnudet Moderat
frg

Natura-2000

Planomradet er ikke beliggende i et Natura 2000 omrade.

Det neermeste Natura 2000-omrade ligger i en afstand pa ca. 1200 m fra projektomradet (Natura 2000-
omrade nr. 260 Tokkekgh Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt). Natura 2000 omrade nr. 260 bestar
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af tre adskilte delomrader. Det vestlige delomrade befinder sig mod @st i en afstand af ca. 1200 m fra
projektomradet, mens begge de gvrige delomrader ligger mere end 4 km vak.
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Kortet viser neerliggende Natura 2000 omrader samt afstande til lokalplanomrddet (Vist med en
omtrentlig rgd afgraensning)

Udpegningsgrundlaget udggres af naturtyperne: Bgg pa mor (9110), Bgg pa muld (9130), Elle- og
askeskov* (91E0), Skovbevokset tgrvemose* (91D0), Tidvis vad eng (6410).

Hillersd Kommune vurderer, at planen ikke har indflydelse pa naturtyper fra udpegningsgrundlaget i
Natura 2000 omrade (N260 Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt), som fglge af
manglende miljgmaessig og gkologisk forbindelse, samt at planomradet, er adskilt fra Natura 2000-
omradet af st@rre veje og jernbaner.

Projektomradet afvander via Havelse A til Roskilde Fjord og dermed Natura 2000 omrade nr. 136 Roskilde
Fjord og Jeegerspris Nordskov. Det er Hillersd Kommune vurdering, at der ikke vil finde pavirkning af
Natura 2000 omrade nr. 136 sted, da udledningsmaengder fra projektomradet via det rgrlagte vandlgb
under Roskildevej pa 32 |/s fastholdes, og da projektets udformning er i overensstemmelse med niveauet
for BAT for bassiner til rensning af overfladevand og kravene i Hilleread Kommunes spildevandsplan. Pa
baggrund heraf vurderer Hillergd Kommune, at det ansggte projekt ikke pavirker ovennaevnte Natura
2000-omrader.

Det er derfor Hillergd Kommunes vurdering, at planforslaget ingen indflydelse vil have pa ovennaevnte
Natura 2000 omrader, og planforslaget afviger derfor ikke fra 0-alternativet.

Beskyttede arter jf. habitatdirektivets bilag IV
COWI A/S har for Hillered Kommune i 2016 gennemfgrt en konsekvensvurdering af bilag IV arter for
Helhedsplanen for Favrholm.

SWECO A/S har i 2020 i forbindelse med anlaegsprojekt ‘Smegrkildefinger — landskab og stamvej’
undersggt forekomst af bilag IV arter i de tre beskyttede sger ved Overdrevsvejen og udfgrt en
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tilstandsvurdering samt foreslaet tiltag til at bevare og forbedre vandhullernes biologiske vaerdier tiltag
til sikring af omradets gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg.

Der er registreret bilag IV arten spidssnudet frg i to af de beskyttede sger (jf. Tabel 1). Det stgrste vandhul
er i 2019 blevet omgivet med et paddehegn, hvorved vandhullet i dag er isoleret.

Vandlgb

Omradet rummer ud over de offentlige vandlgb, Favrholmgrgften og Hestehavegrgften, ogsa mange
private draen. Om- eller nedlaegning af vandlgb kraever forudgaende tilladelse i medfgr af vandlgbsloven.
Det samme g@r sig gaeldende for terraenregulering og befaestning af arealer oven pa vandigb.

Landskabskile

Landskabskile og -feelled er disponeret med beplantning i grupper, som danner forskellige rumlige
strukturer sammen med den bla struktur med vandlgb/grgft, vejvandsbassiner og muligheder

for nye vandhuller. Landskabskilen afgraenses mod byfingeren af beplantning i grupper, som vil afgraense
det lange landskabsrum og indimellem ogsa abne op for kig ind i bebyggelsen.

Vaesentlige elementer i landskabskilen er udlaeg af stgrre arealer, der vil udvikle sig til eng- og mosenatur.
I landskabskilen vil der blive etableret et egentligt moseomrade, der skal udvikle sig til mosenatur af god
kvalitet, idet det skal udggre erstatningsnatur for den mosenatur der pavirkes ved anlaeg af stibro mellem
hospital og den kommende Favrholm station. Der reserveres endvidere et stgrre areal, hvor det vil veere
muligt at anleegge en sg@ som evt. erstatning for den sg¢ pa 6475 m2, der findes pa det areal, hvor
lokalplanen muliggar anlaeg af hospitalsbyggeri. Nedleeggelse af §3 natur kraever dispensation. Der laves
faunapassager fra landskabskilen til de nuvaerende beskyttede vandhuller.

Hestehavegrgften og Favrholmgrgften har i dag et rgrlagt forlgb igennem omradet, men vil fremover
indga som et abent vandlgb i landskabskilen og derved kunne udggre en spredningskorridor.

Vurdering af planens pavirkning sammenholdt med 0-alternativet

O-alternativet vil udggre en situation, hvor den nuvaerende tilstand opretholdes. De omtalte beskyttede
vandhuller er nyligt opstaet efter at et dreen er stoppet med at fungere. De tre vandhuller er under kraftig
tilgroning med sumpvegetation og primart dunhammer og begyndende opvaekst af pil. Det vurderes at
naturtypen sg, ret hurtigt vil udvikle sig til naturtypen mose og med en varierende grad af tilgroning med
pil og rgd el. Nyetablerede vandhuller er kendt for at vaere egnede ynglesteder for padder, hvilket ogsa
har veeret tilfeldet ved de tre omtalte vandhuller. Hvis der ikke foretages indgreb i form af naturpleje vil
veerdien som ynglested for padder gradvist forsvinde. Omradet vil fortsat kunne udggre et rasteomrade
for spidssnudet frg.

Ved O-alternativet vil omradets centrale del fortsat henligge som et greesareal med afvanding, og
vandlgbene Hestehavegrgft og Favrholmgreft vil vaere rgrlagt pa hovedparten af vandlgbsstrakningen
frem til udlgbspunktet ved Roskildeve;.

Der er taget hgjde for omradets tre eksisterende §3 natur (s@er) og bilag IV-art (spidssnudet frg), ved at
lede stamvejen uden om de beskyttede naturtyper, og ved at etablere faunatunneller under stamvejen,
med henblik pa at opretholde den gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg.

Der anlaegges en stgrre landskabskile med varierede naturforhold i form af regnvandsbassiner,
beplantninger og smalunde, abne graesfaelleder, moseomrader og naturlige sger uden tilledning af
regnvand fra veje eller bebyggelser.

Hillersd Kommune vurderer saledes, at planen ikke pavirker naturtyper eller beskyttede arter vaesentligt.
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Vurdering af planens pavirkning

Der er foretaget en vaesentlighedsvurdering af omfanget af pavirkningen for de naturtyper og arter, hvor
der er sandsynlighed for en pavirkning. Omfanget af pavirkningen bliver vurderet til at vaere mindre
vaesentlig, eftersom der vil blive taget hgjde for omradets tre eksisterende §3 sger og bilag IV-art
(spidssnudet frg), ved at lede stamvejen uden om de beskyttede naturtyper, og ved at etablere
faunatunneller under stamvejen, med henblik pa at opretholde den gkologiske funktionalitet. | kraft af
at kvaliteten af naturen hgjnes, samt at der indfgres krav om naturpleje, vil vaerdien af §3 omraderne
kunne opretholdes som ynglested for padder.

3.3. Trafik
Det trafikale grundlag og kapacitet

Sweco A/S har for Hillered Kommune i januar 2021 afleveret et udkast til et trafiknotat for
Smerkildefingeren. Trafiknotatet behandler det trafikale grundlag svarende til at lokalplanomradet og
Favrholm i sin helhed er fuldt udbygget. Der er herunder udfgrt kapacitetsberegninger for de to kryds
der stgder op til lokalplanomradet:

- Stamvejen/Stikvejen
For dette kryds anbefales det at etablere en trafikstyret signalanleeg. Dette signalanlaeg vil kunne
belastes med en fremtid stigning i trafikken pa 30 %. Derudover vil signalet kunne udbygges, med en
udvidelse til hgjresvingene bilister, med en “kanalisering” pa et senere tidspunkt. Signalet kan
eventuelt veere samordnet med signalet pa Overdrevsvejen, for at sikre en acceptabel trafikafvikling
og ventetid.

- Roskildevej/Stamvejen

Rundkgrslen, som i dag afvikler pa et acceptabelt niveau, kan afvikle den beregnede trafik til den
forventede udvikling i en arraekke. Det omfatter trafik fra Nyt Hospital Nordsjeelland,
byudviklingsomradet pa matrikel 1u samt 50% af erhvervsomradet i Smgrkildefingeren eksklusiv
interesseomradet og fremskrivning af trafik pa Roskildevej. Ved en yderligere udvikling af omradet
af omradet nord for Overdrevsvejen kombineret med en fremskrivning af trafikken pa Roskildevej,
viser kapacitetsberegning at rundkgrslen skal bygges om til et signalkryds med to gennemfartsspor
pa Roskildevej. Et kommende signal vil vaere trafikstyret og eventuelt samordnet med signalkryds
ved Salpetermosevej og Overdrevsvejen.

Hillerad Kommune vil Igbende fglge udviklingen af trafikbelastningen savel som udviklingen af Favrholm,
sd infrastrukturanlaeg sikrer at trafikken kan afvikles optimalt og bliver anlagt inden ibrugtagning af nye
udviklingsomrader.

Pa Roskildevej vil der blive palagt vejbyggelinjer, sa der sikres det ngdvendige areal til en senere
ombygning af rundkgrslen Roskildevej / stamvejen.

For lokalplanens stamvej ma der forventes en del tung trafik, da denne vil betjene erhvervsejendomme
langs vejen. Af hensyn til isaer trygheden, men ogsa sikkerheden, vil der blive anlagt egentlige cykelstier
og fortov langs stamvejen. Derudover reduceres risikoen for ulovlig parkering i cykelbaner.

Sweco vurderer pa baggrund heraf at vejen bgr anleegges med en kgrebane bestaende af 2 kgrespor a
3,25 m (af hensyns til tunge k@retgjers behov), flankeret af cykelstier pa begge sider af kgrebanen og
med en bredde pa 2,25 m. Mellem fortov og cykelsti vil der vaere en bred rabat med traeer.

Trafiknotatet vedlaegges som bilag til miljgrapporten.
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Vurdering af planens pavirkning sammenholdt med 0-alternativet

Uden tilslutning af Stamvejen som et 4. ben i rundkgrslen, men udelukkende med fremskrivning af
trafikken pa Roskildevej, viser kapacitetsberegning at trafikken kan afvikles pa et acceptabelt niveau i
rundkgrslen.

Tilslutning af stamvejen til Roskildevej giver trafikanter mellem udviklingsomradet og Hillergd By en mere
direkte vej uden omvejskgrsel via Overdrevsvejen. Lokalt kan det mindske trafikbelastningen pa
Overdrevsvejen og gennem signalkrydset Overdrevsvejen/Roskildevej-Lyngevej, hvori der med den
nuvaerende trafik er afviklingsproblemer.

Udviklingen i trafikbelastningen og de enkelte udviklingsomrader vil Igbende blive fulgt af By og Miljg,
Hillersd Kommune, sa det sikres at ngdvendige infrastrukturanlaeg bliver anlagt inden ibrugtagning af
nye udviklingsomrader.

Vurdering af planens pavirkning

Nyt Hospital Nordsjelland vil generere stgrstedelen af trafikken i udviklingsomradet nord for
Overdrevsvejen. Den vestlige adgangsve;j til hospitalet vil have adgang gennem omradet, og udggr en af
to adgangsveje til hospitalet. Stgrstedelen af trafikken gennem lokalplanomradet bliver saledes
genereret af funktioner uden for lokalplanomradet.

Sammenholdt med Nyt Hospital Nordsjaelland genererer lokalplanomradet kun en mindre mangde
trafik. Derudover vil stamvejen skabe en direkte adgang til Roskildevej og aflaste Overdrevsvejen, sa
planens pavirkning vil veere begraenset.

3.4. Vand
Grundvand

Stgrstedelen af omradet er beskyttet mod vandindvinding. Et mindre omrade i den nordvestlige del af
lokalplanomradet er nitratfglsom indvindingsomrade. Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Det betyder, at der er saerlig fokus pa, at det sikres, at der ikke
nedsives forurenet vand. Kommuneplanen indeholder retningslinjer, der geelder for vurdering af
grundvandsbeskyttelse i relation til byudvikling i OSD (retningslinje 3.1.2 og 3.1.3).

Hillerod Kommune har i kommuneplan 2017 udarbejdet en grundvandsredeggrelse, herunder for
byudvikling i Favrholm. Se afsnit 6.2.4 Favrholm

http://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/media/59565/osd-redegoerelse-hilleroed-kommune.pdf

Af denne fremgar det, at det er kommunens vurdering, at det er muligt at beskytte grundvandet
tilstraekkeligt ved at foretage en raekke afvaergende foranstaltninger i forbindelse med etablering af
hospital og byudvikling af omradet i gvrigt. Herunder er det anfgrt at ”Parkeringspladser og kgrearealer
samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller kemikalier, skal veere befaestet med en teet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning”. Dette er indsat
som en bestemmelse i lokalplanen. | tilleegget til spildevandsplanen er det fastsat at vej- og
overfladevandsbassiner skal etableres med bast bund. Bestemmelserne sikre at der ikke sker nedsivning
af urenset vej- og overfladevand i omradet.

Overfladevand
Omradet skal separatkloakeres. Der kan ikke nedsives i omradet pa grund af hgj grundvandsstand.

Hverdagsregn (op til T5) skal forsinkes og renses inden for lokalplanomradet inden det udledes til Havelse
A. Lokalplanen fastsaetter at der skal etableres et rense- og forsinkelsesbassin pa hver storparcel.
Derudover etableres der tre rense- og forsinkelsesbassiner til vejvand i den grgnne kile.
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Udbygningen af lokalplanomradet vil medfgre at en stgrre andel af regnvand fra befeestede overflade
skal udledes til Havelse A-systemet end i dag. Bassinerne der etableres sikre at, vandet udledes med
samme flow som tidligere, og at den udledte stofmangde reduceres i henhold til BAT.

Regnvand fra befaestede arealer vil indeholde naeringsstoffer som kvaelstof og fosfor. Indholdet af
naeringsstoffer skal reduceres mest muligt inden udledning, sdledes at pavirkningen af recipienternes
dyre og plantesamfund bliver s3 lille som muligt. Et vadt regnvandsbassin er i dag kategoriseret som BAT.

Udledning af spildevand

Der er udarbejdet et tilleg til spildevandsplanen sidelgbende med lokalplanen. Omradet
separatkloakeres og spildevand ledes til renseanlagget HCRsyd. Der vil den 25. marts 2021 blive meddelt
en revideret udledningstilladelse til renseanlaegget, hvor den tilladte udledte vandmangde gges for at
sikre at der er kapacitet til byudvikling. Renseanleegget er godkendt til at modtage 68.000 PE. P3
nuvaerende tidspunkt er der tilsluttet 44.367 PE. Ved en fuld udbygning af lokalplanomradet vil der blive
tilsluttet x PE til renseanlaegget (den praecise beregning er under udarbejdelse).

Klimatiske faktorer

| den nuvaerende situation er der er risiko for oversvgmmelse af lokalplanomradet ved ekstreme
regnhaendelser. Dele af lokalplanomradet er udpeget som oversvemmelsesomrade i Kommuneplan
2017, jf. skybrudskort.

Oversvgmmelsesomrader ma ikke bebygges, og bebyggelse ma ikke std i vejen for vandets
strgmningsveje — medmindre det kan dokumenteres, at regnvandet kan handteres, at der ikke sendres
pa afstremningen og at regnvandshandteringen pa tilstedende arealer ikke forringes.

Der er lavet en Klima-, Natur- og Landskabsplan for Favrholm. Den Indeholder en klimaplan der har til
formal, at sikre den fremtidige bebyggelse i Favrholm, samt de omkringliggende vandlgb, sa der ikke sker
skader pa omgivelser forarsaget af udviklingen af den nye bydel. | Klimaplanen har man taget
udgangspunkt i at omradet skal klimasikres til en 100-ars regnhaendelse. | forbindelse med
projekteringen af den grgnne kile i lokalplansomradet, er der blevet lavet en samfundsgkonomisk analyse
af det optimale niveau for klimasikring i Smgrkilefingeren. Denne fremgangsmade er i overensstemmelse
med spildevandsplan 2018-2022s retningslinjer for fastseettelse af klimasikringsniveau i nye
byudviklingsomrader. Pa baggrund af den analyse er klimasikringsniveauet i Smgrkilefingeren fastsat til
en 50 —arshaendelse.

Der er lavet og godkendt et dispositionsforslag til etableringen af den grgnne kile. Dispositionsforslaget
fglger Klima-, Natur- og Landskabsplans principper for handtering af hverdagsregn og skybrudsregn.
Hverdagsregn op til en 5-arshaendelse fra byggefelterne handteres i regnvandsbassiner pa
storparcellerne. Vejvand op til en 5-arshaendelse fra stamvejen handteres i regnvandsbassiner i den
gronne kile. Skybrudsregn over en 5-arshaendelse kan via skybrudsvejen ledes til den grgnne kile.
Dispositionsforslaget indeholder koter for skybrudsvejene der skal sikres i en byggemodningsproces, og
dimensioneres samt udformes i en projekteringsfase. Kilen er dimensioneret til at kunne rumme
minimum en 50-ars handelse fra hele omradet. Fra landskabskilen drosles vandet videre til vandigbet i
et ror.

Skybrudsveje og forsinkelsesbassiner indgar i projektbeskrivelsen for landskabskilen i omradet.
Regnvandet handteres i denne landskabskile, og vil derfor ikke pavirke omgivelserne eller det kommende

byggeri.

Vurdering af planens pavirkning sammenholdt med 0-alternativet

Ved 0-alternativet vil lokalplanomradet fortsat henligge som et graes- og landbrugsareal. Der vil ikke veere
udledning af naerringsstoffer fra overfladevandsbassiner.
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Vurdering af planens pavirkning

Hillersd Kommune vurderer, at udledning af regnvand til Havelse A-systemet ikke vil pavirke
kvalitetselementerne og derved miljgtilstanden i recipienterne, samt at udledningen ikke vil hindre en
fremtidig malopfyldelse jf. vandomradeplanen. Det vurderes, at udledningen ikke vil forringe de
biologiske eller kemiske kvalitetselementer. Udledning af regnvand vil ikke medfgre en vaesentlig
pavirkning af recipienterne, da regnvandet er renset i overensstemmelse med BAT, sa det kun er en
mindre mangde naeringsstoffer der udledes pa arsbasis. Saledes er vurderingen, at der ikke vil veere en
negativ pavirkning af tilstanden i de nedstrgms recipienter; Havelse A og Roskilde Fjord eller at
udledningen af regnvand vil vaere til hinder for opfyldelse af disses malsaetninger. Denne vurdering findes
ligeledes i Miljgvurderingen af Spildevandsplan 2018, hvor byudvikling i Favrholm er medtaget.

Jf. Habitatbekendtggrelsens § 7, stk. 6 nr. 5, skal der foretages en vurdering af om projektet i sig selv eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.
Lokalplanomradet afvander via Havelse A til Roskilde Fjord og dermed Natura 2000 omrade nr. 136
Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov. Det er Hillerégd Kommune vurdering, at der ikke vil finde pavirkning
af Natura 2000 omrade nr. 136 sted, da udledningsmaengder fra projektomradet via det rgrlagte vandlgb
under Roskildevej pa 32 |/s fastholdes, og da projektets udformning er i overensstemmelse med niveauet
for BAT for bassiner til rensning af overfladevand og kravene i Hillered Kommunes spildevandsplan. P3a
baggrund heraf vurderer Hillerod Kommune, at realisering af lokalplanen ikke i sig selv eller i forbindelse
med andre projekter vil medfgre en vaesentlig pavirkning af ovennaevnte Natura 2000-omrader.

Der er med udledningstilladelsen af 25. marts 2021 sikret at der er kapacitet pa HCRsyd til at modtage det
ekstra spildevand.

Lokalplansomradet ligger inden for et udpeget omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), hvor alt
grundvand skal beskyttes af hensyn til den fremtidige drikkevandsforsyning. Dette indebaerer bl.a., at
nuvaerende arealanvendelser ikke ma aendres, hvis sendringen kan fgre til forringet grundvandskvalitet.
For at beskytte grundvandet etableres bassinet med fast bund og parkeringspladser og kgrearealer samt
omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller kemikalier, skal befaestes med taet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning til regn- eller spildevandskloak. Det
betyder at regnvandet ikke kan nedsive.

Omradet bliver klimasikret til en 50-arshaendelse hvilket bade sikre den fremtidige bebyggelse inden for
omradet, og de omkringliggende omrader og vandlgb mod at blive pavirket af mere vand som fglge af
byudviklingen.

4. Detaljeringsgrad og manglende viden

Miljgvurderingen arbejder med en detaljeringsgrad, der er i overensstemmelse med lokalplanens
planlaegningsniveau. Det vil sige, at vurderingen forholder sig til fremtidige projekter, der muligggres af
planlaegningen.

Der er ikke lavet nye beregninger eller visualiseringer til brug i denne miljgvurdering. Miljgvurderingen er
foretaget pa baggrund af eksisterende, tilgaengeligt materiale til lokalplanens udarbejdelse, samt de
materialer som er tilgaengelige for viden om fredede bygninger i SAVE-registret.

Der vurderes ikke at vaere manglende viden, som ville &ndre vaesentlig pa vurderingerne i miljgvurderingen.

5. Overvagning og foranstaltninger

En plan skal virke for sit formal, og Hillersd Kommune vil derfor gennem bestemmelser samt Igbende
sagsbehandling overvage fglgende:

- Indblikskilerne til Frederiksborg Slot sikres i lokalplanens bestemmelser og overvages i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.
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- Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at §3 natur og bilag IV-arter ikke pavirkes af
kommende byggeri, blandt andet i kraft af kommende faunapassager inden for lokalplanomradet.
Der vil ligeledes tages hensyn til disse forhold i fremtidig byggesagsbehandling.

- Udviklingen af trafikbelastningen vil Igbende blive fulgt af By og Miljg, Hillersd Kommune
Omradet udformes sa vand fra skybrud og ekstremregn ledes til den grgnne landskabskile, og
klimasikringen forebygger skader bade i omradet og i de omkringliggende byomrader.

- Veje og pladser bliver af hensyn til grundvandet etableret med taet belaegning og kontrolleret
afledning til bassiner. Bassinerne etableres med fast bund. Det sikrer at der ikke nedsiver urenset
vand til grundvandet.

6. Samlet vurdering

Pa baggrund af den foreliggende miljgrapport vurderer Hillergd Kommune, at lokalplan 460 for
erhvervsomradet i Favrholm med de stillede vilkar kan tilvejebringe et erhvervsomrade, hvor der ikke vil
ske vaesentlige skader pa omgivelserne.

7. Oversigt over bilag

Bilag 1: Skema til screening af planer og programmer
Bilag 2: Trafiknotat udarbejdet af Sweco A/S
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Bilag 1
Lov om Miljovurdering

HILLER@GD KOMMUNE

Skema til screening af planer og programmer By og Miljo

Kommuneplan 2017)

Planens navn: Lokalplan 460 for erhvervsomrade i nordlige del af Favrholm (og Kommuneplantillzeg nr. 23 til

Planens formal og omfang:

Arealet er en del af byudviklingsomradet Favrholm.

Planen fastleegger bestemmelser for anvendelse, vej- og stiforhold, bebyggelse mm for et areal pa i alt ca. 42 ha.

Indledende screening

Ja

Nej

Bemaerkninger

Abner planen mulighed for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der er
omfattet af lovens (LBK nr. 1225 af
25/10/2018) bilag 1 og/eller 2?

Bilag 2:

10b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre
og parkeringsanlaeg.

10e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne
(projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

10g) Daamninger og andre anlzeg til opstuvning eller varig oplagring
af vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Et fremtidigt projekt Kan evt. ogs8 omfatte

10m) Arbejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig
tilfgrsel af grundvand, som ikke er omfattet af bilag 1.

11b) Anlzeg til bortskaffelse af affald (projekter, som ikke er omfattet
af bilag 1).

Kan planen pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt?

Det skal afklares om/hvordan udledning til Havelse A kan pavirke
Natura 2000-omrade N16 (Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov).
Der skal derfor laves en vaesentlighedsvurdering ifm miljgrapporten.
Vi modtager gerne input til omfang og indhold heraf fra de bergrte
myndigheder.

Projektomradet er ikke beliggende i et Natura 2000
omrade.

Det naermeste Natura 2000 omrade er beliggende i en
afstand pa ca. 1200 m (Natura 2000 omrade nr. 260
Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt).

Natura 2000 omrade nr. 260 bestar af tre adskilte
delomrader. Natura 2000 omrade nr. 260 bestar af tre
adskilte delomrader. Det vestlige delomrade befinder
sig mod ¢@st i en afstand af ca. 1200 m fra
projektomradet, mens begge de @vrige delomrader
ligger mere end 4 km vaek.
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Udpegningsgrundlaget udggres af naturtyperne: Bgg
pa mor (9110), Bgg pa muld (9130), Elle- og askeskov*
(91E0), Skovbevokset tgrvemose* (91D0), Tidvis vad
eng (6410).

Hillergd Kommune vurderer ikke at neervaerende plan
har direkte indflydelse pa naturtyper fra
udpegningsgrundlaget i det naermest liggende Natura
2000 omrade (N260 Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og
Ny Hammersholt), da der ikke er forbindelse via
grundvand eller overfladevand samt at
lokalplanomradet er adskilt fra natura 2000 omradet
af stgrre veje og jernbaner. Pa baggrund heraf
vurderer Hillered Kommune, at det ansggte projekt
ikke pavirker Natura 2000 omrade nr. 260.

Fastleegger planen anvendelse af
mindre omrader p3 lokalt plan eller
indeholder planen kun mindre
&ndringer i en gaeldende plan?

Skal planen miljgvurderes:

Ja

Nej

Begrundelse / bemaerkninger:

Planen dbner mulighed for fremtidige anlaegstilladelser til projekter omfattet af lovens bilag 2. Planen omhandler et ‘mindre
omrade pa lokalt plan’. Screeningen viser at folgende emner bgr undersgges naermere:

Kulturhistorie

Indblikskiler
Kulturhistorie

[ ]
[ ]
Natu

e Natura-2000
Bilag IV-arter

=

[ ]
Trafik
Vand
e Overfladevand
e Grundvand
e Spildevand
e Klimatiske faktorer

§3-omrader (vandhuller) og sgbeskyttelseslinje.

Planen vurderes derfor at skulle miljgvurderes i henhold til §8, stk. 1.
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J.nr.:

Udarbejdet af: ninlo

Dato: 25.09.20

Ikke relevant

Ikke vaesentlig

Vaesentlig/undersgges

neermere

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, lovgivning mv.
og/eller uddybning af hvad der bgr undersgges
naermere.

Byplanlagning & landskab

Landskabelig/byarkitektonisk veerdi

(grgnne omrader? saerlige landskaber?
Geologiske saerpraeg? byspredning?
Byarkitektoniske/strukturel sammenhang?
Placering i forhold til trafikal struktur,
naboforhold)

x

Eksisterende landskab — mark — pavirkes ikke ud
over hvad der er almindeligt ved byudvikling.

Ny landskabskile - landskabelig sammenhang
mellem Favrholm Sg og Salpetermosen

Nye indre landskabsrum i Favrholm skal jf.
kommuneplan 2017’s retningslinjer for grgnne
forbindelser, anleegges med henblik pd gode
vaekstvilkar for vilde planter og dyr.

Hillerad Kommuneplan 2017 udpeger indblikskiler
til Frederiksborg Slot, hvoraf den ene Igber i
gennem lokalplanomradet. Lokalplanen vil stille
krav om maksimale bygningshgjder, for at sikre at
indblikskiler ikke pavirkes vaesentligt. Der skal
udarbejdes visualiseringer for at sikre dette i det
omfang de ikke allerede indgdr i tidligere
miljgvurderinger.

Eventuelle
pavirkning  af
miljgrapporten.

visualiseringer og vurdering af
indblikskilen  vil  indgd i

Der er ikke udpeget sarligt veerdifuldt landskab
inden for lokalplanomradet.

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Der er ikke eksisterende skov pa arealet.

Omrddet er ikke omfattet af udpegninger til
skovrejsning i Kommuneplan 2017.

Kulturhistoriske forhold

(bygninger/SAVE? Kirke? Kulturhistoriske
byomrader/interesser? Fortidsminder?)

Der er ikke registeret fredede eller
bevaringsvaerdige bygninger inden for
lokalplanomradet.

Nordvest for lokalplanomradet ligger et voldsted
- se under fredning nedenfor.

Umiddelbart vest for omradet ligger Favrholm
Campus, Roskildevej 58. Det er en af de gamle
statslige forsggsgdrde. Bygningen er fredet og
bevaringsveerdig, med bevaringsvaerdi 1. Planen
bgr sikre at bevaringsvaerdien ikke pavirkes.

Inden for lokalplanomradet ligger et tidligere
fjerkreeslagteri - tidligere tilhgrende de statslige
forsggsgarde. Bygningerne forteeller om omradets
historie. Bygningerne vurderes umiddelbart
meget ombyggede/andrede. Bygningens
bevaringsvaerdi bgr vurderes naermere.

Friluftsliv/rekreative interesser

Omradet har i dag kun ringe rekreativ interesse,
da omrddet primeert er graesmarker med fa
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stier/veje. Der er dog nogen brug til Igb,
hundeluftning mm.

Dyre- og planteliv samt mangfoldighed

(spredningskorridor?
Fuglebeskyttelsesomrader/Omrader
omfattet af habitatdirektiv?  S3rbare
naturtyper/Biotoper? Natura2000?
Listearter? Pavirkning/nedslidning af
levesteder?)

Omradet er ikke omfattet af Natura 2000-omrader
og der findes ikke Natura 2000 — omrader i direkte
naerhed. Der forventes dog udledning af regnvand
til Natura 2000-omradet N136 (Roskilde Fjord og
Jeegerspris Nordskov) via Havelse A. Evt.
pavirkning skal vurderes naermere.

Der er desuden registreret bilag IV-arten
spidssnudet frg inden for lokalplanomradet. Evt.
pavirkning skal vurderes naermere.

Fredning og naturbeskyttelse

(8§37 Beskyttelseslinjer? Diger?)

Der findes 3 sger/vandhuller beskyttet i henhold til
naturbeskyttelseslovens (NBL) §3 inden for
lokalplanomradet. En af sgerne er yngleomrde for
bilag IV-arten spidssnudet frg.

Den nordvestlige del af lokalplanomrddet er
omfattet af en sgbeskyttelseslinje iht. NBL §16 for
Favrholm Sg

Nordvest for omraddet ligger der et fortidsminde (et
voldsted), som er frede jf. museumsloven.
Voldstedet bestdr af en borgbanke og en grav
(servitut med dato/lgbenummer 16.05.1964-
5838-15).

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er bergrt
af en 100 m beskyttelseslinje (jf.
Naturbeskyttelseslovens §18) omkring
fortidsmindet, og der skal meddeles en
dispensation derfra til byggeri, terreenandringer

og lign.

Planens evt. pavirkning af beskyttelsesveaerdierne
skal undersgges naermere.

Forurening

Stgj og vibrationer

(seerligt ift. boliger fra erhverv, trafik,
tekniske installationer, varelevering mv.)

For at beskytte boligomraderne i
Roskildevejfingeren mod nord og i
Solrgdgardfingeren/stadionkvarteret syd for
overdrevsvejen, vil lokalplanen indeholde zoner
for virksomheder i forskellige miljgklasser. Derved
sikres det, at de mest genegivende virksomheder
placeres med stgrst mulig afstand fra den
miljgfglsomme anvendelse, imens den del af
erhvervsomradet, der ligger teettest pd boligerne,
forbeholdes virksomheder, der pavirker sine
omgivelser i mindre grad.

For stgj fra veje — se nedenfor.

Lys og/eller refleksioner

Planen forventes ikke at 8bne for anvendelser der
pavirker omgivelserne vaesentligt ift
lys/refleksioner. Evt. lys/refleksion fra facader p3
bygninger vil blive reguleret gennem lokalplanens
bestemmelser.

Luft

Der er ikke kendskab til luftforurening i omradet.
Det forventes ikke at den fremtidige anvendelse
medfgrer luftforurening. Evt. luftforurening fra
virksomhederne, vil ikke pdvirke neerliggende
boligomrader, grundet  afstandskrav,  jf
miljgklasser.
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Grundvand

(seerlige drikkevandsressourcer? Ny
anvendelse giver risiko for
grundvandsforurening?)

Stgrstedelen af omrddet er beskyttet mod
vandindvinding. Et mindre omradde i den
nordvestlige del af lokalplanomradet er
nitratfelsom indvindingsomrade.

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med
sarlige drikkevandsinteresser (OSD).

Det betyder blandt andet, at der er saerlig fokus
p%, at det sikres, at der ikke nedsives forurenet
vand. Kommuneplanen indeholder

retningslinjer, der gaelder for vurdering af
grundvandsbeskyttelse i relation til byudvikling i
OSD (retningslinje 3.1.2 og 3.1.3).

Hillerad Kommune har i kommuneplan 2017
udarbejdet en grundvandsredeggrelse, herunder
for byudvikling i Favrholm. Se afsnit 6.2.4
Favrholm
http://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/media/595
65/0sd-redegoerelse-hilleroed-kommune. pdf

Af denne fremgdr det, at det er kommunens
vurdering, at det er muligt at beskytte
grundvandet tilstraekkeligt ved at foretage en
reekke afvaergende foranstaltninger i forbindelse
med etablering af hospital og byudvikling af
omrédet i gvrigt. Herunder er det anfgrt at
"Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal vaere befzestet med en teet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning”.

Hvad angdr regnvand fra veje og p-pladser ma det
forventes, at der i det urensede regnvand findes
en raekke stoffer, herunder

tungmetaller, oliestoffer, BTEXN mm og klorid,
hvis arealerne vinterbekaempes med salt.

Forslag til spildevandsplan 2018-2021 opstiller
retningslinjer for nedsivning af vand fra veje og
pladser, og beskriver hvilke metoder Hillergd
Kommune bruger til at vurdere overfladevandets
effekt pd grundvandet. Se bilag 24 i forslaget til
spildevandsplan.

Det vurderes, at emnet skal undersgges naermere.

Overfladevand

(separering? Forsinkelse? Udledning til
vandmiljg?)

Omradet skal separatkloakeres.

Der kan ikke nedsives i omrddet pd grund af hgj
grundvandsstand.

Hverdagsregn (op til T5) skal forsinkes og renses
inden for lokalplanomradet inden det udledes til
Havelse A. Udledningen ma ikke veere til hinder for
malopfyldelse, jf vandomrédeplanerne.

Der skal ifm. lokalplanarbejdet redeggres for
placering af bassiner og behov for bassinkapacitet,
s8 det sikres, at der kan forsinkes og renses
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tilstraekkeligt til at udledning kan ske under
hensyn til malopfyldelsen og kapacitet i
recipient/ledningsnet.

Spildevandsplan 2018-2021 opstiller retningslinjer
for udledning af vand, og for hvilke metoder
Hillered Kommune bruger til at vurdere
kapaciteten i vandlgbene. Se bilag 21 i
spildevandsplanen.

I forbindelse med lokalplanprocessen skal der
redeggres for behovet for skybrudssikring og
h@ndtering af overlgb. Se afsnittet om klimatiske
faktorer.

I Kommuneplan 2017 fremgar det, at vejvand i
videst muligt omfang skal renses/filtreres inden
udledning til regnvandsledning eller vandigb.

Det vurderes, at emnet skal undersgges naermere.

Udledning af spildevand

(til rensningsanlaeg?)

Omradet separatkloakeres og spildevand ledes til
renseanlaeg.

Kapacitet pa renseanlaegget undersgges naermere.

Klimatiske faktorer

(befeestigelsesgrad? Modvirkning af
oversvgmmelse, Vind/lee, sol/skygge)

Der er risiko for oversvgmmelse af
lokalplanomrddet ved ekstreme regnhaendelser.
Dele af lokalplanomrddet er udpeget som
oversvgmmelsesomrade i Kommuneplan 2017, jf.
skybrudskort.

Oversvgmmelsesomrader ma ikke bebygges, og
bebyggelse ma ikke std i vejen for vandets
strgmningsveje - medmindre det kan
dokumenteres, at regnvandet kan handteres, at
der ikke eendres pa afstremningen og at
regnvandshandteringen pd tilstedende arealer
ikke forringes.

Skybrudsveje og forsinkelsesbassiner indgdr i
dispositionsforslaget for landskabskilen i omradet.
Regnvandet hdndteres i denne landskabskile, og
bgr dermed ikke pdvirke omgivelserne eller det
kommende byggeri, men det bgr undersgges
naermere.

Jordforurening /Omradeklassificering X

(kendskab til forurening? Omfattet af eller
udtaget af omrddeklassificering?

Ved overfgrelse af landzoneareal til byzone
- husk bemaerkning i LP’s redeggrelse).

Lokalplanomradet er undtaget af
omrédeklassificeringen og der er ikke registreret
forurening inden for omradet.

Ressourceanvendelse

Arealforbrug X Omradet er udlagt til byudvikling i Kommuneplan
2017. Arealforbrug svarer til lignende
byudviklingsomrader.

Energiforbrug X Den byudvikling lokalplanen dbner mulighed for vil medfgre

et gget energiforbrug, det forventes dog ikke at vaere hgjere
end almindeligt ved byudvikling generelt set.
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(sget forbrug af fossilt braendsel? @get
udledning af CO02? Ozonnedbrydende
stoffer?)

Vandforbrug

Som ovenfor.

Produkter, materialer, rastoffer

Som ovenfor.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Lokalplanen sikrer, at nzerliggende boligomrader
afskeermes fra eventuelle gener fra produktionen,
gennem miljgklasser med tilhgrende afstandskrav.

Affald, genanvendelse

Lokalplanen vil sikre, at affald kan handteres i
overensstemmelse med kommunens galdende
affaldsdirektiv. Dette vurderes ikke at udggre en
vaesentlig miljgpavirkning.

Geoteknik

(behov for ekstrafundering?)

Det kan veere blgd bund i dele af omradet.
Lokalplanen fastlaegger ikke krav til fundering.

Emnet vurderes ikke relevant pa dette planniveau.

Jordh3ndtering/flytning

Jord ind/ud, terraenregulering ect.

Det ma forventes, at der skal handteres en del jord
i forbindelse med planens gennemfgrelse, dels til
afgravning i kilerne og opfyld ved lavere dele af
stamvej og storparceller. Der er dog i tidligere
overordnede planer taget hgjde for at minimere
jordhandtering mest muligt.

Lokalplanen forventes at komme til at fastlaegge
bestemmelser om terraenregulering.

H&ndtering af overskudsjord vil ske efter
geeldende lovgivning og i henhold til Hillergd
Kommunes retningslinjer om jordh@ndtering.

Befolkning

Sikkerhed og sundhed

Lokalplanen udarbejdes med fokus pa at skabe
rammer for bevaegelse, sikre forhold for blgde
trafikanter og tryghed i offentlige byrum.

Den miljgmaessige pavirkning vurderes at vaere
uvaesentlig eller positiv.

Svage grupper (f.eks. handicappede)

Lokalplanen vil omfatte krav om tilgaengelighed for
alle.

Materielle goder (bedre adgang il
dagligvarer, off./privat service, bedre
gkonomi/levevilkar!)

Lokalplanen udggr en del af byudviklingsomradet
Favrholm, hvor der sikres nem adgang il
materielle goder som dagligvarer og service.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Der Igber en 19 bar ledning for naturgas gennem
lokalplanomradet.

Hillerad Kommune er ikke bekendt med forhold,
der kan indikere, at ledningen kan udggre en
sikkerhedsrisiko,

Trafik

Sikkerhed/tryghed
(hensyn til blgde trafikanter?

Hensyn til blgde trafikanter sikres i lokalplanen
ved krav om blandt andet stiforbindelser,
belysning og sikre krydsninger.

Den miljgmaessige pavirkning vurderes at vaere
uvaesentlig.

Energiforbrug

Det vurderes ikke at planens gennemfgrelse
medfgrer et energiforbrug til transport udover
hvad der er almindeligt ved byudvikling.

Trafikmgnstre/trafikudvikling

(gennemkgrende trafik? Mere tung trafik?)

Lokalplanomradet er beliggende delvist inden for
stationsnaert omrade til den kommende Favrholm
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station og taet pa det overordnede vejnet og
Hillergd motorvejens forlaengelse.

Lokalplanens gennemfgrelse vil betyde gget trafik
i forhold til eksisterende forhold.

Adgang til lokalplanomrddet vil ske via
Overdrevsvejen og Roskildevej. Lokalplanomradet
vil internt blive trafikbetjent med en ny stamvej,
der ogsa betjener Nyt Hospital Nordsjzelland.

Miljgpavirkning ved den ggede trafik som fglge af
bydelen Favrholm p& de omgivende veje er
vurderet i miljgvurderingen af Tilleeg nr. 17 til
Kommuneplan 2013.

Der bgr laves en vurdering af lokalplanens
indflydelse pa trafikafviklingen bdde inden for
lokalplanomrddet og pd de tilstedende veje og
kryds. I vurderingen bgr indgd Tillaeg nr. 17 til
Kommuneplan 2013, samt en seerskilt
trafikvurdering for Smgrkildefingeren, som
Hillered Kommune har faet udarbejdet af Sweco.

Stgj X

Der er stgj fra de omgivende veje, Overdrevsvejen
og Roskildevej. Omradets fremtidige anvendelse til
produktionserhverv er ikke stgjfglsom anvendelse.
I lokalplanen vil blive optaget bestemmelser hvori
stilles krav til placering og/eller stgjafskaermning
af mere stgjfglsom erhvervsaktivitet som fx
kontorfaciliteter.

Parkering X

(minimums/maksimumskrav)

Lokalplanen vil overholde kommuneplanens
rammer om parkeringsnorm.

Kollektiv trafik X

Neermeste station vil veere den kommende
Favrholm Station, beliggende ca. 875 meter fra
lokalplanomradets gstlige afgraensning. Desuden
er der i omraddet busforbindelser pd
Overdrevsvejen og Roskildevej, samt en busrute
ad stamvejen. Vejprofii med mulighed for
buskgrsel fastlaegges i lokalplanen.

Kommunens planer og strategier

(udveelg relevante og seet ind i reekker herunder)

Vision Leering og Livskraft

Arkitekturpolitik

Strategi for bynatur
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Bilag 2

Notat

Emne

Projekt: “Smerkildefingeren” Udfeerdiget af: Mathias Sdun
Projektnummer: 22.1743.01 Dato: 18.12.2020

Projektleder: Kare Helth Lysdahl Kontrolleret af: Carsten Heeg Maegaard
Til . Louise Wiinblad Sgrensen, Hillered Kommune

Fra : Mathias Sdun, Sweco

Bilag 1

Kopi til : Anders Dalum Balskilde Nielsen, Hillerad Kommune

Kare Helth Lysdahl, Sweco
Carsten Hgeg Maegaard, Sweco

1. Indledning

Den nye grgnne bydel, Favrholm, ligger syd for Hillergd. Bydelen kommer til at rumme Nordsjzllands
Hospital, en S-togsstation og en masse nye boliger og erhverv.

Det er gnsket at de gode trafikforbindelser og offentlige transportmuligheder vil ggre det nemt at komme
til og fra Favrholm fra resten af Nordsjzelland og Kgbenhavn.

| dette trafiknotat gennemgas dels det trafikale grundlag svarende til, at omradet er fuldt udbygget.
Derudover bliver de gennemfgrte kapacitetsvurderinger for de to kryds gennemgaet.

De to kryds er:
o Smgrkildefingerstamvej/Stikvej
e Roskildevej/Smgrkildefingerstamvej
Der er yderligere blevet foretaget grove overordnede beregninger for krydsene:
e Roskildestamvej/Roskildevej
e Nyt kryds ved Dagligvarebutik

Det er, i samrad med Hillergd Kommune besluttet, at der ikke gennemfgres en kapacitetsvurdering af
krydset Roskildevej/Roskildevejfinger da den prognosticerede trafikmaengde pa Roskildevejfinger er
meget lav.

Endelig er det aftalt, at Sweco ikke skal forholde sig til krydsene:
e Overdrevsvej/Stikvej

e Smgrkildefingerstamvej/Nyt Hospital Nordsjeelland (NHN)
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2. Sammenfatning og anbefaling

Favrholm, med placeringen syd for Hillergd, kan blive en vigtig bydel for omradet. Derfor er det vitalt, at
omradets trafikale struktur og trafikale afvikling fglger med trafikalbelastningen og fremtidige lokale
udviklingsmuligheder.

Den overordnede trafikstruktur er vigtig for at undga fremtidige sammenbrud af trafikken. | fremtiden vil
Overdrevsvejen og Roskildevej vaere betydningsfulde trafikveje til afvikling at trafik til og fra bla.
Istergdvejen, Hillersdmotorvej, Erhvervsomrader Hillergd vest og det nye Supersygehus. Samtidig vil
omradet bliver brugt til gennemkgrende trafik, syd om Hillergd. Det kan ligeledes blive en vigtig parameter
hvis Hillered Kommune, i fremtiden vil begraense trafikken i Hillergd centrum.

Iseer Roskildevej forvendtes at fa en stigning i trafikal belastning, pga. placering som forbindelsesvej
mellem flere betydelige omrader i Hillergd. Det er iseer mellem erhverv, uddannelsesinstitutioner,
boligomrader og Royal Stage.

I nye byomrader er det Swecos erfaringen at der tit bliver udviklet nye tiltag i lokalomradet. Der kan nemt
veere muligheder for at der i fremtiden vil blive etableret daginstitutioner, nye erhverv eller
dagligvarebutik. Samtidig kendes tilstrgmningen af patienter, geester og personale til det nye hospital ikke
til bunds.

Der har tidligere veeret omtalt at arbejde med at etablere et nyt fodboldstadion i superligaklassen, ved
Favrholm. Et stadion i den stgrrelse vil genere en del trafik, dog udenfor den normale myldretid og
primaert i weekenden eller aftentimerne. Dette taler ogsa for, at infrastruktursystemet skal vaere robust i
lokalomradet.

Derfor anbefales det at sikre omradet og netop investere i en fremtidssikret infrastruktur, som ikke skal
@&ndres indenfor en arraekke.

2.1. Signalanlaeg pa Smerkildefingerstamvejen/Stikvejen

For dette kryds anbefales det at etablere en trafikstyret signalanlaeg. Dette signalanlaeg vil kunne belastes
med en fremtid stigning i trafikken pa 30 %. Derudover vil signalet kunne udbygges, med en udvidelse til
hgjresvingene bilister, med en ”kanalisering” pa et senere tidspunkt. Signalet kan eventuelt vaere
samordnet med signalet pa Overdrevsvejen, for at sikre en acceptabel trafikafvikling og ventetid.

2.2. Signalanlaeg pa Roskildevej/Smegrkildefinger

Rundkgrslen, som i dag afvikler pa et acceptabelt niveau, vil ikke i fremtiden kunne afvikle den fremtidige
tilfgrte trafikale belastning. Ved de gennemfgrte trafikfremskrivninger, konkluderes det at der vil veere
afviklingsproblemer nar Smgrkildefinger bliver tilkoblet; isar i morgenspidstimen. Fremskrivningen af
trafikken i rundkgrslen viser, at ved en 65 % udbygning af Favrholmomrade vil trafikbelastningen na et
niveau, hvor der er tale om et reelt trafikalt sammenbrud.

Derfor anbefaler Sweco at rundkgrslen bliver ombygget til et trafikstyret signalanlaeg. Yderligere bgr der
udvides i antallet af vejbaner til krydset, med to ligeud spor fra syd mod nord pa Roskildevej. Signalet kan
med fordel vaere trafikstyret med signalet pa Overdrevsvejen og Salpetermosevej.

2.3. Arealreservation Roskildeve;j

Roskildevej er i dag hovedsageligt en tosporet trafikvej. | den tidligere ViaTrafik-rapport skgnnede de, at
der med en daglig belastning pa vejen med ca. 15.000 kgretgjer, ikke var behov for en udvidelse af vejen.
15.000 kgretgjer er dog meget teet pa kapacitetsgraensen. Forudsaetningerne for dette skgn, var ogsa at
omradet hovedsageligt skulle udbygges med erhverv. | og med at forudsaetningerne har andret sig til
0gs3, i hgjere grad, ogsa at inkludere boliger, et muligt fremtidigt stadion; er det Swecos anbefaling, at
Hillersd Kommune allerede nu undersgger mulighederne for at arealresevere vejareal pa Roskildevej fra
2 til 4 spor.
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3.

Trafikalt grundlag

Det trafikale datagrundlag bruges til at lave estimat over den fremtidige trafikudvikling, ved at fremskrive
kendte data med erfaringsmaessige faktorer. Dette vil altid vise et resultat, som vil veere sd godt som
datagrundlaget. Isaer under 2020s COVID-19 pandemien, har den trafikale afvikling vaeret svaert at male
og forudsige. Derfor vil det trafikale datagrundlag veere usikkert. Sweco har, i samarbejde, med Hillergd
Kommune fastlagt og estimerer den fremtidige trafik for omradet ud fra erfaring og foreliggende data.

Felgende trafikale grundlag ligger til grund for de i dette notats afrapporterede vurderinger:

e COWIs notat:
"Nyt hospital Nordsjzelland —Trafikforhold, fase 17, COWI for Region Hovedstaden, august
2012.

e ViaTrafik’s notat:
“Hillerad Kommune, Hillergd Syd, Trafiknotat”, dateret 27. februar 2015

Dog med den &ndring i naervaerende notat, at Smegrkildefinger er et rent erhvervsomrade,
ingen boliger (som ellers anvist i Helhedsplanen jf. figur 2). Der regnes kun med boliger i
Roskildefinger.

e Niras notater:
"Hillerad Kommune, To vejkryds pd Overdrevsvejen — vurdering af kapaciteten”, dateret 7.
april 2016
"Hillerad Kommune, To vejkryds pd Overdrevsvejen — trafikalt beslutningsgrundlag”,
dateret 9. september 2017

e Rambgll-s notat:
“NHN — kapacitet ved internt vestligt vejkryds”, dateret 1.10.2018

| forhold til ovenstaende grundlag har Hillered Kommune i Igbet af foraret 2020 besluttet fglgende
andringer i forhold til det oprindelige projektgrundlag:

e Dele af erhvervsarealerne (i ViaTrafik’s notat, som ligger til grund for Niras’s notat,
benaevnt som “Favrholm”) er i stedet for konverteres til boliger

| forsommeren blev det besluttet, at retningsfordelingen for trafikken med relation til NHN zendres til:
e  70% til/fra Overdrevsvej
o 30% til/fra Smgrkildefingerstamve;j

For de to overordnede veje, der afgraenser “Smgrkildefingeren” er der regnet med trafikvaekst pa 0,9%.
Trafikken pa det overordnede vejnet er fremskrevet med den fgrnaevnte trafikvaekst til 2030 der er det
med kommunen aftalte beregnings ar. Eksisterende trafik er udtrukket fra Mastra.

Notatet forholder sig alene til vurdering af kapaciteten for de indledningsvis navnte kryds (se ogsa Figur
1) og for et fuldt udbygget omrade og tager afsaet i den vaerst taenkelige spidstime (stgrste maengde af
indkgrende trafik).

Det er af Hillergd Kommune fastlagt, at belastningsgraden for tilfartssporene ikke ma overstige 0,85,
hvilket ifglge Sweco’s vurdering er i overensstemmelse med en generel vurdering pa
dispositionsforslagsniveau og der maksimalt ma regnes med omligbstider pa 80 sek. i sighalregulerede
kryds er anvendt.

Da krydset Overdrevsvej/Stikvej ikke er en del af denne opgave er der ikke blevet vurderet direkte pa
samordningen. | tilfeelde af et gnske om en fremtidig samordning bgr disse to kryds indstilles til at kgre i
en intelligent samordning. Dette bgr ligeledes undersgges og projekteres i andet regi.

1 Jf. Trafikken pa vejene, 12 nggleindikatorer om trafikkens udvikling, 3. kvartal 2019
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Figur 1: Kryds der er gennemfort DanKap beregninger for er udpeget med rad cirkel. Med bld cirkel er kryds udpeget, der er

vurderet overordnet ved brug af "tommelfingerreglen”.
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3.1. Det undersggte omrade

Lokalplanomradet “Smgrkildefinger” indgar som et delomrade i den samlede helhedsplan for “Favrholm”
og er afgraenset med rgdt i Figur 3.

NY STATION

HOSPITAL

SM@RKILDE FINGER
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FAVRHOLM

———

o~ \ Service
7 4 M Erhwverv
< ~ W Tetlav
;’I BRﬂDE&liﬂv *bﬂﬂ.ﬂ.ﬂ\"
Yy ‘\ M Blandet erhverv og bolig
Figur 2 Afgreensning af “Favrholm”, kilde: Helhedsplan — Favrholm.

Selve lokalplanomradet “Smgrkildefinger” (afgreenset med rgdt i Figur 2) afgreenses mod vest af
Roskildevej, mod syd af Overdrevsvej, mod gst af grunden for et nyt “Hospital Nordsjaelland” og mod nord
af Roskildevejfinger og den eksisterende bebyggelse “Amtmandsvaenge”. Omradet indgar som et
delomradde i "Favrholm”. Omradet, inkl. oplaeg til den overordnede trafikstruktur, fremgar af Figur 33.
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Figur 3 Oversigtsplan fra Helhedsplan Favrholm med angivelse af overordnet infrastruktur.

Ifplge “Helhedsplan — Favrholm” er forventningen, at den nye bydel, nar denne er fuldt etableret, vil blive
hjemsted for 3.000 — 4.000 indbyggere og omkring dobbelt sa mange arbejdspladser.

De boliger der ifglge “Helhedsplan — Favrholm” ma etableres i Roskildevejfinger og Smgrkildefinger er
naesten ligeligt fordelt pa: Teet/lav og Aben/lav

Boliger i "Helhedsplan — Favrholm” er primaert placeret i "Roskildevejfinger”. Erhverv og service er taenkt
placeret i “Smgrkildefinger”.

For savel boliger som erhverv/service galder, at disse ma etableres med mellem 1 og 3 etager.

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger vurderes det, at ca. 1/3 af de forventede boliger (3-400) kan
etableres i lokalplanomradet “Smgrkildefinger”

3.2 Ny trafik

Jeevnfgr www.favrholm.dk, sa forventes omradet inkl. hospital at veere udbygget medio 2023.

Turgenereringen er baseret pa de officielle turrater der fremgar af Miljgstyrelsens? rapport. Der er derfor
anvendt fglgende turrater:

e Boliger: 4,5 bilture pr. bolig pr. dggn
e Erhverv: 4,5 ture pr. 100 etagemeter pr. dggn

Der er desuden taget hensyn til, at omrader der ligger indenfor en radius pa 600 m fra en station ifglge
Erhvervsministeriets publikation “Fingerplan 2019” anses som et ”stationsnaert kerneomrade”.

Af VIA Trafiks notat fremgar, at Kommunen regner med fglgende fordeling:

2 Miligkapacitet som grundlag for byplanlaegning - generel del, Miljgstyrelsen 1999
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Antal boliger ETM

‘Omrade ~ Abenlav  Tetlav  Erhverv.
Salpetermosen 13 27
Roskildevejfinger 82 152
Smgrkildefinger 40 66.465

Figur 4: Oprindelige antal boliger fordelt pd “aben lav” og "teet lav” samt etagemeter erhverv. Kilde:
Regneark, Hillerod Kommune, dateret 26. juni 2014

| forbindelse med udarbejdelsen af Dispositionsforslaget for Smgrkildefingeren er arealdisponering blevet
drgftet og sendret, i det der dels er et kommunalt gnske om at konvertere boliger til erhverv. Der har
tidligere i processen og varet et gnske om at etablere en dagligvarebutik i den sydlige del af omradet.
Denne del er dog ikke laengere med i hovedberegningerne for projektet.

Boliger antages normalt at have en gennemsnitlig boligstgrrelse pa 80 m2. Dermed er der mulighed for at
etablere ca. 3.200 etagemeter ekstra erhvervsareal i “Smgrkildefingeren”. Det vil resultere i reduktion i
trafikgenereringen pd ca. 36 ture pr. dggn® (baseret pd en gennemsnitlig boligstgrrelse pd 80 m? og med
udgangspunkt i de i “Via Trafik’s” naevnte turrater).

Safremt der er gnske om at etablere en dagligvarebutik, vil dette medfgre en supplerende arsdggntrafik
mellem 1.700 — 3.400 kgretgjer. Dette er afhaengigt af hvorvidt der anvendes turrater fra den nyere
turrateanalyse fra Aalborg eller de oprindelige turrater. Det svarer i store traek til den trafik der vil blive
genereret af de gvrige aktiviteter i “Smgrkildefingeren”.

Via Trafik beregnede oprindeligt, at “Smgarkildefingeren” (kaldet Favrholm i Via Trafik’s notat) at omradet
ville generere en arsdggntrafik pa ca. 3.200 kgretgjer.

Med de for oven naevnte andringer ift. VIA Trafiks notat justeres den trafikmaengde der genereres i
“Smgrkildefingeren” med en reduktion pa ca. 36 ture/dggn (som resultat af konvertering af boliger til
erhverv)

| forbindelse af kapacitetsberegningerne er der taget udgangspunkt i worst-case scenarie; dvs. at
kapacitetsberegninger betragtes som konservative.

For Roskildefingeren er VIA Trafiks forudsaetning uaendret hvilket betyder en ny genereret trafik pa ca.
1.100i ADT.

Hospitalstrafik

Den trafik, der genereres af hospitalet, er estimeret i COWIs notat, og bygger pa forudsaetninger omkring
patientaktiviteter, antallet af ansatte og en transportmiddelfordeling. De estimerede maengder er ifglge
COWI baseret pa erfaringer fra sammenlignelige projekter.

COWI vurderer en forventet turproduktion pa:
e 9.100 kgretgjer/dpgn (ADT)

Rambgll kommer i deres efterfglgende vurdering frem til en noget hgjere turproduktion, blandt andet
grundet en forventning om hgjere andel af bilbrug. Rambgll har, udover den somatiske del af et
kommende hospital, ogsa har medtaget den trafik der generes af de psykiatriske afdelinger:

e 12.900 kgretgjer/dggn (ADT — der er her brugt en omregningsfaktor pa 0,88 i forhold til
Rambgll’s oplyste hverdagsdggntrafik)

| de efterfglgende kapacitetsvurderinger er der taget udgangspunkt i Rambgll’s tal.

3 40 boliger & 80 m?2 svarer til 3.200 m2.
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3.4.

Trafikstigning pa de overordnede veje i 2030

Oplysninger om eksisterende trafik er trukket ud af Vejdirektoratets database kMastra.
Fglgende trafiktal (3rsdggntrafik, ADT) er trukket ud og anvendt i de efterfglgende beregninger:
e Roskildevej: 9.825 (talti 2018)
e Overdrevsvej: 10.308 (talti 2018)
Fremskrevet til 2030 (med en trafikvaekst pa 0,9% pr. ar)
e Roskildevej: 11.039
e Overdrevsvej: 11.581
Malinger i 2017 viser en marginal hgjere trafik (ca. 2% hgjere end malt for 2018). Dette ligger indenfor
maleungjagtigheden samt kan vaere pavirket af vejrforhold, evt. anlaegsarbejder mv.

Vurdering af de nye veje

Vurderingen af de nye veje Roskildevejfingerstamvej og Smarkildefingerstamvej er baseret pa i forbindelse
med Dispositionsforslaget udarbejdede tveerprofiler samt de i kapitel 3 beregnede trafikmaengder pa
vejene.

Jaevnf@r "Helhedsplan — Favrholm” anlaegges bade Roskildevejfingerstamvej og Smarkildefingerstamvej
som lokal stamvej og dermed med en gnsket hastighedsbegraensning pa 40 km/t.

| forbindelse med udarbejdelsen af Dispositionsforslaget er hastigheden pa Smgarkildefingerstamvejen
justeret, sa dele af streekningen skiltes med 50 km/t mens delstraeekningen omkring stikrydsningen er
skiltet med 30 km/t

Der i det henseende fokus pa lette trafikanters sikkerhed herunder etablering af cykelfaciliteter.
Vurderingen er baseret pa de anbefalede retningslinjer der er anvist i Idékatalog — cykeltrafik, fra 2012.

Pa denne baggrund anbefales fglgende:

Roskildevejfingerstamvej

Vejen betjener stort set kun boliger. Tung trafik begranses derfor til renovationskgretgjer og flyttebiler.
Vejen anlagges som 2-sporet vej med blandet trafik (cyklister og biler bruger samme kgrespor/kgrebane
— jf. Figur 5, med en ADT p& 1.300 og en hastighedsbegraensning pa 40 km/t anses den Igsning som den
mest sikre) og med kgresporsbredde p 3,0 m.

Fortov adskilles fra kgrebanen med en ca. 2,0 m rabat. Det vurderes umiddelbart, at antallet af fodgeenger
vil vaere begraenset hvorfor det er muligt uden stgrre gener for komforten og sikkerheden at etablere
fortovet med vejreglernes minimumsvaerdi pa 1,50 m.

Smorkildefingerstamvej

Modsat Roskildevejfingerstamvej ma der forventes en del mere tung trafik, da denne i stgrre omfang vil
betjene erhvervsejendomme langs vejen. Af hensyn til isaer trygheden, men ogsa sikkerheden, anbefales
det at anlaegge egentlige cykelstier langs vejen, da den forventede ADT i 2030 efter fuldt udbygget omrade
vil veere pa ca. 6.600.

Fodgangertrafikken vurderes at veere beskedent, da der er tale om et erhvervsomrade. Pa baggrund af
dette anbefales, at der ikke etableres egentlig fortov, men at de fa fodgaenger der vil befinde sigi omradet
vil benytte cykelstien, jf. feerdselsloven.

Derudover reduceres risikoen for ulovlig parkering i cykelbaner m.v.

Vejen bgr derfor anleegges med en kgrebane bestdende af 2 kgrespor @ 3,25 m (af hensyns til tunge
kegretgjers behov), flankeret af cykelstier pa begge sider af kgrebanen og med en bredde pa 2,2 m. Fortov
kan anlaegges pa tilsvarende vis som for Roskildevejfingerstamvej, dog bgr det hvis muligt vaere en noget
bredere fortov, da det ma antages, at der vil vaere en del flere fodgeengere her.
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Cykelsti med
skillerabat

Bilier pr. dagn

Dnsket hastighed (kmyt)

Figur 5 Kilde: Idékatalog for cykeltrafik’'12.

5. Geografisk retningsfordeling af trafikken

Som udgangspunkt henvises til de indledningsvis naevnte notater. Fglgende andringer er aftalt sammen
med Hillergd Kommune til de oprindelige retningsfordelinger:

e For trafik til/fra NHN (og psykiatrien) — 70% med relation til Overdrevsvej og 30% med
relation til Roskildevej

o "Smegrkildefinger” — ligeligt fordelt pa henholdsvis Overdrevsvej og Roskildeve;j

e Gennemkgrende trafik — 70% med relation til Roskildevej og 30% med relation til
Overdrevsvej

e At trafikken i krydset ved Roskildevej antager en fordeling svarende til 35% til/fra nord og
65% til/fra syd hvilket er en justering if. til ViaTrafik’s vurdering.

For krydset "Smegrkildefingerstamvej/Stikvej betyder dette:
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Figur 6: Morgentrafik fordelt pa stromme i krydset Smorkildefingerstamvej/Stikvej. Der er tale om et fuldt udbygget omrdde i 2030
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Figur 7: Eftermiddagstrafik fordelt pa stromme i krydset Smorkildefingerstamvej/Stikvej. Der er tale om et fuldt udbygget omrdde i
2030

For krydset Smgrkildefingerstamvej/Roskildeve]j geelder fglgende:

Eftermiddag
Aot ST il Fra Til/fra RKV Til/fra ODV
smarkildefinger 3.200 416 35% 65% 50% 50% 35% til/franord
Dagligvarebutik 0 0 50% 50% 30% 70% 65% til/fra syd
Hospital 695 w3 5% 30% 0%
Psykiatri 2,000 200 30% 70% 30% 0%
Gennemkgrende 400 a0 50% 50% 70% 30% 16 621 52

125 357
232

26
47 148
22 387 EE

Figur 8: Trafik fordelt pa stromme i krydset Roskildevej/Smorkildefingerstamvej. Der er tale om morgentrafik og for et fuldt udbygget
omrdde i 2030.
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Eftermiddag
Aot ST il Fra Til/fra RKV Til/fra ODV
Smerkildefinger 3.200 416 65% 35% 50% 50% 35% til/fra nord
Dagligvarebutik 0 0 50% 50% 30% 70% 65% til /fra syd
Hospital 695 13" ss2 30% 70%
Psykiatri 2.000 200 70% 30% 30% 70%
Gennemkgrende 400 40 50% 50% 70% 30% 16 621 82

% 271
176
2%
4 234

Figur 9 Trafik fordelt pd stromme i krydset Roskildevej/Smarkildefingerstamvej. Der er tale om eftermiddagstrafik og for et fuldt

6.

udbygget omrade i 2030.

Kapacitetsberegninger

Kapacitetsberegningerne er gennemfgrt ved brug af Vejdirektoratet’s beregningsprogram DanKap ver.
3.1.1.211 og ved brug af standard parameter.

De er gennemfgrt kapacitetsvurderinger for tilslutningen ved Roskildevej og krydset hvor
Smerkildefingeren og Stikvejen fra Overdrevsvej mgdes i et T-kryds.

Kapacitetsvurderingerne tager afsaet i trafikstyrede anlaeg. Da der er set pa spidsbelastninger, antages
det, at der er fuld anmeldelse hvilket er en normal antagelse. Trafikstyringen har sin force i forbindelse
med lavere belastning og dermed mulighed for at omfordele grgntiden. Det forekommer stort set ikke i
spidsbelastningsperioder.

Kapacitetsberegninger er gennemfgrt for “worst case” (jf. beskrivelsen i de forudgaende afsnit) forstaet
saledes, at der er taget udgangspunkt i den maksimale turgenerering.

DanKap praesenterer resultaterne af krydsberegningerne ved hjaelp af fglgende parametre:

e Belastningsgrad B (forholdet mellem den faktisk indkgrende trafikmaengde og kapaciteten i
hvert kgrespor i tilfarten, begge stgrrelser opgjort i motorkgretgjer pr. spidstime).
Belastningsgrader hgjere end 0,80-0,85 indikerer, at selv sma andringer i trafikken kan
resultere i stgrre forsinkelser. En belastningsgrad pa 1 eller over er lig med sammenbrud.

Der er ikke gennemfgrt en detailoptimering af grgntidsfordelingen. Dette ligger i senere faser nar
grundlaget er endeligt fastlagt og vedtaget.

6.1.1.  Begreber i kapacitetsberegningerne

For begge scenarier er opstillet og beregnet kapacitet for bade morgen og eftermiddags spidstimetrafik.
Beregningerne er gennemfgrt ved brug af DanKap og kapaciteten er vurderet pa fglgende parametre:

e  Belastningsgrad, ”B”
e Gennemsnitlig ventetid, “t” i sekunder pr. kgretgj
e Antal kgretgjer i kg der ikke overskrides i 95% af tilfaeldene, "n95%"

Belastningsgraden er forholdet mellem registreret trafik og kapaciteten for stremmen (hgjre, venstre eller
ligeud). Ved belastningsgrader omkring 0,8 — 0,85 bliver kurveforlgbet asymptotisk hvilket betyder, at selv
sma andringer i trafikken medfgre markante stigninger i f.eks. ventetiden.

Tommelfingerreglen for “nyanlaeg” er en belastningsgrad pa 0,7 ca. 10 ar efter abningsaret. For
ombyggede/justerede anlaeg tilstraebes en belastningsgrad pa 0,85 ca. 10 pr efter abningsaret.

Gennemsnitlig ventetid anvendes til at fastleegge en trafikstrgm og/eller et anlaegs serviceniveau. Inddeles
fra A-F, hvor A er bedst. Typisk tilstreebes serviceniveau D ca. 10 ar efter abningsaret

Antal kgretgjer i kg bruges til at vurdere magasinlaengden ved separate svingbaner.
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6.1.2. Falsomhedsanalyse

Da arealanvendelsen endnu ikke er endelig fastlagt og da bade turgenerering og den skgnnede
retningsfordeling er behaftet med usikkerhed, er der i forbindelse med kapacitetsanalyserne gennemfgrt
felsomhedsanalyser hvor trafikken successivt er gget med 10% til maksimalt 30% stigning.

Vejdirektoratet arbejder normalt med en fglsomhed pa 10% svarende til ca. 10 ars fremskrivning af
trafikken. En stigning pa 30% svarer til godt 30 ars fremskrivning og vil vaere behaeftet med betydelig
usikkerhed. Det anbefales derfor at resultaterne for en 30% tages med betydelige forbehold.

6.2. Kapacitetsberegning for krydset "Smgrkildefingerstamvejen/Stikvejen”

Morgenspidstime med "Smgrkilde"
B tsek/ki]] ngy [kt]]

SK, vest L 0,61 23 15
SK, vest H 0,25 17 5
SK, ost v 0,12 10 1
SK, gst L 0,19 16 5
Stikvej vV 0,61 38 g
Stikvej H 0,30 13 7

Figur 10 Resultat af kapacitetsvurdering, Smorkildefingerstamvej/Stikvej i morgenspidstimen

Eftermiddag spidstime med "Smgrkilde"
Bt[sek/ktj] nay [kij]

SK, vest L 0,13 21 a
SK, vest H 0,72 35 12
SK, gst v 0,61 17 13
SK, gst L 0,37 24 8
Stikvej W 0,74 a5 11
Stikvej H 0,16 7 4

Figur 11: Resultat af kapacitetsvurdering, Smorkildefingerstamvej/Stikvej i morgenspidstimen

Resultatet af kapacitetsberegningerne viser:

e Krydset, projekteret som et 3-faset signalanleeg med kanalisering kan, nar omradet er
fuldt udbygget, afvikle trafikken med belastningsgrader under 0,85 og med en omlgbstid
pa 80 sek. i spidsbelastningsperioden

e Verste belastede strgmme vurderes at veere hgjresvingende fra Smgrkildefingerstamvej
samt venstresvingende fra Stikvej

e At krydset rader over tilstreekkelige kapacitetsreserver og kan handtere en trafikstigning
pa 30% ud over den for 2030 beregnede trafik

Nar omradet er fuldt udbygget, bgr krydset vaere et signalreguleret kryds med kanalisering.

6.3. Kapacitetsberegning for krydset ”Roskildevej/Smgrkildefinger”

Lokationer er i dag en rundkgrsel. Vi har i beregningerne kunne konstatere at allerede ved tilslutningen af

Smerkildefinger pa den eksisterende rundkgrsel, vil der vaere risiko for darlige trafikafvikling og forgget
kalaengder.
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6.3.1. Beregning for eksisterende rundkgrsel

Morgen spidstime, eksist
Bt[sek/kt]] Ny [ki]]

Roskildevej, nord 0,35 5 2
Favrholm 0,02 4 0
Roskildevej, syd 0,50 3] a4

Eftermiddag spidstime, eksist
Bt[sek/kt]] Ny [ki]]

Roskildevej, nord 0,60 g 5
Favrholm 0,11 6 1
Roskildevej, syd 0,41 3] 3

Figur 12: Eksisterende forhold for Rundkorslen Roskildevej/Favrholm

Ved denne beregning kan man se at der i eftermiddagsspidstimen, Roskildevej nord er begyndende
traengsel.

6.3.2.  Beregning for eksisterende rundkgrsel, fremskrevet 10 dr.

Morgen spidstime, Roskildevej fremskrevet 10 ar

Bt [sek/kij] Mg [Kt]]
Roskildevej, nord 0,46 7 3
Favrholm 0,02 5 0
Roskildevej, syd 0,68 10 7

Eftermiddag spidstime, Roskildevej fremskrevet 10 ar

Bt [sek/kij] Mg [Kt]]
Roskildevej, nord 0,74 13 9
Favrholm 0,13 7 1
Roskildevej, syd 0,50 7 4

Figur 13: Eksisterende forhold for rundkerslen Roskildevej/Favrholm

Denne beregning viser at der om 10 ar vil vaerende trafikale udfordringer og at Roskildevej nord, vil vaere
mest belastet i eftermiddagsspidstimen. Dette er uden tilslutningen af den nye Smgrkildefingerstamvej

6.3.3. Beregning for rundkgrsel, tilsluttet Smgrkildefingerstamvejen
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Morgen spidstime med "Smerkilde"
B tsek/kij] nay [ktj]

Favrholm 0,04 9 0
Roskildevej, syd 1,40 750 134
Smarkildefinger 0,74 25 8
Roskildevej, nord 1,07 174 52

Eftermiddag spidstime med "Smgrkilde"
B tsek/kij] nay [ktj]

Favrholm 0,17 10 1
Roskildevej, syd 0,61 10 5
Smarkildefinger 0,57 11 5
Roskildevej, nord 0,91 42 19

Figur 14 Resultat af kapacitetsvurdering, Smorkildefingerstamvej/Roskildevej/Favrholm

Det er tydelige at den nuvaerende rundkgrsel ikke kan opretholde et acceptabelt serviceniveau, ved en
tilkobling at Smgrkildefinger.

Resultatet af kapacitetsberegningerne for dette viser:

e At krydset, nar omradet er fuldt udbygget, skal signalreguleres — herunder med 2 ligeud
spor fra syd mod nord

e At veerst belastet strgm er trafikken pa Roskildeve;j

e At krydset rader over tilstreekkelige kapacitetsreserver og kan handtere en trafikstigning
pa 30% ud over den for 2030 beregnede trafik

| afsnit vises det at nar omradet er udbygget med 65% vil trafikintensiteten veere pa et niveau hvor skal
krydset ombygges til et signalreguleret kryds med 2 ligeud spor pa Roskildevej fra syd mod nord. Krydset
bgr ombygges til et signalanlaeg og bgr veere trafikstyret saledes, at Favrholm kobles ind nar der anmeldes
trafik (dette vil sikre afviklingen fra Smgrkildefingerstamvej).

| den videre projektering kan der arbejdes med grgntids tildelingen. Eksempelvis kan Roskildevej, syd
afkortes for ligeudkgrende og dermed give mere tid til venstresvingende fra Roskildevej, nord mod
Smerkildefingerstamvej

Nar krydset anlaegges, skal det veere anlagt med to gennemgaende ligeudspor, pa Roskildevej af hensyn
til krydskapaciteten. Ikke af hensyn til streekningskapaciteten.

6.4. Sammenbrud i Roskildevej rundkgrslen

Sweco har beregnet hvornar der er risiko for, at rundkegrslen trafikalt bryder sammen, som fglge at
supplerende trafik til og fra Smgrkildefinger. Dette er beregnet ved opsaetning af den de fgromtalte data
og fremskrivninger i DanKap.

Resultatet viser, at der ved en 65% udbygning af omradet vil forekomme trafikale sammenbrud i
rundkgrslen. Tidspunktet hvor rundkgrslen bryder sammen, kommer an pa hvordan udviklingen kommer
til at forega i omradet og i hvilke hastighed.
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1005 Smerkildefinger
Morgen spidstime med “Smerkilde”

Faurholm 0.03 T 0
Roskildevej, swd 1,14 295 BT
Sk 0.40 il 3
Roskildevej, nord 0,86 26 15

Eftermiddag spidstime med ~“Smarkilde™

Faurkialm 0,15 3 1
Roskildeve, sud 0.54 g q
Sk 0.45 3 3
Roskildevej. nord 0.82 23 13
852 Smarkildefinger
Morgen spidstime med ~Smerkilde™
E tlzekikt] .. kil
F avrholm 0.0z T 0
Roskildevej, syd 1,03 128 33
Sk 0.3z 3 2
Roskildewve|, nord 0.ra 12 10
G025 Smarkildefinger
Morgen spidstime med “Smerkilde™
E rtlzekikt] .. [kl
F avrholm 0.0z & 0
Roskildevej, syd 0,93 n 32
Sk 0,30 1 2
Roskildewvej, nord 0. 78 16 3

Morgen spidstime med “Smerkilde™

F aurhialm 0.03 =3 0
Roskildevej, syd 0,93 47 22
Sk 0.26 g 2
Roskildewej, nord 0.7 13 g

Morgen spidstime med “Smerkilde”™

F aurhiolm 0.03 5 0
Roskildevej, syd 0,80 13 12
Sk 0.24 g 2
Roskildewvej, nord 065 12 T

B tlsekdkt] ng,. [kl

B rlzekiky] g, [kl

T2 Smarkildefinger

B tlsekik] g, kil

62% Smarkildefinger

B tlsekikt] ng, [kl

Figur 15: Beregningsark for sammenbrud for Rundkersel pd Roskildevej

6.5. Mindre kryds

Sweco har ogsa overordnet vurderet de to fglgende kryds: Roskildestamvej/Roskildevej og et eventuelt
nyt kryds ved dagligvarebutik. Disse er baseret pa overordnede tommelfingerregler med afsaet i vurdering

af ADT

Konklusionen er:

At kryds med en samlet indkgrende ADT p& 10.000 kan afvikle trafikken uden gener.

Roskildevej/Roskildevejstamfinger vil have en samlet ADT pa ca. 15.000 (indkgrende).
Erfaringerne viser, at det kan afvikles dog svarende til alm. myldretidstrafik. Dvs. svarende
til serviceniveau D for sidevejene.
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e Trafikken pa Smgrkildefingerstamvej og krydset ved "eventuel" dagligvarebutik er
vaesentlig under 10.000 i ADT. Svarende til ovenfor naevnte tommelfingerregel vil
trafikken derfor kunne afvikles pa et rimeligt niveau.

Tommelfingerreglen er ogsa anvist i vejreglerne for f.eks. rundkgrsler.

7. Kollektiv transport

Favrholms planlagte infrastruktur sammenholdt med de planlagte bebyggelser laegger op til, at
Roskildefingeren ikke betjenes med kollektiv transport (busdrift), men at bruger af denne enten benytter
busser pa Roskildevej eller anvender stisystemet for at komme til den nye S-togsstation.

Pa grund af den relativ store afstand til den nye S-togsstation anbefales det, at der etableres en busrute
der kgrer igennem Smgrkildefingeren. Man kunne med fordel kombinere de to st@rre erhvervsomrader
beliggende henholdsvis syd for (”Solr@dgdrdfinger”) og nord for ("Smgarkildefinger”) Overdrevsvej. Ruten
kunne tage afsaet ved den nye S-togsstation kgre igennem ”Hestehave”, "Brgdeskov”, ”Solr@dgard”,
krydse Overdrevsvej, “Smegrkildefinger” og herfra videre ad Roskildevej og tilbage til stationen via
Salpetermosevej — hver anden tur med uret, hver anden tur mod uret.

o n

Det anbefales, at der etableres ét busstop i hver retning midt pa “Smerkildefinger” (mellem adgangen til
Overdrevsvej og opkoblingen til Roskildevej). Af trafiksikkerhedsmaessige grund og for at holde
hastigheden ned anbefales, at stoppesteder etableres som kantstensstop og forskudt for hinanden. For
at reducere ulovlige overhalinger (og dermed @get risiko for alvorlige ulykker) anbefales en
kantstensafgraenset midterheller.
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8. Bilag 1: Kapacitetsvurderinger med dagligvarebutik
En normal dagligvarebutik vil generere en arsdggntrafik pa ca. 3.200 kgretgjer.
| forhold til retningsfordelingen af trafikken med en dagligvarebutik vil den genere:
e 70% med relation til Overdrevsvej
e 30% med relation til Roskildevej

At trafikken i krydset ved Roskildevej antager en fordeling svarende til 35% til/fra nord og 65% til/fra syd
hvilket er en justering if. til ViaTrafik’s tidligere vurdering. Dette begrundes iseer med en hgjere andel af
trafik fra Hillergd, samt placeringen af en dagligvarebutik der ogsa traekker trafik fra Hillergd.
Kapacitetsberegninger er gennemfgrt for “worst case”. Der er taget udgangspunkt i den maksimale
turgenerering med den planlagte dagligvarebutik.

Trafikbelastninger er skitseret i figurerne herunder:

For krydset "Smgrkildefingerstamvej/Stikvej betyder dette:

Aot ST il Fra Til/fra RKV Til/fra ODV
smorkildefinger 3.200 416 65% 35% 50% 50%
Dagligvarebutik 3.400 544 50% 50% 30% 70% 265
Hospital 695 143 695 30% 70% 590
PsyKiatri 2.000 200 30% 70% 30% 70% 7
Gennemkgrende 400 40 50% 50% 70% 30% 263

325 14

Figur 16 Trafik fordelt pd stromme i krydset Smorkildefingerstamvej/Stikvej. Der er tale om eftermiddagstrafik og for et fuldt udbygget
omrdde i 2030

For krydset Smgrkildefingerstamvej/Roskildevej geelder fglgende:

Aot ST il Fra Til/fraRKV Til/fra ODV
Smerkildefinger 3.200 416 35% 65% 50% 50% 35% til/fra nord
Dagligvarebutik 3.400 544 50% 50% 30% 70% 65% til/fra syd
Hospital 695 143 695 30% 70%
Psykiatri 2.000 200 30% 70% 30% 70%
Gennemkgrende 400 40 50% 50% 70% 30% 465 81

169 482
313

I
&
=}

860 150§

Figur 17 Trafik fordelt pd stromme i krydset Roskildevej/Smorkildefingerstamvej. Der er tale om eftermiddagstrafik og for et fuldt
udbygget omrade i 2030.

Der er i det efterfglgende taget udgangspunkt i, at den stgrste belastning opnas om eftermiddagen
grundet den relativ store andel af trafikken der udggres af dagligvarebutikken.
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8.1. Krydset "Smgrkildefingerstamvejen/Stikvejen”
Signal ODV STIKVE]
Tid p3 dagen: EM spidstime
Trafik: Endelig EM aftalt med HK

Bereagningsperiodens lzengde: T = 3600 sekunder

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen og )
. kelzzngden | tilfartssparet Brugerdefineret omlpbstid
Vejaren  Karespor Maskinelt beregnede grentider
t nga; Omlgbstiden er 80 sekunder
B
s/Kt Kt )
Fase ! Mellemtid
Grgntid efter
SKFSV vest L 0,14 22 4
1 21 [
SKFSV vest H 0,79 42 12
2 30 6
SKFSV @st v 0,69 19 15
3 13 4
SKFSV gst L 0,48 27 10
Stikvej v 0,79 51 11
Stikvej H 0,16 7 4

Figur 18 Resultat af kapacitetsvurdering, Smorkildefingerstamvej/Stikvej
Resultatet af kapacitetsberegningerne viser:

e Krydset, projekteret som et signalanlaeg med kanalisering kan, nar omradet er fuldt
udbygget, afvikle trafikken med belastningsgrader under 0,85 og med en omlgbstid pa 80
sek. i spidsbelastningsperioden

e Verste belastede strgmme vurderes at veere hgjresvingende fra Smegrkildefingerstamvej
samt venstresvingende fra Stikvej

e At krydset rader over tilstraekkelige kapacitetsreserver og kan handtere en trafikstigning
pa 30% ud over den for 2030 beregnede trafik

Nar omradet er fuldt udbygget bgr krydset vaere et signalreguleret kryds med kanalisering.

8.2, Krydset ”Roskildevej/Smgrkildefinger”
SK-RW
Tid p4 dagen: EM
Trafik: RK-SK EM revideret

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen og

kpleengden i tilfartssporet Maskinelt beregnet omlgbstid

Vejgren  Kgrespor Maskinelt beregnede grgntider
t ngag Omigbstiden er 67 sekunder
B
— “ Fase Grgntid Mﬂgﬁd
Roskildewej, syd L 0,45 13 10
Roskildewej, syd L 0,45 13 10 ! ® 8
Roskildeve], syd H 0,67 43 & 2 1 *
Roskildevej, nord  V 0,39 28 4 ; - °
Roskildevej, nord L 0,49 14 11
Smgrkildefinger  VH 0,74 26 14

Figur 19 Resultat af kapacitetsvurdering, Smorkildefingerstamvej/Roskildevej

Resultatet af kapacitetsberegningerne for dette viser:
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e At krydset, nar omradet er fuldt udbygget, skal signalreguleres — herunder med 2 ligeud
spor fra syd mod nord

e At veerst belastet strgm er trafik fra Smerkildefingerstamvej

e At krydset rader over tilstreekkelige kapacitetsreserver og kan handtere en trafikstigning
pa 30% ud over den for 2030 beregnede trafik

Senest nar omradet er fuldt udbygget skal krydset ombygges til et signalreguleret kryds med 2 ligeud spor
pa Roskildevej fra syd mod nord.

8.3. Konklusion

Konklusionen, for scenariet med en dagligvarebutik i omradet, er at den vil generere en betydelig ekstra
belastning pa vejene i omradet. Derfor vil anbefaling stadig vaere, at ombygge og fremtidssikre til to
trafikstyret signalanlaeg i begge kryds.
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