Lokalplan nr. 380
for Nedebogard
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Hillerod Kommune

Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre omrade i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

o At sikre kvalitet og sammenhang i kommunens planlaegning.

o At give borgerne i kommunen indsigt og medbestemmelse i
den fysiske planlaegning af kommunens omrader.

o At angive bindende bestemmelser inden for lokalplanomradet

vedrgrende anvendelse, udstykning, bebyggelse, veje og stier
samt friarealer og andre ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af Kommuneplanen, der er den
overordnede plan for Hillered kommune. Det er Hillergd Byrad, der
godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grundejere. Dette
betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved fremtidige ud-
stykninger, bebyggelser, nye anvendelser osv. Eksisterende bebyggelse
eller anvendelse, der var lovligt etableret ved lokalplanens vedtagel-
se, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen paleegger ikke grundejerne
en handlepligt. Virkeligggrelsen af en lokalplan afhaenger derfor af,
om pagaldende grundejer gnsker at bebygge, udstykke eller ndre
anvendelsen af sin grund.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byradet kan til enhver tid udarbejde forslag til lokalplaner. Dette skal
dog ggres, inden der gennemfgres stgrre byggerier, anlaegsarbejder
og nedrivninger. En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede
planlaegning, der er sammenfattet i Kommuneplanen. Er der modstrid
mellem bestemmelserne i en lokalplan og Kommuneplanen, skal der
vedtages et tilleeg til den geeldende Kommuneplan, som forudsaetning
for lokalplanens endelige vedtagelse.

Alle grundejere kan i princippet fa udarbejdet en lokalplan, men det
kraever bl.a., at der er overensstemmelse mellem grundejerens gn-
sker og den overordnede planlaegning i Kommuneplanen.



Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i planen. Anvendelses-
og formalsbestemmelserne i lokalplanen er eksempler pa principper

i planen. Dispensation kan som hovedregel kun gives, efter at naboer
og andre bergrte er blevet orienteret.

Mal for kvalitet & service

o Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestemmelserne i Lov om
Planlaegning.

o Lokalplanen skal veere let forstaelig.

o Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af baggrund, formal
og indhold.

o Interesserede kan altid fa yderligere uddybning og orientering
om forhold vedrgrende lokalplanen.

o Borgere, der indsender et hgringssvar i forbindelse med en lo-

kalplan, vil inden for to uger fa kvittering for kommunens mod-
tagelse af deres hgringssvar.

o Borgere vil efter Hillergd Byrads endelige vedtagelse af lokal-
planen modtage svar pa deres eventuelle hgringssvar.

o Lokalplanen vil veere tilgaengelig pa Hilleréd kommunes hjem-
meside (www.hillerod.dk) samt pa PlansystemDK (www.plansy-
stemdk.dk).

Rettigheder og pligter

Nar lokalplanforslaget er udarbejdet, skal Hillergd Byrad offentliggg-
re forslaget. Offentligggrelsen, der vil ske ved annoncering i Hillergd
Posten, pa kommunens hjemmeside og pa plansystemDK, indehol-
der oplysninger om fristen for indgivelse af hgringssvar og sendrings-
forslag samt oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er fremlagt til
eftersyn. Fristen for at komme med bemarkninger og hgringssvar skal
vaere mindst otte uger. Nar hgringssvarerne er vurderet, kan planen
vedtages endeligt. Herefter skal den endelige plan vaere offentligt til-
gaengelig og det skal offentligggres i Hillergd Posten, at lokalplanen er
vedtaget endeligt.
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Grundlaget for lokalplanens
tilvejebringelse

Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens § 27 vedtaget lokalplan nr.
380 for Ngdebogard.

Byradsbehandling

Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget var fremlagt i 8 uger fra den 4. januar 2011 til og
med den 1. marts 2011. | forbindelse med den offentlige hgring, mod-
tog byradet i alt 3 skriftlige hgringssvar/hgringsforslag til planforsla-
get.

Endelig godkendelse

Byradet har den 25. maj 2011 godkendt den endelig vedtagne lokal-
plan nr. 380, med fglgende sndringer i forhold til det lokalplanfor-
slag, der var fremlagt i hgring:

¢ | Redeggrelsens afsnit “Forhold til anden planleegning” praeciseres
det, at kommuneplantillaeg 11 udlaegger et nyt rammeomrade 12D5
og at bebyggelsesprocenten fastsaettes til 10 for omradet under ét, da
det er et samlet omrade, hvorpa Institutionen Ngdebogard er belig-
gende.

e Der er tilfgjet, at matr. nr. 5bi og 5¢ er omfattet af skovbyggelinje.

* Konsekvensvurderingen er praeciserer af lokalplanens indvirkningen
pa flagermusbestanden i afsnittet ”Internationale beskyttelsesinte-
resser”.

¢ Det preeciseres i afsnittet “Internationale beskyttelsesinteresser”,
at der inden for det biologiske interesseomrade gerne md opfares ny
bebyggelse, som erstatning for den eksisterende bebyggelse inden for
det biologiske interesseomrade”.

* Der tilfgjes et nyt delomrade (nr. 3) for at fastlaegge anvendelsen for
de bebyggelser, der opfgres/renoveres umiddelbart nord for hoved-
bygningen Ngdebogard, til dggninstitution (undervisning). Dette del-
omrade ma ikke udstykkes yderligere.

 Ordet lignende aendres til tilsvarende for omradets anvendelse, sa-
ledes at lokalplanomradet i stedet kan anvendes til offentlige formal
(dggninstitution, undervisning eller tilsvarende og de til omradet na-
turligt hgrende boliger) samt boligformal.

¢ | formalsbestemmelsen slettes saetningen:

”n
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¢ | § 8 ®=ndres og tilfgjes:
Bebyggelsesprocenten fordetemrade-tma ikke overstige 10 % for
omrddet under ét.

¢ Der tilfgjes, at Terraenregulering ikke ma foretages indenfor omra-
derne med bevaringsvaerdig natur samt indenfor det biologiske inte-
resseomrade.

¢ Bestemmelsen om lavenergi &endres, saledes at ny bebyggelse skal
opfares som lavenergibebyggelse jf. det til enhver tid gaeldende byg-
ningsreglement.

(jf. BR10 svarende til energirammen for energiklasse 2015: (30 +
1000/A) kWh/m? pr. dr, for boliger, hvor A er det opvarmede etage-
areal.)

Offentlig bekendtggrelse

Den endelige lokalplan er blevet annonceret i Hillergd Posten, pa
kommunens hjemmeside www.hillerod.dk og pa www.plansystemDK.
dk. Personer, foreninger eller myndigheder, som har sendt
hgringssvar til planen, vil modtage Byradets svar derpa.

Lokalplanens udsendelse

Felgende er i overensstemmelse med Planloven oplyst om lokalpla-
nens offentligggrelse:

o Ejere og lejere/brugere inden for lokalplanomradet,

o Ejere og lejere/brugere af vaesentligt bergrte tilstgdende ejen-
domme,

o Foreninger m.fl., der skriftlige har anmodet om at blive under-

rettet om forslaget,
o Miljgministeriet, Miljgcenter Roskilde,
o Miljgministeriet, Miljgstyrelsen,
o Miljgministeriet, By- og Landskabsstyrelsen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formdl

Ifelge Planlovens § 17 ma ejendomme, der er omfattet af et offentlig-
gjort forslag til lokalplan, ikke bebygges eller igvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse af indholdet af den ende-
lige plan. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil.

Tilladelse far endelig vedtagelse
Nar fristen for fremsaettelse af hgringssvar er udlgbet, det vil sige mi-
nium 8 uger efter datoen for lokalplanforslagets offentligggrelse, kan



Byradet give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller udnyttes efter
lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med Kommune-
planen, og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde
m.v. (jf. Planlovens § 17 stk. 2).

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets of-
fentligggrelse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgjst i eet ar efter forslagets offentligggrelse (jf. § 17 stk. 4).

Tilvejebringelse

Hillerod Kommune

CE



Redeggrelse
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Omradet ejes af Region Hovedstaden, der driver en behandlingsinsti-
tution for cirka 50 bgrn og unge med kontaktvanskeligheder, angsttil-
stande eller sindslidelser. Omradets bygningsmasse er nedslidt, ikke
mindst fordi nogle af bygningerne blev opfgrt som midlertidigt byg-
geri, der dog stadig star. Region Hovedstaden gnsker at renovere og
udvide bygningsmassen, sa den lever op til nutidige standarder.

Omradet ligger i landzone, og lokalplanomradet fastholdes i landzo-
nen, da der er tale om et konkret projekt og ikke egentlig byudvikling.
Lokalplanen udarbejdes for at sikre en sammenhangende planlaeg-
ning af omradet og for at begraense et ellers stort antal landzonesa-
ger.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende vest for Ng¢debo by, hvor omradet
mod syd er afgreenset af Kildeportvej, mod vest Gribskov, mod nord
marker og mod @st Bavnebjerg Gaard. Leengere mod gst ligger parcel-
husbebyggelsen i Ngdebo by.

Lokalplanen omfatter matrikel nr. 5bi, 5¢c samt 5d Ngdebo By, Ngde-
bo. Omradet udger 54.637 m?, og er ikke omfattet af tidligere lokal-
planer eller byplanvedtaegter. Ejendommen matrikel nr. 14c, der ligger
pa modsatte side af Kildeportvej, er ikke omfattet af lokalplanen.

Pa matrikel nr. 5d er der opfgrt seks bygninger. Hovedhuset er Ngde-
bogard, der er opfgrt i 1884 og tegnet af arkitekt August Klein. Op-
rindeligt hed huset Bavnebjerg Gaard, men senere har stedet aendret
navn til Nédebogard. Huset er omfattet af Hillered Kommunes SAVE-
registrering med bevaringsvaerdi 3, og er dermed bevaringsvaerdigt.

De resterende fem bygninger pa matrikel nr. 5d er opfgrt i perioden
fra slutningen af 1960’erne og frem til slutningen af 1990’erne. Byg-
ningerne rummer faciliteter som en svgmmehal/gymnastiksal, en
skole, bolig til institutionens bgrn og unge m.m. Der bor cirka 20 bgrn
og unge pa matrikel nr. 5d.

Pa Matrikel nr. 5¢ er der opfgrt et mindre murstenshus (Egehuset).
Huset er fra 1884, og er omfattet af Hilleréd Kommunes SAVE-regi-
strering med bevaringsveaerdi 5, og er dermed ikke bevaringsvaerdigt.
4-5 bgrn er i daginstitution i huset.

Pa matrikel nr. 5bi ligger et parcelhus (Pilehuset), der er opfert i 1967.
5 bgrn er i dggninstitution i huset.

Yderligere cirka 20 bgrn og unge fra Gladsaxe og Birkergd er tilknyttet
behandlingsinstitutionen pa Ngdebogard i forbindelse med skole-



Landzonelokalplan

Planlovens § 15, stk. 4 giver
mulighed for, at kommu-
nalbestyrelsen udformer en
landzonelokalplan, sé den
erstatter de tilladelser efter
lovens § 35, stk. 1 (landzo-
netilladelser), som er ngd-
vendige, for at lokalplanen
kan gennemfgres.

gang.

Omradet graenser helt op til Gribskov og er omgivet af skovlignende
beplantning heriblandt mange, gamle lindetraeer. | den sydlige del af
arealet er der en ung opvaekst af blandt andet hassel. Pa den nordlige
del star enkelte store asketraeer, som kan vaere selvsaede. | den gst-
lige del star flere store, gamle cypresser.

Redeggrelse

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Fingerplan 2007

Lokalplanomradet er beliggende i det gvrige hovedstadsomrade,
jeevnfgr Fingerplan 2007. Det gvrige hovedstadsomrade er fastlagt
som omraderne uden for kgbstadsringen samt de dele af landomra-
det mellem byfingrene, som ligger uden for den fjerde grgnne ring og
ikke indgar i landomradet i det ydre storbyomrade. | det gvrige ho-
vedstadsomrade skal den kommunale planlaegning sikre, at byudvik-
ling er af lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller
som afrunding af andre bysamfund.

Lokalplanen fastholdes i landzone og er ikke en del af byudviklingen.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Kommuneplan 2009

Sidelpbende med forslag til lokalplan nr. 380 er der udarbejdet tillaeg
nr. 11 til Kommuneplan 2009 for Hillergd Kommune, der udlaegger et
nyt rammeomrade 12.D.5. Lokalplan nr. 380 kan f@rst endeligt ved-
tages, nar Kommuneplantillaeg nr. 11 er endeligt vedtaget. Forinden
udarbejdelse af forslag til tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2009 blev
der foretaget en forhgring af planerne for omradet fra den 31. august
2010 til den 15. september 2010.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 10 for omradet under ét, da det
er et samlet omrade, hvorpa institutionen Ngdebogard er beliggende.

Bygkologi og Ressourcer

Med hensyn til byggematerialer, energibesparende foranstaltninger,
orientering i forhold til sol og vind, affald, vandforsyning og spilde-
vandsrensning, er det Byradets hensigt, at der ved nybyggeri sa vidt
muligt, sgges tekniske og organisatoriske foranstaltninger til nedbrin-
gelse af ressourceforbruget.

Byradet opfordrer til at indtaenke solfangere og solceller i de arkitek-
toniske lgsninger ved om- og nybyggeri.

Parkering
Der skal udlaegges parkering svarende til institutionens behov, herun-
der behovet for handicapparkeringspladser.

Hillerad Kommune

€t



Trafik

Vejadgangen til lokalplanomradet skal forega fra syd fra de eksisteren-
de vejadgang ved Kildeportve;j.

Tilgengelighed

Som udgangspunkt skal udearealerne udfgres i overensstemmelse
med DS 105 for at sikre tilgeengelighed for alle.

Redeggrelse

Bevaringsvardige bygninger mv.

Lokalplanomradet er omfattet af registreringen af bevaringsvaerdige
bygninger i Hillergd (1999), den sakaldte SAVE-Registrering. Bygninger
der er udpeget som bevaringsvaerdige, er registreret med en vaerdi fra
1-3.

Ngdebogard (se billedet herunder), opfgrt i 1884, har faet bevarings-
veerdi 3, og er dermed bevaringsveerdig, jeevnfgr Kommuneplan 2009.
Huset er opfgrt i to etager med et bygningsareal pa 537 m?.

Spildevandsplanlaegning
Omradet er i Spildevandsplanen udlagt til faelleskloakering. Det er be-
sluttet, at tag- og overfladevand skal separeres i lokalplanomradet.

Pa grund af stgrre hyppighed af voldsomme regnskyl med oversvgm-
melser til fglge, skal der laegges et forsigtighedsprincip ind i lokalpla-
ner med hensyn til placering af byggefelter og evt. fastsaettelse af
byggekoter for ny bebyggelse.

Da der her er tale om et allerede bebygget omrade, er der ikke foreta-
get en samlet risikovurdering i forhold til ekstremregn, men bygherre
anbefales at fa udarbejdet en risikovurdering forud for udarbejdelse
af byggeansggning med forslag til fastsaettelse af stuegulvskote.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Omradet ligger endvidere inden for kildeplads-
zone/indvindingsopland.

Her ses Ngdebogdrd anno
2010. Den grd bygning til
venstre i billedet er den eksi-
sterende pedelbygning.

()
c
>
£
S
o
~
o
1)
—
=
T

10




Jordforureningsloven klassi-
ficerer hele byzonen, som et
omrdde, der kan vaere lettere
forurenet (omréadeklassifice-
ret). Hillersd Kommune har

Jjf- lovens muligheder justeret
omfanget af omrddeklassifice-
rede omrdder sdledes, at det
kun er dele af byzonen, der er
omradeklassificeret og dermed
forventes at veere lettere for-
urenet. De omrddeklassificere-
de omrdder kan ses pd Hillergd
Kommunes korthjemmeside
(link til http://webkort.hillerod.
dk/).

Da anvendelsen af omradet fastholder den eksisterende anvendelse
- behandlingsinstitution - vil en realisering af lokalplanen ikke vaere en
trussel for grundvandet.

Redeggrelse

Byradet henstiller til, at der ved vedligehold af ubebyggede arealer
ikke anvendes kemiske ukrudtsbekaempelsesmidler eller lignende, der
kan indebaere en risiko for grundvandet.

Varmeplanlaegning
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasforsy-
ning, der varetages af HMN Naturgas.

Opfgres ny bebyggelse som lavenergibyggeri, har kommunen pligt til
at dispensere fra lokalplanens tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Vandforsyning
Vandforsyningen varetages af Ngdebo vandvaerk.

Elforsyning
El-stikledninger tilsluttes DONG’s forsyningsnet.

Affaldshandtering

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres plads til affaldshand-
tering i henhold til Hillersd Kommunes til enhver tid geeldende af-
faldsregulativ.

Forurening

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og er dermed ikke omfat-
tet af omradeklassificeringen. Hillergd Kommune er ikke bekendt med
forurening af omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet inden for lokal-
planomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal Hillergsd Kom-
munen kontaktes.

Stgjforhold

Det skal sikres, at de til enhver tid geeldende graenseveaerdier kan over-
holdes (p.t. fastsat i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 - Stgj fra
veje).

Krav til det indendgrs stgjniveau er fastsat i Bygningsreglementet, og
skal dokumenteres overholdt i forbindelse med byggesagsbehandlin-
gen.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
minder. Skjulte fortidsminder, i form af fx. bopladser, grave og lignen-
de, er beskyttet af Museumsloven, kap. 8, § 27, stk. 2.

Hillerod Kommune
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| den del af lokalplanomradet der graenser op til Gribskov, ligger et be-
skyttet jord- og stendige. Jeevnfgr Museumslovens § 29a ma der ikke
foretages sendringer i tilstanden af diget.

Naturbeskyttelsesloven

Der er en s¢ i den nordlige del af lokalplanomradet, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, der foreskriver, at der ikke ma foretages
@ndringer af tilstanden i naturlige sger pa mere end 100 m?,

Fredskov

Hele matrikel nr. 5d er omfattet af fredskovspligt. En realisering af lo-
kalplanens bestemmelser for denne matrikel kreever derfor en forud-
gaende dispensation fra skovloven. Beplantning pa matrikel nr. 5d skal
behandles efter bestemmelserne i skovloven.

Naturbeskyttelseslovens § 17 - skovbyggelinje

Gribskov afkaster en 300 meter skovbyggelinje. Da matr. nr. 5d er
omfattet af fredskovspligt er det kun matriklerne nr. 5bi og 5c, der er
omfattet af skovbyggelinjen, som det fremgar af kortbilag C.
Placering af bebyggelse, campingvogne og lignende pa matriklerne
nr. 5bi og 5c forudsaetter dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §
17. Hillergd Kommune er myndighed.

Beskyttelsesinteresser - landskabelige
Hele lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009 udpeget som omrade
med landskabelige vaerdier.

Omradet er omgivet af beplantning af skovkarakter. Der er saledes
ikke umiddelbart indblik til lokalplanomradet fra Kildeportvej. Den in-
derste del af omradet er lysdben med graesarealer med enkelte traeer,
der giver omradet et parklignende udtryk.

Hovedbygningen Ngdebogard indtager en central placering i landska-
bet, da den ligger hgjt i terraenet og da den er meget synlig, nar man
kerer ind pa omradet via Kildeportvej. En bggehaek placeret i en halv-
cirkel foran Ngdebogard er ogsa med til at understrege Ngdebogards
centrale status i landskabet.

Beskyttelsesinteresser - biologiske

Den vestlige og nordlige del af lokalplanomradet er i Kommuneplan
2009 udpeget som omrade med biologiske vaerdier. Udpegningen er
en breemme, som udggr en bufferzone rundt om det biologiske kerne-
omrade Gribskov.

De biologiske vaerdier knytter sig iszer til bevoksningen af store,

gamle lindetraeer, som giver omradet udpraeget karakter af skov eller
parkskov (selvom traeerne er plantet). Tilstedevarelsen af flere arter
af typiske skovbundsplanter vidner om nzaerheden til selve Gribskov og
tyder pa, at omradet har haft skovkarakter i lang tid.

12



Bevoksningen med gamle, grove traeer udggr potentielle vaerdiful-

de levesteder for en lang raekke dyre- og plantearter og kan derfor
rumme store biologiske vaerdier. Blandt andet kan gamle, grove linde-
traeer vaere vigtige levesteder for insekter og svampe, som er direkte
knyttet til treeerne som levesteder. Desuden vurderes det, at bevoks-
ningen udggr et vaerdifuldt leve- og fgdesggningssted for en raekke
fugle, som eksempelvis spurve, mejser, finker og spaetter.

Omradets skovkarakter betyder, at arealet landskabeligt og biologisk
udggr en overgang fra selve Gribskov til det delvist bebyggede dbne
land pa den gstlige del af ejendommen og videre mod Ngdebo.

| lokalplanen er det biologiske interesseomrade friholdt for bebyg-
gelse og anlaeg, for ikke at sendre i levevilkarene for omradets planter
og dyr.

Internationale beskyttelsesinteresser

Natura2000 er et europeeisk gkologisk netvaerk af beskyttede natur-
omrader, der skal bidrage til at gge biodiversiteten i EU. | overens-
stemmelse med EF-direktivet, er der udpeget habitatomrader og fug-
lebeskyttelsesomrader (Natura2000-omrade), der omfatter en raekke
af kommunens biologisk set bedste naturomrader med levesteder og
arter af betydning i europaeisk sammenhaeng.

Lokalplanen ligger ikke i Natura2000-omrade, men graenser op til et
sadant omrade i Gribskov. For planer der kan pavirke et Natura2000-
omrade, skal der udarbejdes en konsekvensvurdering. Derfor skal det
vurderes, om og hvordan planen kan pavirke Natura2000-omradet
(se miljgrapporten). Lokalplanomradet graenser mod vest op til habi-
tatomrade 117 Gribskov og Fuglebeskyttelsesomrade 108 Gribskov.
Jeevnfgr bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter kan
kommunen ikke meddele tilladelse, dispensation eller godkendelse til
projekter, der kan skade et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

| EF-habitatdirektivets bilag IVa er listet en reekke arter af vilde dyr,
hvis levesteder skal beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse.
Beskyttelsen af dyrene omfatter bade ynglesteder, rastesteder, fgde-
sggningssteder, overvintringssteder m.m. Levestederne skal beskyt-
tes, uanset om de ligger inde i eller uden for internationale naturbe-
skyttelsesomrader eller andre beskyttede omrader.

Pa baggrund af en besigtigelse vurderer kommunen, at de store linde-
traeer pa ejendommen godt kan udggre yngle- eller rasteomrade for
flagermus. Arealet hvor lindetraeerne star greenser mod vest direkte
op til Gribskov og kan betegnes som en park-agtig overgang fra selve
skoven mod det delvist bebyggede dabne land mod gst. Med sit store
skovdaekkede areal rummer Gribskov et rigt udbud af yngle- eller ra-
steomrader for flagermus.

| forbindelse med opfgrelse af en ny bygning, vil det vaere ngdvendigt

13

Redeggrelse

()
c
>
€
S
o
~
o
1)
—_
Q2
=




Bestemmelser

()
c
>
S
£
o
~
o
1)
—_
2
=

at faelde 5-6 store, gamle lindetraeer. Pa baggrund af naerheden til
Gribskov vurderes det, at feeldning af de 5 — 6 lindetraeer vil veere af
underordnet betydning forhold til det samlede udbud af levesteder i
omradet og dermed for bestanden af flagermus i omradet.

For at undga drab pa individer af flagermus ved nedtagning af
treeerne, ma faeldning ikke forekomme i flagermusenes yngleperiode
eller under dyrenes vinterdvale. | praksis betyder det, at feeldning kun
ma forega fra den 1. til den 20. maj eller i (hele) september maned.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer kommunen, at feeldning af de 5
— 6 lindetrzeer (inden for den angivne periode) ikke vil medfgre nogen
negativ effekt pa flagermusbestanden i omradet, pa kort eller pa lang
sigt. Kommunen vurderer saledes, at vedtagelsen af lokalplan nr. 380

ikke vil vaere i strid med EF habitatdirektivet.

Ifglge bestemmelserne i lokalplanen er det inden for det biologiske
interesseomrade ikke tilladt at bygge eller &endre i omradets tilstand,
dog ma der opfgres ny bebyggelse, som erstatning for den eksisteren-
de bebyggelse inden for det biologiske interesseomrade. Dette skaber
en bufferzone mellem Natura2000-omradet og byggeprojekter pa Ng-
debogard.

Miljgvurdering

Hillersd Kommune har gennemfgrt en screening af lokalplanens ind-
hold, jf Miljgvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 3, § 4, stk. 2 og bilag 2.
Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at lokalplanen er omfat-
tet af lovens krav om miljgvurdering. Selvom lokalplanen omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan, skal der derfor, jf. Miljgvurderingslo-
vens § 3, stk. 2 gennemfgres en miljgvurdering af lokalplan nr. 380.

Miljgvurderingen, miljgrapporten, offentligggres samtidig med of-
fentligggrelsen af lokalplanforslaget i en periode pa mindst 8 uger jf.
Miljgvurderingslovens § 8.

Miljgrapport
| henhold til § 7, stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal der udarbejdes et ikke teknisk resumé af miljgrapporten.

Det vurderes, at en realisering af lokalplanen ikke vil fa veesentlig ind-
virkning pa miljget i omradet. Der gives mulighed for at opfgre en ny
bygning. Denne placeres uden for det biologiske interesseomrade, for
ikke at pavirke miljget i dette omrade, og for at holde en afstand mel-
lem det bebyggede miljg og Natura2000-omradet. Derudover tillader
planen udvidelse af de eksisterende bygninger, men da der her er tale
om allerede eksisterende bygninger med begraensede mulighed for
udbygning, vurderes det ikke at fa en vaesentlig pavirkning af miljget.

Det vurderes, at projektet ved N@debogard samlet kan gennemfgres
uden at medfgre betydelige konsekvenser for de arter og naturtyper,
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Her ses en af bygningerne
inden for lokalplanomrddet.
Bygningen fungerer som
skole for institutionens bgrn
og unge.

der indgar i udpegningsgrundlaget for Natura2000-omradet og i ha-
bitatdirektivets bilag IV. Projektet vurderes saledes ikke at veere i strid
med intentionerne i fuglebeskyttelses- og habitatdirektiverne.

| forhold til bygningsmassen vurderes planen samlet set at bidrage
positivt til omradet. En renovering vil tilfgre omradet et mere sam-
menhangende udtryk, der vil hgjne kvaliteten af det bebyggede
miljg. Samtidig vil en bevaring af hovedhuset Ngdebogard ggre det
muligt at fgre det tilbage til den oprindelige konstruktion og dermed
forstaerke den historie, der er knyttet til omradet. Endelig vurderes
en renovering og udvidelse af bygningsmassen at forbedre de fysiske
rammer for institutionens brugere.

Lokalplanens idémazessige indhold

Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 5% hektar, der allerede funge-
rer som behandlingsinstitution for bgrn og unge med kontaktvanske-
ligheder, angsttilstande eller sindslidelser. Omradet er beliggende i
landzonen mellem Gribskov og Ngdebo by.

Lokalplanen fastholdes i landzonen, da der ikke skal vaere mulighed
for decideret byudvikling. Institutionsbygningerne kraever en raekke
ombygninger, hvilket ggr det mere fordelagtigt at regulere omradet
gennem en lokalplan fremfor en raekke landzonetilladelser.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at sikre udvidelsesmulig-
heder for dggninstitutionen pa en made, der respekterer naturbe-
skyttelsesinteresserne i omradet.

Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader. Delomrade 1 anvendes til
d@gninstitution (dggninstitution, undervisning eller tilsvarende og de
til omradet naturligt hgrende boliger). Delomrade 2 (matrikel nr. 5¢
og 5bi) anvendes til samme offentlige formal som delomrade 1, men
kan derudover ogsa anvendes til boligformal. Delomrade 3 anvendes
til dggninstitution (undervisning).

Delomrade 1 og 3 ma ikke udstykkes yderligere. Delomrade 2, matri-
kel nr. 5¢c og 5bi, kan hver for sig udstykkes til boligformal. | den for-
bindelse aflyses deklarationen der bestemmer, at matrikel nr. 5d, 5c,
5bi og 14c skal bevares som en samlet ejendom. Pataleretten tilfalder
Byradet.
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Lokalplanen

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 nzevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

. at fastholde lokalplanomradet i landzone,

o fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal (dggn-
institution, undervisning eller tilsvarende og de til omradet
naturligt hgrende boliger) samt boligformal,

o at fastsaette hovedbygningens (Ngdebogards) facade og ho-
vedudformning som bevaringsveerdig,

o at sikre, at om- og udbygning sker med respekt for naturbe-
skyttelsesinteresser i omradet,

o at sikre, at ny bebyggelse opfgres som lavenergibebyggelse jf.

det til enhver tid geldende bygningsreglement.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter matrikel
nr. 5¢, 5d og 5bi, Ngdebo By, Ngdebo.

2.2,
Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradets delomrade 1 ma benyttes til offentlige formal
(dggninstitution, undervisning eller tilsvarende og de til omradet na-
turligt hgrende boliger). Se kortbilag B.

Lokalplanens delomrade 2 ma benyttes til offentlige formal (dggn-
institution, undervisning eller tilsvarende og de til omradet naturligt

hgrende boliger) samt boligformal. Se kortbilag B.

Lokalplanens delomrade 3 ma benyttes til dggninstitution, undervis-
ning eller tilsvarende.
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Belysning:

Da lokalplanomréadet er
beliggende i landzone og i
tilknytning til vaesentlige na-
turomrdder, bgr belysning af
udearealer, veje, stier m.m.
tage hensyn hertil. Belysning
bar begraenses mest mulig
og eventuel belysning bgr
veere nedadrettet pullertbe-
lysning.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning
Delomrade 1 og 3 ma ikke udstykkes yderligere. Delomrade 2, matri-
kel nr. 5¢ og 5bi, kan hver for sig udstykkes til boligformal.

Bestemmelser

§ 5 Veje og Parkeringsforhold

5.1 Veje
Vejadgangen til delomrade 1 og 3 skal ske fra den eksisterende vejad-
gang ved Kildeportvej som vist pa kortbilag D.

5.2 Befaestelse

Befeestede arealer pd adgangsveje i delomrade 1 skal etableres med
en permeabel belaegning, som muligggr nedsivning af regnvand, f.eks.
grus, graesarmeringssten, chaussésten eller beleegningssten.

Parkeringspladsen i delomrade 1 skal graesarmeres. Dog anlaegges
handicapparkeringspladser med anden belaegning.

5.3 Parkering

Der skal udlaegges parkering svarende til institutionens behov, herun-
der behovet for handicapparkeringspladser.

§ 6 Ledningsanlaeg

6.1
Alle ledninger, herunder ledninger til gadebelysning og fremfgring af
telefon, IT eller anden kommunikation, skal fremfgres som jordkabler.

6.2 Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformator-
stationer mv.) skal integreres i bebyggelsen.

6.3 Afledning af regnvand

Afledning af regnvand fra tage og vejarealer skal nedsives pa egen
grund.

§ 7 Bevaring

7.1 Bevaringsveaerdig bygningstraek

Ved bebyggelse, der pa kortbilag D er vist som bevaringsvaerdig be-
byggelse, ma der ikke foretages aendringer i bygningernes hovedud-
formning (husdybder, facadehgjder og taghaeldninger).

Hillerod Kommune

Facademateriale, tagmateriale, murborter/murdetaljer, tagafslutnin-
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De bevaringsveerdige bygninger er
bygninger der i SAVE-registrerin-
gen har faet veerdier fra 1 til 4, og
som i sig selv, eller i den bygnings-
meessige sammenhang, er vurde-
ret som bevaringsveerdige.

Se afsnit om bevaring i redegg-

relsen.

Her ses et billede af Ngde-
bogard set fra haven. Bil-
ledet er taget cirka 1920 og
viser, at huset oprindeligt
blev opfa@rt uden den over-
daekkede balkon.

ger, tagrender- og nedlgb, skorstene og inddaekninger, dgr- og vindu-
espartier, vinduesopsprosning, og andre bygningsdetaljer skal bevares
i overensstemmelse med den oprindelige byggeskik.

Reparationer og gennembrydninger skal udfgres sa overgangene bli-
ver sa lidt synlige som mulige.

Den overdaekkede balkon pa bagsiden af den bevaringsvaerdige byg-
ning og de to piller, der bzerer denne, er ikke omfattet af bevaring, og
ma derfor godt fjernes.

7.2 Tilfgjelser af tagvinduer pa bevaringsvaerdig bebyggelse
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og/eller i forhold til
bygningens fagopdeling og udformes som enkeltsiddende tagvinduer,
hvis samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens lsengde.

7.3 Genopfogrelse efter ulykke

| tilfeelde af at den bevaringsveerdige bygning tillades nedrevet, eller
ma nedrives som fglge af brand eller anden ulykke, kan der etableres
en ny bygning i samme omfang som den forrige og ifglge lokalplanens
gvrige bestemmelser.

Ved eventuel ansggning om tilladelse til nedrivning af den bevarings-
vaerdige bebyggelse, skal der jf. Museumslovens bestemmelser gen-
nemfgres en offentlig hgring.

7.4 Bevaringsveerdig beplantning

Beplantning der pa kortbilag C er vist som bevaringsvaerdig, ma ikke
feeldes, eller pa anden made forsaetlig beskadiges. Ved sygdom og
xlde kan traeerne/traagruppen/beplantningen tillades erstattet af nye
eller lignende treeer.

Inden for den bevaringsvaerdige beplantning (se kortbilag C), ma der
ikke etableres byggeplads, kgrevej, parkering og/eller oplagsplads
under selve byggefasen. Beplantningsbaltet pa matrikel nr. 5bi skal
veere 3,5 meter bredt.
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-

N
& B fﬂw’ﬁ B

¢|| ul, i i

18



Bebyggelse:

Bilag E illustrerer, hvordan
omrddet kan bebygges in-
den for de i delomrdde 1 an-
givne byggefelter.

Note:

Bestemmelsen skal sikre, at
der er en sammehaeng mel-
lem bygningernes udtryk.

Matrikel nr. 5d er endvidere omfattet af fredskovspligt, og den del af
beplantningen der ikke er bevaringsvaerdig, skal behandles efter skov-
lovens bestemmelser.

Dog ma der kun faeldes store, gamle traeer i perioden fra den 1. til den
20. maj eller i (hele) september maned, da der ikke ma feeldes traeer i
flagermusenes yngleperiode og i dyrenes vinterdvale.

Bestemmelser

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Beggefelter
Ny bebyggelse i delomrade 1 og 3 skal opfgres inden for de byggefel-
ter, der er vist pa kortbilag D.

8.2 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for omradet under ét.

8.3 Generelt
Det skal tilstraebes at bygningerne tilpasses terreenet, og at der fore-
tages sa fa terreenreguleringer som muligt.

8.4 Etager

Bygninger i delomrade 1 og 3 ma maksimalt opfgres i 1 etage. Dog er
det tilladt at opfgre hovedbygningen Ngdebogard i 2 etager i tilfeelde
af genopbygning, jf. § 7.3.

8.5 Byggelinjer

Der ma ikke opfgres bygninger eller udfgres andre faste anlaeg i en af-
stand mindre end 10 meter fra vejens (Kildeportvej) midterlinje.

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Generelt
Ny bebyggelse i delomrade 1 og 3 skal fremsta med ensartede mate-
rialer og farver samt med ensartet taghaeldning og tagudformning.

Der ma ikke bruges surrogatmaterialer, det vil sige materialer, der skal
forestille at ligne andre materialer - eksempelvis metalplader praeget
sa det skal ligne tegl.

9.2 Facader

Facader i delomrdde 1 og 3 skal udfgres som blank mur i teglsten, der
kan vandskures eller kalkes, eller opfgres i tree. Mindre bygningsdele
kan udfgres i andre materialer eksempelvis tree og glas.

9.3 Tagmaterialer
Tagbeklaedningen i delomrade 1 og 3 skal udfgres med lertegl, af tag-
pap pa trekantlister, skifer, matte umalede metalplader eller andre

Hillerod Kommune
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Note:

Kommunen ser gerne miljg-
rigtig varme- og elproduk-
tion hos de enkelte husstan-
de. Derfor vil ans@ggninger
om f.eks. solfangeranlaeg,
solceller, jordvarme og - hvis
forholdene tillader det, hus-
standsvindmgller pé maks.
25 meter blive behandlet
positivt.

Niveaufri adgang:

Til alle enheder (boliger,
kontorer, feelleslokaler m.v.)
i bygningers stueetage skal
adgang fra det fri veere
niveaufri. Hvis niveaufor-
skelle ikke kan undgds, skal
hgjdeforskelle udlignes med
ramper i overensstemmelse
med bygningsreglementets
bestemmelser.

tagmaterialer, der er i overensstemmelse med bygningens arkitektur.
Reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

9.4 Farver
Facader i delomrade 1 og 3 ma kun opfgres i koksgra, sort og mgrke-
rgd eller andre jordfarver. Vinduer og dgre ma males i andre farver.

9.5 Solfangere
Solfangere og andre miljgtekniske anlaeg skal i delomrade 1 og 3 inte-
greres i arkitekturen.

| forbindelse med byggesagsbehandling kan Hillersd Kommune
kraeve, at der opsaettes en prgve som udgangspunkt for vurdering af
bleendingsgener.

9.6 Vinduer
| delomrade 1 og 3 skal vinduesrammer og karme udfgres af tree, me-
tal eller som en kombination af disse.

9.7 Skilte

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted. Dog er det tilladt at op-
stille et skilt ved indkgrslen til institutionen (ved Kildeportvej), der op-
lyser om institutionens navn og adresse.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Tilgeengelighed

For at sikre god tilgeengelighed for alle, skal alle adgangs-, opholds-
og faerdselsarealer i delomrade 1 og 3 udformes i overensstemmelse
med kravene i DS 105 “udearealer for alle” eller i tilsvarende senere
retningslinjer.

10.2 Terraenregulering

Terraenregulering ma ikke foretages indenfor omraderne med beva-
ringsvaerdig natur samt indenfor det biologiske interesseomrade, se
kortbilag C.

Terraenreguleringer ma maks. vaere pa 0,5 meter. Reguleringer pa
mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden.
Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres pa en sadan made, at min-
dre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og fglger det eksiste-
rende terraen for at undga planerede og/eller terrasserede omrader.

10.3 Renovation

Ved projektering for delomrade 1 og 3 skal der reserveres de ngdven-
dige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i overens-
stemmelse med Hillergd Kommunes til enhver tid geeldende affaldsre-
gulativ.
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10.4 Faste hegn

Der ma ikke opfgres faste hegn inden for delomrade 1 og 3. Afskaerm-
ning af terrasser m.m. skal opfgres som levende hegn som en del af
omradets grgnne struktur.

Bestemmelser

10.5 Oplag

Udendgrs oplag, herunder stgrre bade (kglbade), camping- og skur-
vogne, store trailere og uindregistrerede kgretgjer, ma ikke finde sted
inden for delomrade 1 og 3.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Lavenergi

Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse jf. det til enhver
tid geeldende bygningsreglement.

(jf. BR10 svarende til energirammen for energiklasse 2015: (30 +
1000/A) kWh/m?2 pr. ar, for boliger, hvor A er det opvarmede etage-
areal.)

11.2 Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter Hillergd Kommunes anvisninger.

11.3 Spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilsluttet et
spildevandsanlzeg efter Hillersd Kommunens anvisninger.

§ 12 Bonusvirkning

12.1

Anvendelse, udstykning og bebyggelse af delomrade 1, 2 og 3 efter
bestemmelserne i lokalplanen krzaever ikke tilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

§ 13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Museumsloven

Hvis der inden for lokalplanomradet er, eller afdaekkes jordfaste for-
tidsminder, vil disse vaere omfattet af Museumsloven. Ved fund af
spor af fortidsminder skal museet straks tilkaldes.

Zndringer i tilstanden af jord- og stendiger, omfattet af Museumslo-
vens kapitel 8a, ma kun ske efter forudgaende dispensation fra Muse-
umsloven. Der sgges om dispensation hos Hillersd Kommune.

Hillerod Kommune
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13.2 Skovloven

Hele matrikel nr. 5d er registreret som fredskov. Det kraever en dis-
pensation fra skovloven at realisere lokalplanens bestemmelser inden
for denne matrikel. Der skal sgges om dispensation hos Skov- og Na-
turstyrelsen.

13.3 Naturbeskyttelsesloven
Der ma ikke foretages aendringer af § 3-sgen uden en forudgaende
dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Matriklerne 5bi og 5¢c er omfattet af Naturbeskyttelseslovens bestem-
melser om skovbyggelinje. Realisering af lokalplanens bestemmelser
inden for disse matrikler kraever en dispensation fra Naturbeskyttel-
seslovens § 17.

Der ansgges om dispensation hos Hillered Kommune.
13.4 Jordforureningsloven
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet inden for lokal-

planomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal Hillergsd Kom-
mune kontaktes.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlaegningslovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser fra
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at dette ikke stri-
der mod principperne i planen og ikke andrer den szerlige karakter af
de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.4

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
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lokalplanen.

14.5

Hvis Byradet med hjemmel i bevaringsbestemmelserne afslar at give
tilladelse til nedrivningen af en bygning, kan ejerne i henhold til Plan-
lovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning. Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der
er et vaesentlig misforhold mellem ejendommes afkastningsgrad og
afkastningsgrad for ejendomme med lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud. Overtagelsesplig-
ten kan kun fa virkning ved et afslag pa en ansggning om tilladelse til
nedrivning, men ikke ved afslag pa en ansggning om tilladelse til om-
bygning eller a&endring af bygningen.

Vedtagelse

14.6

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter

kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af planen, jf. ovenfor.

14.7
For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planlaeg-
ning.

Hillerod Kommune
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Vedtagelse

Hillerod Kommune

CE

Vedtagelsespategning

Saledes endeligt vedtaget af Hillergd Byrad

Hillergd Byrad den 25. maj 2011

Kirsten Jensen
borgmester
/ Erik Nygreen
kommunaldirektgr
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Signaturforklaring

L Lokalplanafgraensning
Matrikelgreense

5d Matrikelnummer
Kommuneplanramme

] Eksisterende bygninger
B

Beplantning

Bl s

E—

A

Kortbilag A - Lokalplanafgreensning

Mal: 1:2000

Lokalplan nr. 380 for Ngdebogard

Hillerad Kommune, By og Miljg

Dato: november 2010
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Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
Matrikelgreense
Matrikelnummer
Eksisterende bygninger
Delomrade 1
Delomrade 2
Delomrade 3

1h —

() | Kortbilag B - Delomrader Mal: 1:2000
Lokalplan nr. 380 for Ngdebogard

Hillered Kommune, By og Miljg Dato: marts 2011
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4a

Signaturforklaring
= = = |okalplanafgreensning
Matrikelgreense
5d  Matrikelnummer

14c

14 . Natura2000-omrade
{ E= Biologisk interesseomrade
@ 11 Beskyttet jord-/stendige

1c Bl §3natur
X Bevaringsvaerdig beplantning
© [ 1 Fredskov

= I Skovbyggelinje
2 1h S 1
Kortbilag C - Naturbeskyttelsesinteresser Mal: 1:2000

Lokalplan nr. 380 for Ngdebogard

Hillered Kommune, By og Miljg Dato: marts 2011
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() | Kortbilag D - Byggefelter, vejadgang m.m. Mal: 1:2000
/ Lokalplan nr. 380 for Ngdebogard

Hillered Kommune, By og Miljg Dato: november 2010
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Kortbilag E - lllustrationsskitse
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