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Redeggarelse

SLANGERUP KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 58
|dreets-, fritids- og institutionsomrade i
Uvelse
e 2 4 Ly

SRR (BT

Lokalplanomré&det er beliggendei den R ed e g ar el se

vestlige del af Uvelse by ved Gearlagse-

9 Omrade og beliggenhed

Lokaplanomradet omfatter matr.nr. 8k, del a matr.nr. 8d, del af
matr.nr. 8c, de a matr.nr. 8e og dd a matr.nr. 8r Uvese by, Uvese
Omrédet er pa ca. 42.600 nt og ges af Sangerup Kommune, dog ges
matr.nr 8r af et privat ejendomssalskab.

Lokalplanomrédet er beliggende nord for Gerlasevej i den vestlige del
af Uvelse by. Lokaplanomradet er afgrasnset som vist pa kortbilag 1.
Omrédet er beliggende i byzone.

Baggrund og formal

Slangerup Byrad har beduttet a udarbejde ny lokalplan for idrads-
omradet i Uvelse, samt arealet med Uvelse Barnehave.
For omrédet gedder i dag lokalplan nr. 51, der omfatter idragsomradet,
0og Uvedse Barnehave e omfattet a lokaplan nr. 14.

Udarbgidelsen a en ny lokaplan sker for at muliggere en mere fleks-
bel anvendelse af omradet, med blandende funktioner sasom idrads-,
kultur- og fritidsformd og ligeledes ingtitutionsforma m.m., samt
mulighed for begraaset erhvervamaeessig virksomhed i hallen.
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L okalplanomradet udvides mod vest og mod nord i forhold til den
ekssterende lokaplan nr. 51. Mod vest inddrages et ared for at mulig-
gare en udvidelse & boldbanerne, og mod nordest udvides lokal plan-
omrédet til ogsd at omfatte Uvelse Barnehave.

Lokalplanlaggningen sker bl.a. med falgende formdl:

at muliggere udvidelse af boldbanearedet mod vest

at muliggere udviddse af Uvelse Barnehave ved inddragelse af eksi-
sterende boldbaneared i den gstlige del af okalplanomradet

at muliggere, at klubhuset ved Garlgsevg kan anvendes til blandede
forma, herunder idrads- og fritidsaktiviteter, ingtitutionsformd (herun-
der ogsa bernehave, stordagpleje, legestue og lign.) samt aktivering,
jobtraaning og integration af fremmedsprogede.

at muliggere, at lokaerne i habygningen udover idreds., fritids- og
kulturaktiviteter ligeledes kan anvendes til cafédrift og forsamlingshus-
virksomhed, herunder udigning af selskabsokaler og madelokaler,
samt i begramset omfang diner transportable og kantineservice, og
enddligt at lokaerne ved dispensation ogsa kan tillades anvendt til
barnepasning.

at skre bevaring af ekssterende plantebadter, samt etablering af ny
afskeamende beplantning mod nord og vest ved loka planens afgrams-
ning mod fremtidigt boligomrade og mod ti.

Uvelse Fritids Center
Halbygningen set fra syd fra bold-
banerne.




Redeggarelse

at skre, a der etableres tilstrakkelig parkeringskapacitet, til afvikling
af parkeringsbehovet, bade ved hverdagsaktiviteter og ved soa-
arrangementer i forbindelse med halen.

at sikre de omkringliggende boligomrader mod stejgener

at skre, a etablering af boldbaner sker uden at der skabes skeemmende
terranspring i overgangen til de omkringliggende omrader

at skre, at etablering eler aandring af stgjifalsom anvendelse, sker iht.
Miljestyrelsens veledning om trafikstgj i boligomréder, vejledning nr.
3/1984, som foreskriver stgjafskeamning ved stginiveauer over 55 dB.

Eksisterende forhold

Omradet fungerer i dag som idrads-, fritids- og kulturomrade, samt
bernehave.
Omradet indeholder bl.a. halbygning med fritidscenter, boldbaner,
tennisbane, barnehave og en mindre bygning med klubhus ved Ger-
lgseve, samt sti-, ve- og parkeringsareder. Langs adgangsvelen fra
Garlgseveg og delvist langs stien nordvest for omradet, sdvel som mod
syd langs Gerlgsevg fremstar omradet med tadte plantebadter.
Habygningen er opfert i 2001 til brug for Uvelse Fritids Center, og i
samme forbindelse er parkeringsarealerne blevet udbygget.
Omradet afgramses af Garlaseve) mod syd og af eksisterende boligom-
réder mod nord og est. Mod vest falger lokaplangraansen kommune-
planens rammer, og lokaplanomradet steder op til et ared, der i
kommuneplanen er udlagt til fremtidigt boligomréde.
Adgangsve og indkersdl til omrédet sker fra Gerlgseve. Dog ve-
betjenes Uvelse Barnehave ligeledes ad Kornvaanget.

Lokalplanensindhold
Lokaplanen opdeler omrédet i 6 delomrader. (Som vist pa kortbilag 1)

Delomréde |, omfatter den eksisterende boldbane vest for adgangs-
vegen fra Gerlgseve. Med lokalplanen inddrages et ared mod vest, og
lokalplanen giver mulighed for at etablere en vendbar boldbane. Langs
loka planens afgraasning mod vest ska der etableres plantebadte, som
afskaamning mod det fremtidige boligomrade vest for lokalplan-
omrédet. Delomréde | ma kun anvendes til idrads-, kultur- og
fritidsformdl, herunder boldbane inkl. boldhegn, belysningsanlesy samt
beplantningsbadte.

| delomréde | ma ikke opfares bebyggelse, dog er det tilladt a opdtille
laeskure/ spillerbokse.

Delomréde 1l udger den nordvestlige del af omrédet. Den nye hal-
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bygning er beliggende i dette delomrade.

Omrédet skal anvendes til halbygning samt udlaay af ared, der reserve-
res til eventuelt fremtidig parkeringsareal nordvest for halbygningen.
Anvendelsen af omradet fastlaayges til halbygning, petanquebaner og
lign., samt ti, brandve)/ adgangsvej, parkeringsareal og af skeemende
beplantning. | halbygningen tillades udover anvendelse til idreds-,
kultur- og fritidsformd, tillige felgende anvendelser:

cafédrift og forsamlingshusvirksomhed, herunder udlgning af sdl-
skabdokaer og medelokaler, samt i begraanset omfang diner transpor-
table og kantineservice og lign. Enddligt kan lokalerne ved dispensa
tion tillades anvendt til barnepasning.

Delomréde 111 udger omradet omkring det gamle klubhus ved Gerlgse-
ve. Anvendelsen af omradet fastlasgges til falgende: klubhus med
afskeamende beplantning, institution (herunder ogsa stordagpleje,
legestue og lign.), aktivering, jobtraaning og integration af fremmed-
sprogede.

Ligeledes kan der i delomradet etableres stgjafskeamning i form af
stgjvold eler stgjskeam.

Delomrade IV udger omradet langs adgangsveien fra Garlgseve, samt
omréder med parkeringsarealer bade gt og vest for denne adgangsve.

Uvelse Barnehave set fra Kornveanget
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Omradets anvendelse fastlamges til offentligt tilgeangelige ve-, sti- og
parkeringsanlagg, samt afskeamende beplantning.

Delomréde V udger omrédet mod et i |okalplanomrédet, indeholdende
den gamle multibane, samt tennisbane ved Gearlagseve. | dette delom-
réde gives mulighed for en eventud udbygning af Uvelse Barnehave.
Omradets anvendelse fastsadtes til felgende: idreds- og fritidsformdl,
markedsplads og lign., ingtitution, stordagpleje, legestue, jobtraaing,
aktivering og integration af fremmedsprogede, samt afskeamende
beplantning.

| delomradet kan der anlasgges parkeringspladser, hvis det er nadven-
digt ved opferelse af nyt byggeri til de ovennaevnte formd i del-
omradet.

Ligeledes kan der i delomradet etableres stgjafskearmning i form af
stgivold eler stgjskeam.

Delomréde VI omfatter arealet med Uvelse Barnehave.
Omradets anvendelse fastsates til: ingtitution, stordagpleje, legestue

og lign.

Forhold til anden planleegning

Findes der under jordarbgide spor af fortidsminder, skal arbedet
standses og iht. Museumdoven ska fundet meddeles til det lokale
arkasologiske museum. (Egnsmuseet Faagegarden, Feagelundsve 1,
3630 Jaggerspris, tif. 47 31 25 11). Museet bedutter, hvornar arbejdet
kan genoptages.

Regionplanlasggningen
Omradet er beliggende i byzone og ifdlge Regionplanen for Frederiks-
borg Amt er der ingen saalige planer for omrédet.

Kommuneplanlasgningen

Lokalplanomrédet er omfattet af 3 af kommuneplanens rammeomrader.
Det drejer sig om rammeomraderne U.D.2 (idregsomréade), U.B.1 og
U.B.4 (boliger).

For omrade U.D.2 gadder det i kort trak a omradets anvendelse fast-
lasgges til idradsanlaag, at bebyggel sesprocenten ikke ma overstige 50,
a bebyggelse ikke ma opferes med mere end 2 etager, og at hgjden
ikke ma overgige 10 m, og enddligt at bebyggelse ska placeres s
gener for anden bebyggelse dler omgivelser undgas.

For U.B.1 og U.B.4 gadder det i korte trak at omradets anvendelse
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fastlaggges til boligformd med tilharende lokale ingtitutioner og kol-
lektive anlagy (barneingtitution, varmecentra m.v.) samt mindre butik-
ker til omrédernes daglige forsyning eler andre negmere angivne
erhvervstyper, som kan indpasses i omradet uden gener for omgivel-
serne. Bebyggelsesprocenten for omrédet under é& ma ikke overstige
25, bebyggelsen ma ikke opfares med mere end én etage med udnyttet
tagetage, og hgiden ma ikke overdige 8,5 m.

Enddigt gadder det for U.B.1 at ekssterende friarealer ska bevares til
rekreative formd, og at der kan indrettes bofadlesskaber for addre i
eksisterende familieboliger, der skennes velegnede til formalet.

For U.B.4 gadder det, a mindst 10 % af omradet ska anvendes til
samlede friareder og a udbygning af omradet skal ske i mindre,
overskueige enheder.

Ved udarbgdelse af den nye lokaplan anskes en ddl af rammeomréde
U.B.4 overfart til U.D.2, og samtidig andres afgraansningen mellem
disse 2 rammeomrader, og areder fra U.D.2 overfares til U.B.4. Lige-
ledes anskes en del af rammeomréde U.B.1 overfart til U.D.2. | forbin-
delse med udarbegjdelse af lokalplanen udarbejdes et tillagg til
Kommuneplan 1997-2008, for herved at fastssdte rammebestemmel ser
for én samlet rammebeskrivelse af omradet, ramme U.D.2. Med udar-
bedelsen af kommuneplantillaggget, sikres det at kommuneplanens
plangrundlag med rammerne for lokaplanlasggning stemmer overens

Areal d overfzres
fra 2400 W B4

Areal der /verfzres
fra U'B.Itil U.D.2.

e

————
\ Areal der overfﬂres

fraUDgtll U.B.4.
)

Kortbilag fra kommuneplantillasy.
Arealer fra U.B.4 og U.B.1 overfares
til U.D.2 og arealer fra U.D.2 overfeg-
restil U.B.4.
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med de bestemmelser for fremtidig anvendelse, der fastsadtes med
lokal planen.

For ramme U.D.2 gadder herefter felgende rammebestemmelser for

|okal planlaggningen:

Lokalplaner, der tredffer bestemmelser for omrédet, skal sikre:
at omradets anvendelse fastlaggges til idrads-, kultur og fritids-
formal, samt ingtitutionsforma (herunder ogsa stordagpleje og
legestue og lign.), aktivering, jobtraming og integration af frem-
medsprogede.
| halbygningen tillades tillige en erhvervsmasssig anvendelse s&
som cafédrift og forsamlingshusvirksomhed, herunder udlgning
af selskabdokaer og madelokaler, samt i begrasnset omfang di-
ner transportable og kantineservice og lign.
at bebyggel sesprocenten for U.D.2 under & ikke overstiger 50.
at bebyggesen ikke opferes med mere end 2 eteger, og a hgjden
ikke overstiger 10 m, dog kan det tillades at opsadte lysanlaay
ved boldbanerne med en mastehgjde pa 15 m.

Med udarbgjdelsen af kommuneplantillaagget, sikres det at kommune-
planens plangrundlag med rammerne for lokalplanlasggning stemmer
overens med lokalplanens bestemmelser for fremtidig anvendelse.
Kommuneplantillagyget er vedlagt i naavaarende loka planfordag.

Gaddende lokal planer

Omradet er i dag omfattet af 2 lokalplaner.

Lokaplan nr. 51, for et idragsomrade i Uvelse, vedtaget af Slangerup
Byrad d. 23. februar 2000. Lokaplan nr. 51 ophaeves i sin helhed ved
den endelige vedtagelse af naavagrende lokalplan.

Matr.nr. 8k og dd a 8c Uvelse by, Uvese, hvor Uvelse Barnehave er
beliggende, er omfattet at lokaplan nr. 14, for omrade ved idragsplads
i Uvelse by, vedtaget af Sangerup Byrad d. 23. august 1978. For ddl of
matr.nr. 8e og matr.nr. 8 az gadder ligeledes lokaplan nr. 14, som
udiaggger dette ared til idragsplads. Kommuneplan 1997-2008 udlam-
ger dette ared til boligomréde, og idragsomradets afgrasnsning fastsad-
tes med naavagende lokalplan, og det er sdedes ikke hensigtsmaessigt
a opretholde bestemmelser i en lokaplan, der ikke laangere er aktud.
Med den enddlige vedtagelse af naavaaende lokalplan ophaeves lokal-
plan nr. 14, for sA vidt ang&r matr.nr. 8c, 8d, 8k og 8az Uvelse by,
Uvelse.

10



Redeggarelse

Soildevandsplanlaggningen
L okalplanomradet ligger indenfor spildevandsopland 40 E og 43/45.

Varmeplanlaggningen

Varmeforsyningsplanen for Slangerup Kommune fra 1985, fastsadter at
ny bebyggese ska tilduttes naturgasnettet, eler der ska etableres
anlag til forsyning med vedvarende energi.

Vand- og elforsyningen
Omradet ligger i Uvelse-Lystrup Vandvaaks forsyningsomrade.
Elforsyningen varetages af NESA.

Trafikstg)

P4 Garloseve er Arsdegnstrafikken ud fra mélinger beregnet til 1849
0g gennemsnitshastigheden er beregnet til 45,1 km/t. Dette medferer at
der i en afstand af 10 m fra kerebanemidten beregningsmaessigt vil
vage e stejniveau pa lidt under 60 dB. Dette stgjniveau overskrider
den fastsate gramsevaadi pa 55 dB for udenders opholdsareder til
sgifadsom anvendelse jf. Vgledning nr. 3/1984 fra Miljestyrelsen vedr.
Trafikstgj i Boligomrader.

Inden nyt byggeri tages ibrug og inden udvidelse dler aandring af den
eksgterende anvendelse kan finde sted, ska der sikres en stgjdaamp-
ning for primage opholdsarealer for stgjfelsom anvendelse langs
Garlgseve jf. Miljastyresens Veledning nr. 3/1984.

Miljeforhold

Sangerup Byréd beduttede den 23. juni 1999 at forbyde brugen af
pedticider pa ale kommunens areder fra 1. januar 2001. Dette forbud
gedder for sivel kommunens vee, stier og granne arealer samt for
skoler, indtitutioner, idradsareder og for bortforpagtede areder.
Afviklingen 1999 - 2001 er beskrevet i Sangerup Kommunes
handlingsplan for afvikling af brug af pedticider fra juli 1999.

Servitutter
Pr. 14.3.2002 e felgende sarvitutter tinglyst pa ejendommene indenfor
lokalplanens omrade:

Tinglyst 19.04.1943  Dokument om veg m.v. lyst pa matr.nr. 8c, 8d,

8k og 8r Uvelse by, Uvelse.
Dokumentet omhandler etablering og vedlige-

11

NOTE,
trafiktadling - datatil beregning af
trafikstej fra Gerlaseve).

| uge 16, 2002 karte der 12923 biler
pa Gerlasevej, dvs.at der i gennemsnit
kerte 1846 biler i dggnet pa Ger | gse-
ve.

Gennemsnitshastigheden er malt til
45,1 km/t.



Tinglyst 11.12.1946

Tinglyst 18.06.1955

Tinglyst 11.10.1968

Tinglyst 24.07.1978

12
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holdelsespligt af ve. Denne etablering har
fundet sted, og vedligeholdelsen foretages af
Slangerup Kommune. Dokumentet aflyses i
forbindelse med tinglysningen af neavaaende
lokalplan.

Dokument om fagrdselsret, lyst pa matr.nr. 8d
Uvelse by, Uvdse.

Dokumentet omhandler faardselsret med
landbrugskeretgier ad Garlagseve til Korn-
vaget. Denne vgadgang er nedlagt, og doku-
mentet er ikke laangere aktuelt. Dokumentet
aflyses i forbindelse med tinglysningen af
neavazende |okalplan.

Dokument om vandvaak m.v. lyst pa matr.nr.
8c, 8d, 8e, 8k og 8r Uvelse by, Uvelse.

Dokument om bebyggelse, benyttelse, udstyk-
ning mv. lyst pd mar.nr. 8c og 8k Uvese by,
Uvelse.

Dokumentet om bebyggelse og benyttelse er
ikke langere aktuelt da reguleringen af omradet
sker gennem lokalplanlaggning for de naavnte
gendomme. Pataleretten tilkommer Slangerup
Kommune, som kan aflyse dokumentet.
Dokumentet aflyses af tingbogen i forbindelse
med tinglysningen af naavaaende lokalplan.

Dokument om bebyggelse, benyttelse, grund
gerforening m.v. lyst pa matr.nr. 8r Uvelse by,
Uvelse.
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Bestemmelser

Slangerup Kommune
Lokalplan nr. 58
Idreets-, fritids- og institutionsomrade i Uvelse

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaggning (lovbekendtgarelsenr. 518 af 11. juni 2000) fast-
sates herved fal gende bestemmel ser for det i § 2 naevnte omrade. Til lokalplanen
er knyttet kortbilag 1 og 2 (bag i hastet).

§1

§2

21

14

Lokalplanens formal

Lokalplanens formd er:

a give mulighed for at udvide areslet med boldbaner i omrédets
vestlige del

a give mulighed for udvidese af Uvelse Barnehave ved inddra-
gelse af ekssterende boldbaneared i den gstlige del af lokalplan-
omradet (delomréde V).

a give mulighed for a halbygningen udover idreds-, fritids- og
kulturaktiviteter, ligeledes kan anvendes til cafédrift, og forsam-
lingshusvirksomhed, herunder udligining af selskabdokaer og
madelokaler, samt i begraanset omfang diner transportable og
kantineservice og lign., og enddligt at lokaerne, ved dispensa-
tion, ligeledes kan tillades anvendt til bernepasning.

at give mulighed for at klubhuset ved Gerlgseve kan anvendes
til blandede formal, herunder idrads- og fritidsaktiviteter,
ingtitutionsforma (herunder barnehave, stordagpleje, legestue og
lign.) og ligeledes aktivering, jobtresing og integration af frem-
medsprogede.

a skre ekssterende plantebadter, samt etablering af ny
afskeamende beplantning mod nord og vest ved lokaplanens af-
gramsning mod fremtidigt boligomrade og sti.

a skre a der etableres tilstrakkeligt parkeringskapacitet, til af-
vikling af parkeringsbehovet, bade ved hverdagsaktiviteter og til
dels ved ssgrarrangementer.

a sikre de omkringliggende boligomréder mod stgjgener

a skre at etablering af boldbaner sker uden at der skabes
skeammende terranspring i overgangen til de omkringliggende
omrader

a skre a stgjfdsom anvendelse af omradet sker i overensstem-
melse med Miljegstyrelsens Veledning nr. 3/1984, om Trafikstg i
Boligomrader.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgramses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 8k, del af matr.nr. 8d, dd af matr.nr. 8c, del a matr.nr. 8e
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2.2

2.3

§3

og de a matr.nr. 8 Uvelse by, Uvedse, samt dle matrikler, der
efter fordagets offentliggarelse d. 7.5.2002 udstykkes fra de
neevnte arealer.

Omrédet opdeles som vigt pa kortbilag 1 i delomréderne:
[, 1, 11, 1V, Voog VI.

Omrédet er beliggende i byzone.

Omréadets anvendelse

For delomraderne gedder falgende:

3.1

3.2

3.3

Delomréde | ma kun anvendes til idrags-, kultur og fritidsformd,
herunder boldbane inkl. boldhegn, belysningsanlaay samt
beplantningsbadte.

| delomréde | ma ikke opferes bebyggelse, dog er det tilladt at
opstille op til 4 laeskure/ spillerbokse.

Delomrade 11 ma kun anvendes til halbygning, petanquebaner og
lign., samt stiareal og beplantningsbadte, og enddlig brandvej/
adgangsve og parkeringsareal.

| halbygningen tillades udover anvendelse til idrads-, kultur- og
fritidsfomdl, tillige falgende anvendelser:

cafédrift og forsamlingshusvirksomhed, herunder udlgining af
selskabdokaer og madelokaler, samt i begraanset omfang diner
transportable og kantineservice og lign.

Ved dispensation kan byradet tillade at lokaerne anvendes til
barnepasning.

Se endvidere § 3.7.

| delomrade |1 udlaagyges et ared for brandvgl og mulig fremtidig
gtablering af parkeringspladser, jf. 8§ 5.3 og § 5.4.

Delomrade I11 ma kun anvendes til klubhus, ingtitution, stor-
dagplele, legestue o.lign., samt aktivering, jobtrasning og integra-
tion af fremmedsprogede. Omradet ma endvidere anvendes til be-
plantning.

Der kan i ddomrédet etableres stgjafskagmning i form af stgj-
vold dler stgjskaam. jf § 9.4 og 8.8

Se endvidere § 3.7.

15
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Delomrade IV ma kun anvendes til offentligt tilgeangelige ve-,
sti- og parkeringsanlasg, samt beplantning.

Delomréde V ma kun anvendes til idregs- og fritidsformd, mar-
kedsplads og lign., ingtitution, stordagplele, legestue, aktivering,
jobtraaning og integration af fremmedsprogede, samt
beplantningsbadte.

Der kan i delomrédet etableres stgjafskagmning i form af stgj-
vold dler stgjskaam. jf § ?7?

| delomradet kan der anlaggges parkeringspladser, hvis det er
nedvendigt ved opferelse af nyt byggeri til de ovennaavnte forma
i delomrédet. Jf. § 5.9.

Delomrade VI ma kun anvendes til ingtitution, stordagpleje, lege-
stue og lign. samt beplantning.

| delomrade 11, 111, V og VI kan der opferes mindre bygninger s&
som udhuse, materielbygninger og lign., der er nadvendige for
omradets drift og vedligeholdelse.

Udstykning

Areder med bygninger og tilherende feciliteter kan kun med By-
radets godkendelse udstykkes.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Oversgtsforholdene ved udkerden fra veg A - B til Garlgseve
skal sikres.

Stiadgang ad sti ab fra Garlaseve til hallen skal skres etableret.
Se korthilag 1.

Parkeringskapacitet vedrarende hallen:

Der skal etableres 80 parkeringspladser, svarende til 0,4 parke-
ringsplads pr. bruger ved arrangementer med op til 200 brugere
(tilskuere og deltagere).

| delomréde 1l skal der endvidere udlasgges 25 parkeringspladser,
der ska anlamges n&r Byrédets skenner det ngdvendigt.

Se korthilag 1, og kortbilag 2.

Parkeringsarealerne skal adskilles fra idragsomraderne ved be-
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6.1

plantning.

Ved udbygning af hdlen, skal der i forbindelse med byggetilla-
delsen fastsadtes krav om udlagy af yderligere parkeringspladser i
delomrade 11, svarende til det yderligere behov som udbygningen
skannes at medfare.

Nord om habygningen ska der skres aredudiagy til adgangsve
B — C for det i § 5.3 naavnte udlagte parkeringsanlasy.
Dette vgjared ska ligeledes skres som brandve.

Arrangementer med starre parkeringsbehov end det, der indenfor
omrédet kan dakkes, ma kun afholdes, hvis dternative lgsninger
for parkering og/dller transport til omradet kan anvises.
Parkeringsbehovet udregnes som antallet af forventede brugere
gange 0,4. Byradet skal godkende de aternative lasninger.

Etablering af parkeringspladser langs den vestlige Sde af veg A -
B i det eksisterende beplantningsbadte ma kun ske som vist pa

korthilag 2, i form af laangdeparkering i kanten af beplantnings-
badtet. Der kan maksmalt etableres 10 p-pladser i plantebadtet.

Udformningen af Fritidscentrets forplads indretning skal god-
kendes af Byrédet, med henblik pa sikker afvikling & den blan-
dede trafik mellem gaende, cyklende og kerende. Udformningen
skd ske som vigt pa korthilag 2.

Der udlagges ared til fadgende vge og stier med beliggenhed
som vist pa vedhadtede kort:

Veen B — C i en bredde & minimum 4,5 m.

Stiena—Db i en bredde a 3 m.

Ved udviddse af bygningsaredet i delomréde 11, skd udlaay af

parkeringsareder, indenfor delomréde 11, ages tilsvarende, jf. §
5.3

Ved udvidese af bygningsaredet i ddlomréde 111, V og VI kan

der i ddomréde V anlamyges parkeringsareder, hvis det i forbin-
delse med byggetilladel sen skennes nadvendigt.

Bebyggelsens placering og omfang

Bebyggelse ma kun opferes med en placering inden for del-
omrédermne 1, 111, V og VI.

17

Note, jf § 5.4:

Adgangsvej B - C anleggges mellem
nordsiden af hal bygningen og det eksi-
sterendelashegn.
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Herudover ma kun opfares sadanne bygveaker (lysmaster og
lign.) der e ngdvendig af hensyn til omrédets funktion, samt i
delomréde | op til 4 leeskure/ spillerbokse.

For delomréade |1 gedder at bebyggel sesprocenten ikke ma over-
stige 40, og for delomrade 111, V og VI gedder a den ikke ma
overstige 25.

Dog gadder det for delomrade 111, at der ved dispensation til op-
dilling a pavillon kan meddeles tilladelse til en bebyggelses-
procent pa 30.

For ddlomréde | gadder det at lysanlagg kan tillades med en
mastehgjde pa 15 m.

For ddomrade Il, 111, V og VI gadder a den maksmae
bygningshgjde fastsadtes til 8,5 m

For ddlomréde 111, V og VI gedder a tagheddningen ska vage
mellem 20 og 50°.

Mindre bygninger og bygningsdele kan udferes med anden tag-
had dning.

For delomrade 111 gadder det dog, at der kan meddeles dispensa-
tion til opstilling af en pavillon med mindre taghaddning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tagmateriaer:

For ddlomrade || gedder at tagmaterialet skal vagre sort/gra tag-
pap, zink eler kobber.

For ddlomréde 111 gedder a tagmateridet skal veae vingetegl.
For ddomréde V og VI gadder, at tagmateridet skal vage vinge-
tegl eler sort tagpap.

For delomréde 11, 111, V og VI gadder, a der til mindre udhuse og
lignende smabygninger ogsa kan anvendes sort tagpap, zink eller
kobber.

Pa dele af tagfladen og pa mindre tilbygninger dler bygningsdele
kan tagmaterialet vage af glas.

| delomréde 111 kan der ved dispensation tillades at opsadte en
pavillon med tagmateriale af tagpap.

Facademateriale:
For ddlomréde 11, V og VI gadder at facademateriaet skal vaae
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7.3
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7.5

7.6

1.7

7.8

treg metd dler tegl.

For delomréde 111 gedder at facademateridet skal vage tegl.

For ddomréde I1, 111, V og VI gedder, a der som facademateride
til mindre udhuse og lignende smabygninger ogsa kan anvendes
tree

| delomréde 111 kan der ved dispensation tilladelse at opsadte en
pavillon med facademateride af tree eler eternit.

Ingen form for reklamering pa g endommene ma finde sted, avrig
skiltning ska godkendes af Byradet.

Farveholdning: udvendige bygningssider ma kun fremtragde i far-
ver dannet af jordfarver, samt sort og hvid, dler en blanding af
disse.

Murede facader ma fremstd som blank mur i gule dler rede teg,
eller som vandskuret eler pudset murvak.

Udvendigt treevaark, facader og mindre bygningsdele, ma fremsta
som ubehandlet tree eller overfladebehandlet i de ovennaarnte far-
ver.

Udvendigt metal pa facader, tag og mindre bygningsdele, ma
fremstd som ubehandlet meta eler overfladebehandlet i de oven-
nea/nte farver.

Transportable konstruktioner, sasom skurvogne, campingvogne,
pavilloner, telte og lign., ma ikke gares til genstand for bygnings-
maesssig anvendelse, der ikke er af rent midlertidig varighed.

| ddlomrade 111 kan der dog meddeles en tidsbegramset dispensa-
tion til opgtilling af pavillon, der geres til genstand for bygnings-
maessig anvenddse, der ikke er af rent midlertidig varighed.

El-ledninger, herunder til ve- og stibelysning, ma kun fgres som
jordkabler.

Der ma ikke udferes individuelle udvendige antenne- og/eller
parabolanlasy. Dog kan der efter neamere vurdering godkendes
opsAtelse af telefonantenner i lysmasterne.

Belysning af vee og andre fagdsdsareder ma ikke uden kom-

munalbestyrel sens saalige godkendelse udfgres som andet end
parkbelysning med lyspunkthgjde pa hgist 4,0 meter og som lavt-

19

Note om var mefor syning:

I ht. varmefor syningsplanen skal be-
byggel sen tilsluttesnaturgas. Vedva-
rendeener gi kan anvendesi henhold
til detil enhver tid gad denderegler fra
Miljg og Energiministeriet.

Note om kloaktilslutning:

I ht. spil devandsplanen skal kl oak-
anlag tilsluttes offentlig kloak. Regn-
vandfratageog lign. skal nedsives
indenfor omradet.

Afvanding af vejarealer skal tilsluttes
offentlig kloak.
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siddende skotlampe/pullert-belysning.

Opsadning af lysanlagy til belysning af boldbanerne ma kun ske
med retningshestemte, afskeamede lyskilder, der skrer at den di-
rekte lyskilde kun er rettet mod boldbanerne, sdledes at blaanding
af naboer udenfor lokalplanomrédet undgas.

Ubebyggede arealer, hegning, beplantning og
terreenforhold

Ubebyggede areder ska ved beplantning, befaestelse dler lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer, materiel og lignende ska overholdes.

Det eksgterende levende hegn langs vg A - B skd skres en sam-
menhaangende karakter. Dette skal ske for at bevare den eksste-
rende fremtoning mod boldbanerne, og for a bevare beplantning-
ens evne som laghegn. Se § 5.6.

Eksisterende plantebadter skal bevares. Foruden de pa kortbilag 2
angivne andringer ved etablering laangdeparkering, kan fjernelse
af hegn kun ske efter godkendelse fra kommunen.

| omradets afgramnsning mod vest, og mod nord langs stien fra
Kornvaanget til Lystrupve, skal der etableres et plantebadte, som
afskemning mod stien mod nord og det fremtidige boligomrade
mod vest.

Langs stien d — e, plantebadtets stragkning x-y, ska beplantnings-
princippet falge den eksisterende beplantningsmade. Dvs. lav
hak negrmest stien og hgjere trager ind mod lokalplanomradet, s&
ledes a evt. tradhegn bliver daret, set fra stien.

Plantebadtet skal etableres i samme bredde som det eksisterende
hegn, langs stiens straskning ¢-d. Dvs. ca. i en bredde pa 4,5 m.
Se kortbilag kortbilag 1.

Langs lokalplangraansen mod vest mod det fremtidige boligom-
rade, plantebadtets strakning y-z, udlasgges en zone i en bredde
af 5 m til beplantning, terrearegulering, samt opsaaning af trad-
hegn. Se kortbilag 1.

Plantebedtet skal etableres med en bredde pa 3-5 m.

Etableringen af den afskeemende beplantning skal ske med egns-
karakteristiske, lovfaddende arter af traeer og buske.
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9.1

Ved opsaaning af tradhegn i plantebadterne ska tradhegnet pla-
ceres pa siden ind mod lokaplanomradet, sledes at beplantnin-
gen er i overgangen til i og til det fremtidige boligomrade.

Terraanreguleringer i forbindelse med etablering af vendbare
boldbaner er tilladt, dog ma der ikke opsta terramspring i skel.
Overskudjord kan placeres i plantebadtet, strakning y-z, vist pa
korthilag 1.

Den maksimale kotehgjde pa jordanlasgget ved terrearegulering i
plantebadtet fastsadtes til kote 33,5. Skraningsanlasgget skal
vage a=15.

Terramregulering i forbindelse med etablering af stgj-
afskemning er tilladt.

@vrige terramreguleringer ma ikke foretages uden forudgaende
godkendelse fra Byradet.

Ved etablering af stgjafskeamning jf. 8 9.4 kan afskeamning
etableres som stgivold dler stgjskaam.

Stgjskaame kan etableres af trag transparent materiale, metd -
ler pil.

Stgjafskaamning af trae skal fremstd som ubehandlet trag eler
med klar lak dler maet i gra eler brune nuancer inden for jord-
farveskalaen.

Stgjafskagmning af metal, kan fremsta som ubehandlet dler i gra
eler brune nuancer, dog ikke som fadge af rust.

Miljgforhold

Stgjbelastningen fra lokalplanomradet til de omkringliggende bo-
ligomréder ma ikke overstige falgende gramseveadier, jf.
Miljestyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder, ve-
ledning nr. 5/ 1984:

Mandag-fredag KI. 07.00-18.00 45 dB(A)

L erdag kl. 07.00-14.00 45 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00-18.00 40 dB(A)
Sendag kl. 07.00-18.00 40 dB(A)
Alle dage kl.18.00-22.00 40 dB(A)
Alle dage kl.22.00-07.00 35 dB(A)

Dette stginiveau skal for fritidscentrets vedkommende sikres ved

21



Note jf. § 9.5

Afviklingen 1999 - 2001 er beskrevet i
Sangerup Kommunes Handlingsplan
for afvikling af brug af pesticider pa
offentlige arealer frajuli 1999.
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bygningens indretning, konstruktion og benyttelse. Stgj-
belastningen vurderes ved boliggendommenes skel mod lokal-
planaf graansningen.

Ved udbygning af hallen ska stgjbelastningen vurderes ved
boliggjendommenes skel mod |okal planafgraansningen, og i for-
hold til belastning af udenders opholdsareder til ingtitution, lege-
stue og lign. stgjfelsomme anvendelser.

Ved udbygning af bernehaven dler etablering af anden stgj-
falsom anvendelse inden for lokaplanomradet skal det i dbnings-
tiden sikres at ovenstdende stegjgramser, jf. 8 9.1, sikres overholdt
pa de undenders opholdsaredler.

Ved etablering af primaae opholdsareder til stgifdsom anven-
delse (indtitution og lign.) ska det sikres at stgjniveauet pa disse
opholdsarealer er i overensstemmelse med Miljgstyrelsens V-
ledning 3/1984 om Trafikstgj i Boligomrader. J. § 8.8.

Sangerup Byréd beduttede den 23. juni 1999 at forbyde brugen
af pedticider pa ale kommunens areder fra 1. januar 2001. Dette
forbud gedder for sivel kommunens vee, stier og granne areder
samt for skoler, institutioner, idredsarealer og for bortforpagtede
areder.

Forudseetning for ibrugtagen af bebyggelse

Boldbanerne ma ikke tages i brug fer beplantning samt i er
etableret i beplantningsbadtets strakkning x-y.

Ved udvidese a bygningsaredet i ddomraderne 111, V dler VI,
ma bygningerne ikke tages ibrug fer der er etableret tilstrakkelig
parkeringskapacitet.

Ved udbygning af barnehaven eler etablering af anden stgjfel-
som anvendelse indenfor |okalplanens omréde, ma den aadrede
anvendelse ikke finde sted, far der er skab sikkerhed for, at uden-
dars opholdsaredler ikke belastes af stg fra hallen, der overstiger
gramsevagdierne fastsat | Miljestyrelsens Veledning vedrarende
ekstern stgj fra virksomheder, vejledning nr. 5/ 1984. J 8§ 9.1 og
9.3.

Ny bebyggelse og aandret anvendese til stgjfadsom anvendelse
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ma ikke tages ibrug, far det er skret at stgjniveauet vedrgrende
trafikstg fra Gerlgseve er i overensstemmelse med
Miljastyrelsens vejledning nr. 3/1984. X § 9.4 og 8.8

811 Ophaevelse af geeldende lokalplaner og servitutter.

Ophaevelse af lokalplaner:

Lokalplan nr. 51, tinglyst d. 5.5.2000 vedrgrende et idragsomrade i
Uvelse ophaeres i an helhed ved den endelige vedtagdse af neavee
rende lokalplan, og lokalplan nr. 51 begaaes aflyst af tingbogen i
forbindelse med tinglysningen af naavaaende lokaplan nr. 58, for sa
vidt ang&r matr.nr. 8c, del o 8d og del a 8e Uvese by, Uvelse.

Matr.nr. 8k, 8az, dd a 8e og del af 8c Uvelse by, Uvelse er omfattet af
lokdplan nr. 14, for omréde ved idragsplads i Uvelse by, tinglyst d.
11.10.1978. Med den endelige vedtagelse af neavagrende lokalplan nr.
58 ophaaves lokaplan nr. 14 og begeaes aflyst af tingbogen for sa vidt
ang& matr.nr. 8c, 8d, 8e og 8az Uvese by, Uvese.

Ophavelse af servitutter:

Servitut tinglyst d. 19.04.1943:

Dokument om vg m.v. begages aflyst af tingbogen i forbinddse med
tinglysningen af naavagende lokalplan 58, for sa vidt angar
matriklerne 8c, 8d, 8k og 8r Uvese by, Uvese.

Servitut tinglyst d. 11.12.1946:

Dokument om faadselsret begagres aflyst af tingbogen i forbindelse
med tinglysningen af neavaaende lokalplan 58, for sa vidt angdr
matrikel 8d Uvese by, Uvdse.

Servitut tinglyst d. 11.10.1968:

Dokument om bebyggelse, benyttelse, udstykning m.v. lyst pa matr.nr.
8c og 8k Uvdse by, Uvelse begaaes aflyst & tingbogen i forbindelse
med tinglysningen af naavaaende lokaplan 58, for sa vidt angdr
matriklerne 8c og 8k Uvedse by, Uvese.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger
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N& lokdplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges dler i gvrigt anvendes i overensslemmelse med planens bestem-
melser.

Den ekssterende lovlige anvendelse kan fortsadte som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i Sg salv krav om etablering af de anlagy
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokal planens bestemmel ser, hvis dispensationen ikke er i strid med pla-
nens hovedprincipper. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvgebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraanges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vage af vassentlig betydning for virkeligge-
relsen af planen, jf. ovenfor.

Vedtagelsespategning
Sdledes enddligt vedtaget af Slangerup Byrad.

Sangerup Byrad, den 28. august 2002.

Bent Lund
Borgmester

Kortbilag:
Kortbilagl - Afgramsning og omréde inddeling.
Kortbilag 2 - Projekt for UFC, ha og parkeringsforhold.
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