Lokalplan nr. 29

Boligomrade ved ""Den gamle Sports-
plads" i Skeevinge

29.01.1997
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LOKALPLAN NR. 29 FOR BOLIGOMRADE
PA DEL AF "DEN GAMLE SPORTSPLADS"
VED ROSEN ALLE, SKZAVINGE.

Lokalplanen bestér af 2 dele:

A En redegorelse, der fortzller om de eksisterende forhold, om planens
hovedtrzk og om hvordan planen forholder sig til anden planl®gning, samt

B de juridiske bestemmelser, der fastlegger anvendelsen samt placering og
udformning af bebyggelse, veje, stier og beplantning indenfor det omréde,
der er omfattet af planen.



DEL A REDEGWRELSE

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

LOKALPLANENS INDHOLD.

Omradets status.

Lokalplanen omfatter et ubebygget omrdde pd den sydlige del af "Den
gamle Sportsplads” beliggende syd for Rosen Allé’s forlengelse, og er i den
vedtagne kommuneplan ben@vnt B18 og udlagt til boligformal med tilladelig
antal etager 1 1/2, max. bygningshgjde 8,5 m. og bebyggelsesprocent 40 for
omradet som helhed. '

Lokalplanens formal.

Det er lokalplanens formél, at give mulighed for opferelse af en mindre teet-
lav boligbebyggelse med op til 20 boliger i sterrelse ca. 60 - 120 m?.
Lokalplanen fastlegger retningslinier for bebyggelsens disponering m.h.t.
placering pé grunden, hgjde og parkering, forhold til naboejendomme m.v.

Lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanens bestemmelser angiver, hvad der md bygges indenfor
lokalplanomradet, samt angiver hvad bygningerne ma anvendes til, og
hvorledes de skal udferes. Ligeledes er der bestemmelser for, hvorledes
veje og parkeringspladser skal udferes.

Kloakforhold.
Lokalplanomradet vil kunne tilsluttes offentlig kloak beliggende i Rosen
Allé samt eksisterende regnvandsbassin ved Hvilegdrdsparken.

Varmeforsyning.
I varmeplanen for Skevinge kommune er omrédet udlagt til forsyning med
fijernvarme.

Zoneforhold
Omréadet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens vedtagelse overfores
omradet til byzone.

Lokalplanens retsvirkninger.

Fremtidig udstykning, bebyggelse og anden anvendelse:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
legning, § 18, kun udstykkes, bebygges eller iogvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan forts@tte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt
1 planen.

Dispensationer:

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke
@ndrer den szrlige karakter af det omrade, der seges fastholdt (eller skabt)
ved lokalplanen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Andre retsvirkninger:

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.



DEL B

§ 1 GRUNDLAGET FOR LOKALPLANENS UDARBEJDELSE.

1.1 I medfer om lov af planlegning, lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.08.1994,
fastszttes folgende bestemmelser for det i § 3 navnte omrade i Skevinge
kommune.

LOKALPLANENS FORMAL.
Lokalplanen har til formal:
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at fastlegge omréadets anvendelse 1 overensstemmelse med
den af kommunen vedtagne kommuneplan.

- at fastlegge bebyggelsens ydre fremtreden, antal og
storrelse.

- at fastlegge placering af veje og stier i omradet.
- at udpege arealer til parkering.

OMRADETS AFGRANSNINGER.
Omrédets afgrensning er vist pd kortbilag 1.
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3.2 Omréddet omfatter del af matr. nr. 11 ap, Skavinge by.

3.3 Med bekendtgarelsen af den endelig vedtagne lokalplan, overferes lokalplan-
omrédet fra landzone til byzone.

§4  OMRADETS ANVENDELSE.

4.1 Omradet md kun anvendes til boligformal samt fellesanleg.

4.2 Der md max. opferes 20 boliger indenfor omréadets byggefelt.

4.3 Ejendommene ma ikke benyttes til erhvervsvirksomhed.

4.4 Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der pa en ejendom drives en sddan

virksomhed, som almindeligvis udferes i boligomrader i form af liberalt
erhverv, under forudsatning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende
ejendom.

- at virksomheden efter Kommunalbestyrelsens sken drives
pa en sadan méde, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omréadets karakter af boligomride ikke
brydes.

- at virksomheden ikke medferer ulemper eller pd anden
made efter Kommunalbestyrelsens skon er til gene for de
omboende.

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd det udlagte parkeringsomréde.
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6.2

6.3

UDSTYKNING.
Der mé ikke foretages yderligere udstykninger udover udstykning af den
enkelte bolig.

VEIJE, STIER OG PARKERINGSPLADSER.
Adgang til omradet sker fra Rosen Allé’s forl@engelse som vist pa kortbilag
1.

Der udlegges areal til vej, stier og parkeringspladser efter retningslinier
som vist pa kortbilag 2.

Adgangsvej udlzgges i en bredde af min. 10 m. og anlegges med en
korebanebredde pd min. 5 m., fortov pd 2,5 m. og rabat pa 2,5 m. Stier
udlegges og anlegges i en bredde af 2 m. Stien A-B udlegges dog i 4 m.
og anlegges i 2,5 m.’s bredde.

Parkering udlegges med 1,5 plads pr. bolig og anlegges med 1 plads pr.
bolig. ‘

TEKNISKE ANLZAG.
El-ledninger skal fremfores som jordkabler.

Der etableres tilslutning til fellesantenneanl®g for radio og TV i Skavinge
by.

Tilslutning skal ske efter reglerne aftalt mellem Skavinge kommune og
EFFO.

Der ma ikke forekomme andre former for udenders antenner i lokalplanom-
radet.

Kloakken skal udferes som separat system.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
Bebyggelsesprocenten mé for omrédet som helhed ikke overstige 40.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1 1/2 etager.
Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa kortbilag 1 angivne byggefelt.
Bortset herfra er mindre bygninger jfr. Bygningsreglementet for sméhuse,

BR-S 85 kap.13.

Der skal udlegges de efter bygningsreglementets anvisninger nedvendige
legepladser.

Ingen del af bygningernes ydervaegge eller tage ma vaere hevet mere end
8,5 m over det omgivende terran.

Niveauplanet for hvert hus fastlegges af Kommunalbestyrelsen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.
Tage og facader skal fremstd i ensartede materialer.

Ydervagge skal overvejende udfoeres i tegl i blank mur, pudset og malet
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9.3

9.4

9.5

9.6

10.2

10.3

12.2

12.3

12.4

12.5

eller filtset. Lette facadepartier, incl. vinduespartier, bekledt med trz eller
plader tillades at udgere op til halvdelen af facadearealet.

Tage skal vare af tegl, betontagsten eller belgeeternit (6 fod).

Legehuse, cykelskure, redskabsrum, havestuer, vindfang, pergolaer og
carporte kan udferes 1 lette konstruktioner af tre eller stdl og bekledes med
tre eller plader.

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer md kun anvendes i
forbindelse med anl®g til udnyttelse af vedvarende energi.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Bebyggelsens udseende ma ikke @ndres uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer i tilknytning til boligerne skal ved beplantning,
befastelse eller lignende have karakter som have og skal vedligeholdes som
sddan af den til enhver tid verende ejer. Hegn mod nabo og fzllesareal
skal udferes som levende hegn, dog kan hegn mellem bolig og udhus
udfores i tre.

Belysning af vej, stier og parkeringspladser ma kun udferes som parkbe-
lysning pd lave standere og/eller med lamper opsat pd bygninger.

Terrznregulering pa mere end + - 0,5 m. i forhold til eksisterende terren
md kun foretages med Kommunalbestyrelsens tilladelse.

DISPENSATIONER.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under foruds@tning af, at det ikke
@ndrer den serlige karakter af det omréade, der soges holdt eller skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

GRUNDEJERFORENING.
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunen.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pad fellesarealer og veje
indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse, snerydning og renholdelse
af veje, stier og fzllesarealer indenfor lokalplanens omréde.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse af felles kloakanleg og
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12.6

12.7

14.2

gvrige forsyningsledninger indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkrevning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de okonomiske midler, der er
ngdvendige for udforelse og administration af foreningens opgaver, samt
kreve fornegden sikkerhed herfor.

Der skal pd kommunalbestyrelsens forlangende, senest nar hele omrédet
B18 er bebygget, oprettes en fzlles grundejerforening for omrédde B18
med medlemspligt for samtlige ejere inden for B18 omrédet.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN.

Den af den 28.2.1996 af Skavinge kommunalbestyrelse vedtagne lokalplan
nr. 27 - for en del af matr.nr. 11 ap, Skavinge by, Skavinge - oph&ves
herved.

VEDTAGELSESPATEGNI

G
Lokalplanforslaget er den...&. .S..S.E.R..!S.g.s....vedtaget til fremleggelse af
Skavinge Kommunalbestyrelse.

Pa Kommunalbestyrelsen vegne
% 7y ERN

v / i»" AA
nn Hansen / ~# Srarensen f% —
orgmester Kommunaldirektor

Lokalplanen er i henhold til § 27 i planloven endelig vedtaget af Skavinge
Kommunalbestyrelse den...2.8.JAN..1997

P4 Kommunalbestyrelsen vegne

,4-7;":
‘ N
. 0,)’7 AR
Finn Hansen  / ,Sc&en nsenv‘ H
orgmester Kommunaldirekter
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