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Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kommunen og fastleegger nogle
rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan indeholde. Rammerne angiver saledes
de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelsen, bebyggelsens art og tethed
m.m. Mindre veaesentlige @ndringer af fx kommuneplanens rammebestemmelser kan foretages i forbindelse
med en lokalplanlaegning, som ikke er i fuld overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan
ske ved vedtagelse af et kommuneplantilleeg.

Retsvirkninger

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medfgrer, at kommunen indenfor byzonen
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelse.
Kommunen kan endvidere indenfor byzonen modszette sig opfgrelsen af bebyggelse eller &ndret anvendelse
af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i
kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaegges, nar det pageldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller byplanvedtaegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens
rammedel kan endvidere ikke nedlaegges, hvor omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Redeggrelse

For at skabe det planmaessige grundlag for en omlaegning af Skoleparkens friarealer, samt opfgrelse af et
aktivitetshus til omradets beboere er der udarbejdet en ny lokalplan. Lokalplanen er ligeledes udarbejdet for
at give mulighed for en ny anvendelse af Birgittehjemmet. Lokalplanen indeholder ogsa
xldreboligbebyggelsen Kastanjeparken.

Ifglge Kommuneplan 2009 er Birgittehjemmet og Kastanjeparken omfattet af rammeomrade 4.D.5, som
udlaegger omradet til offentlige formal, som offentlig og privat service, plejecenter og boliger samt sociale og
kulturelle institutioner med et maksimalt antal etager pa 3.

Skoleparken er omfattet af rammeomrade 4.B.4 i Kommuneplan 2009, som udlaegger omradet til
etageboliger med et maksimalt antal etager pa 3,5. For begge rammeomrader er der fastlagt en maksimal
bebyggelsesprocent pd 55 %.

Kommuneplanen stiller generelt et krav om, nyt byggeri i Hillergd Kommune skal opfgres som
lavenergibyggeri i overensstemmelse med de energirammer der til enhver tid gaelder for lavenergibyggeri i
bygningsreglementet.

Kommuneplanens krav om, at 1%parkeringsplads pr. etagebolig vurderes at vaere for hgjt sat i Skoleparken,
idet det antages, at gennemsnittet for antallet af biler pr. ejerlejlighed er hgjere end pr. almene bolig. Der er
foretaget natlig opteelling af parkerede biler, som dokumenterer at antallet af parkeringspladser i dag er
tilstreekkeligt. Det mindre behov underbygges endvidere af en analyse om beboersammensatningen i
Skoleparken, og nar forventningerne til det fremtidige parkeringsbehov talles med forventes et krav om et
udlaeg pa 0,9 parkeringsplads pr. bolig som minimum, at vaere tilstraekkeligt.

For at sikre tilstreekkelig rummelighed i forbindelse med energiforbedringer af facader og for at sikre
rummelighed til udvidelser af altaner og opfgrelse af aktivitetshus mv. gnskes i en ny lokalplan mulighed
for en bebyggelsesprocent pa 65%, hvilket ikke er i overensstemmelse med bestemmelserne for
rammeomraderne i Kommuneplan 2009.

Sidelgbende med forslag til lokalplan nr. 386 er der derfor udarbejdet dette tillaeg nr. 17 til Kommuneplan
20009 for Hillergd Kommune, der overfgrer omrade 4.D.5 til rammeomrade 4.B.4 og muligggr en
bebyggelsesprocent pd 65%, en etagehgjde pa max. 3 etager og stiller krav om 0,9 parkeringsplads pr. bolig
som minimum.

Lokalplan 386 kan fgrst endeligt vedtages, nar Kommuneplantillaeg nr. 17 er endeligt vedtaget.



Miljgvurdering

Hilleresd Kommune har gennemfgrt en screening af kommuneplantilleggets indhold, jf Miljgvurderingslovens
§ 3, stk. 1, nr. 3, § 4, stk.2 og bilag 2. Konklusionen pa screeningen er, at kommuneplantillaegget ikke
vurderes, at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Da tillaegget omfatter et mindre omrade pa lokalt
plan, udarbejdes der jf. Miljgvurderingslovens § 3, stk. 2 ikke en miljgvurdering af Tillaeg nr. 17 til
Kommuneplan 2009.

Afggrelsen om ikke at udarbejde den miljgvurdering / miljgrapport af Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2009
offentligggres, iht. Miljgvurderingslovens § 4, stik. 4, samtidig med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Eksisterende rammebestemmelser

Rammeomrade Anvendelse Max. bb% Max. Max. Min. grund- | Andet
antal bygningshgjde stgrrelse
etager

Etagebolig. A 3,5
4B4 agebollg 55% for omradet
under et.
Vestbyen,
Skoleparken
ffentlige fi al, offentli .

4D5 0 -ent 'ee ‘orma ,‘o entlig og 55% for omradet 3

privat service, plejecenter og
boliger samt sociale og kulturelle under et-
Vestbyen,

institutioner.
Birgittehjemmet




Forslag til tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2009

Nye rammebestemmelser

Rammeomrade Anvendelse Max. bb% Max. Max. bygningshgjde | Min. grund- | Andet
antal stgrrelse
etager

Boligformal, etageboliger og

offentlige formal, offentlig og
A4B.4 privat service, sundhedscenter, 65% for omradet
syge- og plejeboliger, eldreboliger

og bo-/ opgangsfeellesskaber. under et.

Note

Etageantallet kan gges med én etage, hvor terraenet giver mulighed for blotlagte (kaelder-)etager.

Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2009 vil vaere offentligt fremlagt i 8 uger fra den 3. november 2011 til og
med den 29. december 2011. Offentligggrelsen sker sidelgbende med offentligggrelsen af forslag til
lokalplan nr. 386. Hgringssvar, bemaerkninger, andringsforslag mv. til planforslagene skal senest den 29.

december 2011 sendes til:

Hillered Kommune
By og Miljp
Trollesmindeallé 27

3400 Hillergd



Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hillergd Byrad til offentlig fremlaeggelse.

Hillergd Byrad, den 26. oktober 2011

CistonQuceee, £ A

Kirsten Jensen Erik Nygreen

borgmester kommunaldirektgr



