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Hillerod Kommune

Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre omrade i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

o At sikre kvalitet og sammenhang i kommunens planlaegning.

o At give borgerne i kommunen indsigt og medbestemmelse i
den fysiske planlaegning af kommunens omrader.

o At angive bindende bestemmelser inden for lokalplanomradet

vedrgrende anvendelse, udstykning, bebyggelse, veje og stier
samt friarealer og andre ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af Kommuneplanen, der er den
overordnede plan for Hillered kommune. Det er Hillergd Byrad, der
godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grundejere. Dette
betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved fremtidige ud-
stykninger, bebyggelser, nye anvendelser osv. Eksisterende bebyggelse
eller anvendelse, der var lovligt etableret ved lokalplanens vedtagel-
se, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen paleegger ikke grundejerne
en handlepligt. Virkeligggrelsen af en lokalplan afhaenger derfor af,
om pagaldende grundejer gnsker at bebygge, udstykke eller ndre
anvendelsen af sin grund.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byradet kan til enhver tid udarbejde forslag til lokalplaner. Dette skal
dog ggres, inden der gennemfgres stgrre byggerier, anlaegsarbejder
og nedrivninger. En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede
planlaegning, der er sammenfattet i Kommuneplanen. Er der modstrid
mellem bestemmelserne i en lokalplan og Kommuneplanen, skal der
vedtages et tilleeg til den geeldende Kommuneplan, som forudsaetning
for lokalplanens endelige vedtagelse.

Alle grundejere kan i princippet fa udarbejdet en lokalplan, men det
kraever bl.a., at der er overensstemmelse mellem grundejerens gn-
sker og den overordnede planlaegning i Kommuneplanen.



Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i planen. Anvendelses-
og formalsbestemmelserne i lokalplanen er eksempler pa principper

i planen. Dispensation kan som hovedregel kun gives, efter at naboer
og andre bergrte er blevet orienteret.

Mal for kvalitet & service

o Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestemmelserne i Lov om
Planlaegning.

o Lokalplanen skal veere let forstaelig.

o Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af baggrund, formal
og indhold.

o Interesserede kan altid fa yderligere uddybning og orientering
om forhold vedrgrende lokalplanen.

o Borgere, der indsender et hgringssvar i forbindelse med en lo-

kalplan, vil inden for to uger fa kvittering for kommunens mod-
tagelse af deres hgringssvar.

o Borgere vil efter Hillergd Byrads endelige vedtagelse af lokal-
planen modtage svar pa deres eventuelle hgringssvar.

o Lokalplanen vil veere tilgaengelig pa Hilleréd kommunes hjem-
meside (www.hillerod.dk) samt pa PlansystemDK (www.plansy-
stemdk.dk).

Rettigheder og pligter

Nar lokalplanforslaget er udarbejdet, skal Hillergd Byrad offentliggg-
re forslaget. Offentligggrelsen, der vil ske ved annoncering i Hillergd
Posten, pa kommunens hjemmeside og pa plansystemDK, indehol-
der oplysninger om fristen for indgivelse af hgringssvar og sendrings-
forslag samt oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er fremlagt til
eftersyn. Fristen for at komme med bemarkninger og hgringssvar skal
vaere mindst otte uger. Nar hgringssvarerne er vurderet, kan planen
vedtages endeligt. Herefter skal den endelige plan vaere offentligt til-
gaengelig og det skal offentligggres i Hillergd Posten, at lokalplanen er
vedtaget endeligt.
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Grundlaget for lokalplanens
tilvejebringelse

Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens § 27 vedtaget lokalplan nr.
378 for et erhvervsomrade ved Rgnnevangsalle i Hillergd.

Tilvejebringelse

Byradsbehandling

Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget var fremlagt i 8 uger fra den 7. september 2010
til og med den 2. november 2010. | forbindelse med den offentlige
hgring modtog byradet i alt 1 skriftligt hgringssvar/hgringsforslag til
planforslaget. Hgringssvaret gav ikke anledning til endring af lokal-
planforslaget.

Endelig godkendelse

Byradet har den 26. januar 2011 godkendt den endeligt vedtagne lo-
kalplan nr. 378, med mindre korrekturaendringer i forhold til bestem-
melser om lavenergibyggeri. Endvidere er § 6.4 suppleret med fgl-
gende saetning: “Regnvand skal sa vidt muligt nedsives pa egen grund,
hvor der ikke er forurenet.”.

Offentlig bekendtggrelse

Den endelige lokalplan er blevet annonceret i Hillergd Posten, pa
kommunens hjemmeside www.hillerod.dk og pa www.plansystemDK.
dk. Personer, foreninger eller myndigheder, som har sendt
hgringssvar til planen, vil modtage Byradets svar derpa.

Lokalplanens udsendelse

Felgende er i overensstemmelse med Planloven oplyst om lokalpla-
nens offentligggrelse:

. Ejere og lejere/brugere inden for lokalplanomradet

o Ejere og lejere/brugere af vaesentligt bergrte tilstgdende ejen-
domme

. Foreninger m.fl., der skriftlige har anmodet om at blive under-

rettet om forslaget,
. Miljgministeriet, Miljgcenter Roskilde,
. Miljgministeriet, Miljgstyrelsen,

o
o Miljgministeriet, By- og Landskabsstyrelsen. g
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens bestemmelser udarbejdet
forslag til lokalplan nr. 378 for et erhvervsomrade ved Rgnnevangsalle
i Hillergd.

Redeggrelse

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Hillergd, der er
et omrade praeget af erhverv. Omradet afgreenses mod nord af Rgn-
nevangsalle og et eksisterende erhvervsomrade. Mod vest afgraen-
ses omradet af Gefionsvej og endnu et erhvervsomrade, og mod gst
greenser omradet op til Tirsdagsskoven. Syd for lokalplanomradet lig-
ger Haveforeningen Rgnnevang og et andet omrade til kolonihaver og
fritidsformal.

Omradet har siden byplanvedtaegt nr. 47 blev vedtaget i 1975, veeret
udlagt til erhvervsformal. | dag bruges omradet til genbrugsstation,
materialgard og oplag.

Lokalplanen er omfatter matrikel nr. 1ex og 1ab, Trollesminde, Hille-
rg¢d Jorder samt en del af vejlitra "a”.

Matrikel nr. 1ex indeholder 12 bygninger til forskellige erhvervsformal
som garage, udhus, veerksted og lignende.

Pa den del af matrikel nr. 1ab, der ligger teettest Tirsdagsskoven, ligger
et fritliggende enfamilieshus pa 100 m? med et tilhgrende udhus. Bo-
ligen er i darlig stand og uegnet til beboelse. Bolig og udhus nedlaeg-
ges for at undga miljpkonflikter med erhvervsvirksomhederne inden
for lokalplanomradet. Matriklen indeholder endvidere en bygning,
der anvendes til kontor, lager, handel og offentlig administration.

Med byplanvedtaegt nr. 47 blev der udlagt areal til beplantning hele
vejen rundt om lokalplanomradet. Denne beplantning omkranser sta-
dig - i st@rre eller mindre grad - lokalplanomradet. En del af beplant-
ningen har opnaet status som fredskov. Zblerose, almindelig rgn,
vintereg, fuglekirsebaer, almindelig hvidtjgrn, avnbgg og baermistel er
nogle af de sorter, der er at finde i beplantningsbeeltet.

Stgrstedelen af lokalplanomradets terraen er relativt plant. Dog falder
terraennet kraftigt i den nordlige del af lokalplanomradet, der saledes
danner en skraning. En del af skraningen er daekket af fredskov.

Hillerod Kommune
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Fingerplan 2007

| Fingerplan 2007 er omradet beliggende i omrade til byformal. Lokal-
planomradet kan jf. retningslinjerne i Fingerplan 2007 ikke anvendes
til lokalisering af beskaeftigelsesintensive virksomheder, administrati-
on, service eller lignende virksomheder med mange ansatte i forhold
til etagearealet, da omradet ikke er beliggende i det stationsnaere ker-
neomrade, hvilket vil sige mindre end 600 meter fra trafikknudepunk-
tet Hillergd Station.

Kommuneplan 2009
Lokalplanen er omfattet af planramme 8E8 og 8E10, jf. Kommuneplan
2009.

Rammeomrade 8E8 er udlagt til erhverv i miljgklasse 3-4, jf. Hindbog
om Miljg og Planleegning - boliger og erhverv i byerne, Miljgministeri-
et, 2004. Den maksimale bebyggelsesprocent er 45 % for den enkelte
ejendom, og den maksimale etagehgjde er 2.

Rammeomrade 8E10 er udlagt til erhverv i miljgklasse 5. Den maksi-
male bebyggelsesprocent er 45 % for den enkelte ejendom, og den
maksimale etagehgjde er 2.

Kommuneplan 2009 stiller krav om, at nyt byggeri skal opfgres i en
energiklasse, der til enhver tid er et trin bedre end den lovbundne
energiramme, dog hgjest energiklasse 1. Siden vedtagelse af Kommu-
neplan 2009 er et nyt bygningsreglement blevet vedtaget (BR10), og
med dette reglement er skalaen for energiklasser endret. Der er sale-
des kun een energiklasse - nemlig energiklasse 2015, hvilket foreelder
bestemmelsen i kommuneplanen om, at byggeri hgjest ma opfgres i
energiklasse 1.

Denne lokalplan stiller saledes ikke krav om, at nyt byggeri maksimalt
ma opferes i energiklasse 1, og den er dermed i strid med bestem-
melserne i Kommuneplan 2009.

Da nzervaerende lokalplan ikke er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2009, ledsages lokalplanen af kommuneplantillaeg nr. 9. Det er
en forudsaetning for den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 378 for
et erhvervsomrade ved Rgnnevangsalle i Hillergd, at kommuneplan-
tillaeg nr. 9 er endeligt vedtaget forinden. Der er efterfglgende udar-
bejdet forslag til tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2009, der omhandler
lavenergibyggeri for hele kommunen. Endelig vedtagelse af tillaeg nr.
10 vil aflgse kommuneplantillaeg nr. 9.

Miljg

Med udgangspunkt i den klassificering af erhvervsvirksomheder, der
fremgar af Handbog om Miljg og Planlaegning - boliger og erhverv i
byerne, Miljgministeriet 2004, skal der for omrader til erhvervsformal,



angives hvilke virksomhedsklasser, der kan lokaliseres i de enkelte
omrader. Klassificeringen omfatter 7 klasser, der er udtryk for, hvor
store gener virksomhederne pafgrer naboomraderne. Klasse 1 om-
fatter virksomheder, der ikke pavirker omgivelserne i neevnevaerdigt
omfang og derfor kan placeres i naerhed af eksempelvis boliger. Klasse
7 omfatter virksomheder, der pavirker miljget i betydeligt omfang og
derfor skal lokaliseres i seerligt udlagte omrader til forurenende virk-
somheder. Den anbefalede afstand til eksempelvis boliger er da 500
meter.

Redeggrelse

Klassificeringen af den enkelte virksomhed beror pa en konkret vur-
dering af virksomhedens pavirkning af omgivelserne afhangig af virk-
somhedens produktion, trafikbehov, ressourceforbrug m.m.

Lokalplanen giver mulighed for virksomheder i miljgklasse 3-5. | Kom-
muneplan 2009, Generelle rammer, klassificering af erhvervsomrader
fremgar:

Miljgklasse 3

Virksomheder, som fra udendgrs aktiviteter, herunder transport, giver
anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne. Der kan veaere tale
om virksomheder med krav til stor lager kapacitet og god trafikal pla-

cering. Dette kan ggre disse virksomheder velegnede til placering ved
stgrre indfaldsveje. Virksomhederne i denne miljgklasse vil ofte veere

forenelig med forureningsfglsomme naboomrader.

Eksempler pa virksomheder i miljgklasse 3 kan vaere handvaerksprae-
gede virksomheder, som vaerksteder og trykkerier, samt byggemarke-
der, mgbel- og teeppeforretninger og bilforhandlere.

Miljgklasse 4

Virksomheder i denne miljgklasse kan karakteriseres som de mindre
belastende af de egentlige produktionsvirksomheder, der i et vist om-
fang forurener i form af stgv, rg@g, lugt eller stgj. Som hovedregel bgr
de placeres i egentlige erhvervsomrader. Denne miljgklasse rummer
blandt andet visse levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebe-
handlende virksomheder.

Eksempler pa virksomheder inden for miljgklasse 4 kan veere vaske-
rier, autolakere og mindre maskinfabrikker.

Miljgklasse 5
Produktionsvirksomheder/fabrikker der belaster omgivelserne i vae-
sentlig omfang i form af stgv, stgj, lugt og spildevand.

Eksempler pa virksomheder inden for miljgklasse 5 kan vaere galvani-
seringsvirksomheder, maskinfabrikker, megllerier og plastvarefabrikker.

| omrader til erhverv i miljgklasse 3-5 kan der ogsa opfgres bygninger
med anvendelse til den ngdvendige administration (administration er
seedvanligvis miljgklasse 1).

Hillerod Kommune
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(Haveforeningen Rgnnevang)

Mindsteafstande

Den anbefalede mindsteafstand mellem virksomheder eller anlaeg

og eksempelvis boliger uden for lokalplanomradet er skgnsmaessigt
fastsat til 50 meter for miljgklasse 3, 100 meter for miljgklasse 4 og
150 meter for miljgklasse 5. Den anvendelsesmaessige disponering

af lokalplanomradet skal ske under hensyntagen til de til enhver tid
geeldende og vejledende minimumsafstande til eksisterende miljgfgl-
som arealanvendelse. Hvis afstandene tillades kortere, skal det ske
ud fra en vurdering af de faktiske miljgforhold i hvert enkelt tilfelde. |
vurderingen skal det veere godtgjort, at der ikke er uacceptable gener
forbundet med at tillade kortere afstande.

Lokalplanomradets sydlige del graenser op til et omrade med ko-
lonihaver, der karakteriseres som miljgfglsom anvendelse. Der er
endvidere to boliger beliggende i neerheden af lokalplanomradet.
Det er derfor vigtigt at veere opmaerksom pa dette i forbindelse med
placering af virksomheder i lokalplanomradet. Det skal dog bemaer-
kes, at omrader med kolonihaver ikke er naer sd miljgfglsomme som
boligomrader, da kolonihaver blandt andet ikke bebos hele aret og
fortrinsvis benyttes i weekender.

Landbrugspligt

Matrikel nr. 1ab, Trollesminde, Hillergd Jorder, er, uanset den eksiste-
rende anvendelse, omfattet af landbrugspligt. Med endelig vedtagelse
af lokalplan nr. 378 ophaeves landbrugspligten for matriklen.

Bygkologi og Ressourcer

Med hensyn til byggematerialer, energibesparende foranstaltninger,
orientering i forhold til sol og vind, affald, vandforsyning og spilde-
vandsrensning, er det Byradets hensigt, at der ved nybyggeri sa vidt
muligt, sgges tekniske og organisatoriske foranstaltninger til nedbrin-
gelse af ressourceforbruget.

10



Byradet opfordrer til at indteenke solfangere og solceller i de arkitek-
toniske Igsninger ved om- og nybyggeri.

Parkering

Kommuneplan 2009 fastsaetter normerne for udlaeg af areal til par-
kering. Inden for lokalplanomradet skal der pa den enkelte ejendom
anlaegges de for virksomheden til enhver tid ngdvendige antal par-
keringspladser. Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges parke-
ringspladser svarende til 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal til
administration og lignende, 1 parkeringsplads per 100 m? for veerk-
stedserhverv og intensiv produktion, 1 parkeringsplads per 200 m? for
ekstensiv produktion og lagerarealer samt parkering forbeholdt han-
dicappede.

Redeggrelse

Trafik

Vejadgangen til lokalplanomradet skal forega fra nord via Rgnne-
vangsalle, der allerede fungerer som adgangsvej. Der kan endvidere
etableres to nye adgangsveje til lokalplanomradet. Den ene kan etab-
leres fra omradets sydvestlige del, sa der skabes vejadgang til Gefions-
vej. Den anden kan etableres fra omradets vestlige del, hvor Krakasvej
forbindes med Gefionsvej.

Opholdsarealer
Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer, jf. Kommuneplan 2009.
Stgrrelsen af arealet skal veere mindst 15 % af etagearealet.

Tilgengelighed

Opholds-, feerdsels- og adgangsarealer skal udformes under stgrst
mulig hensyntagen til synshandicappede og fysisk handicappede, her-
under kgrestolebrugere.

Til alle enheder i bygningers stueetage skal adgang fra det fri veere
niveaufri. Hvis niveauforskelle ikke kan undgas, skal hgjdeforskelle ud-
lignes med ramper i overensstemmelse med bestemmelserne i det til
enhver tid geeldende bygningsreglement.

Bevaringsvaerdige bygninger mv.
Lokalplanomradet er omfattet af registreringen af bevaringsvaerdige
bygninger mm. i Hillergd (1999), den sakaldte SAVE-Registrering.

Der er ingen bygninger inden for lokalplanomradet, der i Kommune-
plan 2009 er udpeget som vaerende bevaringsveerdige. Det vil sige
inden for en bevaringskategori 1-3. Det fritliggende enfamiliehus pa
matrikel nr. 1ab har vaerdien 5, og er altsa ikke bevaringsvaerdigt, jf.
Kommuneplan 2009. En aktuel besigtigelse har ikke givet anledning til
at &ndre denne vurdering.

Aflysning af lokalplaner/byplanvedtzegter
Byplanvedtaegt nr. 47 for udvidelse af industriomrade ved Tirsdags-
skoven, vedtaget af Hillergd Byrad den 30. april 1975, ophaves for

Hillerod Kommune

11

€t



Redeggrelse

()
c
>
S
£
o
~
o
1)
—_
2
=

den del af lokalplanens omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 378
for et erhvervsomrade ved Rgnnevangsalle i Hillergd.

Spildevandsplanlaegning

Udarbejdelse af en ny lokalplan indebaerer, at omradet fremover se-
paratkloakeres, jf. Hillergd Kommunes Spildevandsplan 2009-2012.
Det betyder, at ved ombygning skal spildevand separeres fra regn- og
overfladevand. Spildevand ledes til Hillergd Centralrenseanlaeg. Tag-
og overfladevand vurderes at kunne delvist nedsives pa egen grund,
hvor der ikke er forurenet og/eller udledes til recipient via regnvands-
system. Udledt regnvand skal forsinkes til maksimum 2 liter per se-
kund per reduceret hektar. Vandet skal renses inden udledning.

Befaestelsesgraden i lokalplanomradet ma ikke overstige 0,6, og en la-
vere befaestelse skal tilstraebes.

Pa grund af stgrre hyppighed af voldsomme regnskyl med oversvgm-
melser til felge, skal der laegges et forsigtighedsprincip ind i lokalpla-
ner med hensyn til placering af byggefelter og eventuel fastsaettelse

af byggekoter for ny bebyggelse.

Da der her er tale om et allerede bebygget omrade, er der ikke foreta-
get en samlet risikovurdering i forhold til ekstremregn, men bygherre
anbefales at fa udarbejdet en risikovurdering forud for udarbejdelse
af byggeansggning med forslag til fastszettelse af stuegulvskote.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser, men omradet er ikke kildeplads/indvindings-
opland.

Omradet anvendes i dag til erhverv i virksomhedsklasse 3-5, og denne
anvendelse viderefgres med lokalplan nr. 378. Der vil saledes ikke ske
en yderligere forringelse af grundvandet som fglge af denne lokal-
plan.

Byradet henstiller til, at der ved vedligehold af ubebyggede arealer
ikke anvendes kemiske ukrudtsbekampelsesmidler eller lignende, der
kan indebaere en risiko for grundvandet.

Varmeplanlaegning
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning, fiernvarme, der varetages af Hillergd Varme A/S.

Opfgres ny bebyggelse som lavenergibyggeri, har kommunen pligt til
at dispensere fra lokalplanens tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-

ning.

Vandforsyning
Vandforsyningen varetages af Hillergd Vand A/S. Den ledning, der

12



Jordforureningsloven klassificerer
hele byzonen, som et omrdde, der
kan veere lettere forurenet (omra-
deklassificeret). Hillersd Kommune
har jf. lovens muligheder justeret
omfanget af omradeklassificerede
omrdder sdledes, at det kun er
dele af byzonen, der er omrdde-
klassificeret og dermed forventes
at veere lettere forurenet. De om-
rddeklassificerede omrdder kan ses
pa Hillerad Kommunes korthjem-
meside (link til http.//webkort.hil-
lerod.dk/).

forsyner lokalplanomradet, forsyner ogsa kolonihaverne syd for
lokalplanomradet. Ledningen ma derfor ikke nedlaegges.

Elforsyning
El-stikledninger tilsluttes til Verdo Hillergd EL-NET A/S.

Redeggrelse

Affaldshandtering

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres plads til affaldshand-
tering i henhold til Hillergd Kommunes til enhver tid geeldende af-
faldsregulativ.

Forurening

Lokalplanen er beliggende inden for et omradeklassificeret areal,
hvilket betyder, at grunden forventes at vaere lettere forurenet. Hvis
der skal flyttes jord fra en ejendom i et omradeklassificeret omrade
i byzonen, skal flytningen anmeldes til kommunen, og der skal tages
prever af den jord, der skal flyttes.

En stgrre del af lokalplanomradet er af Region Hovedstaden kortlagt
pa vidensniveau 2, hvilket angiver, at der er konstateret forurening. Pa
en mindre del af matrikel nr. 1ex er der konstateret en stgrre olie- og
nikkelforurening, der stammer fra MoFA 1/S (modtagestation for far-
ligt affald). Hvis der skal graves eller bygges pa den forurenede jord,
kreever det en tilladelse efter jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet inden for lokal-
planomradet konstateres yderligere tegn pa jordforurening, skal kom-
munens miljgafdeling kontaktes.

Stgjforhold

Det skal sikres, at de til enhver tid geeldende graenseveaerdier kan over-
holdes (p.t. fastsat i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 - ”Stgj fra
veje” og vejledning nr. 5/1984 (udgivet med tillaeg i 2007) - “Ekstern
stgj fra virksomheder”).

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, der bergrer fortids-
minder. Skjulte fortidsminder, i form af eksempelvis bopladser, grave
og lignende, er beskyttet af Museumsloven, kap. 8, § 27, stk. 2.

Langs skel mod Gefionsvej er der registreret et jord-/stendige. Der ma
ikke foretages @ndring i tilstanden af jord- og stendiger, jf. Museums-
lovens & 29a.

En overkgrsel fra Gefionsvej/Krakasve;j til lokalplanomradet kraever
en gennembrydning af jord-/stendiget. En sddan gennembrydning
kraever en dispensation fra Museumsloven.

Skovloven
Beplantningen pa matrikel nr. 1ab og nr. 1ex har vaeret besigtiget af

Hillerod Kommune
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Skov- og Naturstyrelsen, Nordsjzelland, der har konstateret, at be-
plantningen er fredskov. Nar seerlige grunde taler for det, kan miljgmi-
nisteren, ved Skov- og Naturstyrelsen, efter ansggning fra kommunen,
ophaeve fredsskovspligten pa et areal, som gnskes anvendt til andet
formal. Hillered Kommune agter at sgge om at fa fredskovspligten op-
haevet for det pageeldende areal. Indtil fredskovspligten er ophaevet,
skal fredskovsarealet drives efter skovlovens regler.

Naturbeskyttelsesloven

Indtil en eventuel ophaevelse af fredskovspligten, vil skoven afkaste
skovbyggelinje. Det vil kraeve dispensation fra naturbeskyttelsesloven
at placere bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en af-
stand af 300 meter fra skoven.

Tirsdagsskoven graenser op til lokalplanomradets gstlige del. 1 1977
ophaevede Fredningsstyrelsen den del af skovbyggelinjen for Tirsdags-
skoven, der daekker lokalplanomradet. Skovbyggelinjen er ophavet
indtil 25 meter fra skel mod Tirsdagsskoven, og der ma derfor ikke
bygges inden for denne linje.

Miljpvurdering

Jaevnfgr lov om miljgvurdering af planer og programmer, der tradte i
kraft den 21. juli 2004, har kommunen pligt til at foretage en miljgvur-
dering af planer m.v., der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer, at
hvis planer fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan,
eller alene indeholder mindre a&ndringer af sddanne planer, skal der
kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hillersd Kommune har fortaget en screening af lokalplanforslaget, der
fastlaegger rammerne for arealanvendelse og for fremtidige anlaegstil-
ladelser til projekter, der er omfattet af bilag 4, pkt. 11 (anlzeg til bort-
skaffelse af affald) til Miljgvurderingsloven. Lokalplanomradet anven-
des allerede i dag til anlaeg til bortskaffelse af affald, og konklusionen
pa screeningen er derfor, at lokalplanen vurderes, ikke at fa veesentlig
indvirkning pa miljget i forhold til den eksisterende anvendelse.

Screening har vaeret sendt i hgring hos relevante myndigheder og
organisationer, og der er ikke indkommet bemaerkninger til screenin-
gen.

Det er i forbindelse med godkendelse af lokalplanforslaget blevet
endeligt besluttet ikke at udarbejde en miljgvurdering af lokalplanen.
Beslutningen om ikke at udarbejde en miljgvurdering/miljgrapport
blev offentliggjort sammen med lokalplanforslagets offentligggrelse jf.
Miljgvurderingslovens § 4, stk. 4.
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Lokalplanens idémaessige indhold

Lokalplanen omfatter et cirka 9 hektar stort omrade, der allerede fun-
gerer som erhvervsomrade for virksomheder i miljgklasse 3-5, nemlig
Hillergd Forsyning A/S, Genbrugsstation og Hillerad Kommune Drift &
Service. Lokalplanomradet er beliggende i Hillergd Vest i et omrade,
der er preeget af erhverv.

Vejadgangen til lokalplanomradet skal forega fra nord via Rgnne-
vangsalle, der er adgangsvejen til omradet i dag. Med denne lokalplan
gives endvidere mulighed for at etablere to nye adgangsveje til lokal-
planomradet. Den ene kan etableres fra omradets sydvestlige del, sa
der skabes vejadgang til Gefionsvej. Den anden kan etableres fra om-
radets vestlige del, hvor Krakasvej forbindes med Gefionsve;j.
Lokalplanomradet bestar af to delomrader, hvor delomrade 1 ud-
legges til erhverv i miljpklasse 5, og hvor delomrade 2 udlaegges til
erhverv i miljgklasse 3-4.

En del af matrikel nr. 1ab og nr. 1ex er daekket af fredskov. Hille-

red Kommune agter at sgge om at fa ophaevet fredskovspligten pa
arealet. Foruden fredskoven er omradet omkranset af beplantning i
stgrre eller mindre omfang. Beplantningsbaeltet skal bevares sa det
minimum maler 15 meter i bredden og fglger de retningslinjer, der er
opstillet i denne lokalplan. Formalet med beplantningen er at visuelt
afskaerme lokalplanomradet fra de omkringliggende omrader - seerligt
i forhold til kolonihaverne.

(En del af fredskovsarealet)
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Redeggrelse

Hillerod Kommune
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Et omrade med kolonihaver er beliggende syd for lokalplanomra-
det. Kolonihaver betragtes som en miljgfglsom anvendelse, og det er
saledes vigtigt, at vaere opmaerksom pa dette naboomrade, nar der
skal placeres virksomheder inden for lokalplanomradet. | lokalpla-
nen for den ene af kolonihaverne er der allerede indarbejdet en 100
meter breemme, der skal sikre en afstand mellem kolonihaverne og
lokalplanomradet, jf. lokalplan nr. 344 for et omrade ved Tirsdagssko-
ven til haveboliger og fritidsformal. Foruden kolonihaverne er to boli-
ger beliggende i naerheden af lokalplanomradet, og der skal ligeledes
tages hgjde for disse ved placering af virksomheder.

Lokalplanen fastlaegger mindstestgrrelsen for udstykning af grund-
stgrrelser til 1.500 m2,
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Lokalplanen

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 nzevnte omrade.

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

. at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal,

o at sikre, at erhvervsomradet afskaermes fra de omkringliggen-
de omrader - seerligt kolonihaverne syd for omradet,

o at sikre hensigtsmaessig vejadgang til omradet.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1,

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter matrikel
nr. 1ex og nr. 1lab, Trollesminde, Hillergd Jorder, en del af vejlitra "a”
samt alle matrikler der udstykkes af de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens afgraensning.

Matrikel nr. 1ex er i hgringsperioden udstykket, sa matrikel nr. 1vf er
dannet med mindre reguleringer i forhold til vejmatrikel nr. 1qge, Trol-

lesminde, Hillerad Jorder.

2.2,
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradets delomrade 1 ma anvendes til erhverv i miljgklasse
5 som eksempelvis genbrugsstation og materialgard.

3.2

Lokalplanomradets delomrade 2 ma anvendes til virksomheder i mil-
joklasse 3-4. For miljgklasse 3 kan det eksempelvis veere handvaerks-
praegede virksomheder, som vaerksteder og trykkerier. For miljgklasse
4 kan det eksempelvis veere levnedsmiddelfabrikker og mindre over-
fladebehandlende virksomheder som vaskerier, autolakerere og min-
dre maskinfabrikker.

3.3
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfgres eller indrettes bebyg-

Hillerod Kommune
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gelse med mere end 1.500 m? etagemeter til virksomheder af regio-
nal betydning inden for administration, service eller lignende virk-
somheder med mange ansatte i forhold til etagearealet. Disse skal
lokaliseres stationsneert, jf. Fingerplan 2007.

3.4
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til detailhandel.

3.5
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til boligformal.

3.6

Der kan inden for lokalplanomradet etableres de for omradets elfor-
syning ngdvendige transformerstationer, nar det bebyggede areal ikke
overstiger 10 m? og bygningshgjden ikke overstiger 2,6 meter. Herud-
over kan der etableres gvrige tekniske anlaeg til sikring af lokalplan-
omradets forsyning. Transformatorstationer kan etableres inden for
de i kortbilag D angivne beplantningsbzelter.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning
Ejendomme inden for lokalplanomradet ma ikke udstykkes med et
areal mindre end 1.500 m?.

Der kan gives dispensation fra Byradet, i fald der kan fremvises en
udstykningsplan, der giver et samlet udtryk af omradet, og som kan
redeggre for en forsvarlig intern trafiklgsning for omradet.

4.2 Udstykning til tekniske anlaeg
Der kan uanset § 4.1 foretages udstykning af mindre grunde til brug
for de under § 3.6 naevnte tekniske anlaeg.

4.3 Udstykning af vej
Vejarealer som vist principielt pa kortbilag C skal, uanset § 4.1, udskil-
les matrikulzert.

Note:

Udstykningsplanen udarbejdes med udgangspunkt i denne lokalplan.
Der forudseaettes sdledes ikke tilvejebragt en ny lokalplan.

§ 5 Veje og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal forega fra nord via Rgnne-
vangsalle, der allerede fungerer som adgangsvej. Der kan endvidere

18



udleegges areal til en overkgrsel fra omradets sydvestlige del, sa der
skabes vejadgang til Gefionsvej. Der skabes ogsa mulighed for, at
etablere en overkgrsel ved Krakasvej/Gefionsvej pa den vestlige side
af lokalplanomradet. Der udlaegges areal til vejadgang som vist i prin-
cippet pa kortbilag C.

Bestemmelser

Med "i princippet" menes, at vejen kan flyttes nogle meter i forbindel-
se med fastlaeggelse af den endelige vejstruktur.

Den endelige linjefgring og udformning vil blive bestemt med fastlaeg-
gelsen af udstykningsplanen for hele omradet. Hele vejprojektet skal
godkendes af Hillergd Kommune. Kommunen kan tillade, at vejadgan-
gen ikke udnyttes, hvis ejendommen udstykkes i fa, store parceller.

5.2 Vejbredde

Adgangs- og sideveje skal udlaegges med en kgrebane pa 7 meter,
med et fortov/sti pa 2 meter pa den ene side af vejen og en 1 meter
bred greesrabat pa den modsatte side. For adgangsvejen fra Rgnne-
vangsalle skal fortov/sti etableres pa den @stlige og nordlige side af
vejen, da det skaber sammenhaeng til vejudlaegget fra Rgnnevangsal-
le. Vejudlaegget udformes efter princippet i kortbilag E.

5.3 Parkering

Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges parkeringspladser svaren-

de til 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal til administration og lig-

nende, 1 parkeringsplads per 100 m? for veerkstedserhverv og intensiv
produktion, 1 parkeringsplads per 200 m? for ekstensiv produktion og
lagerarealer samt herudover parkering forbeholdt handicappede.

§ 6 Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

6.1
Alle ledninger, herunder ledninger til gadebelysning og fremfgring af
telefon, IT eller anden kommunikation, skal fremfgres som jordkabler.

Opmaerksomheden skal henledes pad eksisterende ledningsanlaeg, her-
under draenledninger, samt eventuelle deklarationer om disse. Ved
om- eller nybyggeri skal ledningerne sikres eller eventuelt omlaegges i
det omfang, som Byrddet kraever det.

6.2 Tekniske anlzeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformator-
stationer mv.) skal integreres i bebyggelsen.

6.3 Master
P& matrikel nr. 1ex er der etableret en telestation, der er 49 meter hgj
og daekker 13 m? i grundareal. Masten kan opretholdes og udskiftes.

Hillerod Kommune

P& matrikel nr. 1ex er der endvidere placeret to gittermaster pa 40
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meter til radiokommunikation.
6.4 Afledning af regnvand
Regnvand skal sa vidt muligt nedsives pa egen grund, hvor der ikke er

forurenet.

Hvis regnvand opsamles i et bassin over terraen, skal det udformes
som et naturligt landskabselement.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45
%.

7.2
Bebyggelse ma maksimalt opfgres med 2 etager og med en maksimal-
hgjde pa 10 meter over godkendt faerdigreguleret terraen.

7.3

Byradet kan, efter en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, tillade
at bygningsdele, eksempelvis skorstene, opfgres med en stgrre hgjde
end 10 meter inden for lokalplanomradet, safremt virksomhedens
drift eller indretning ngdvendigggr dette.

7.4

Der ma ikke bygges nzermere end 25 meter fra skellet mod Tirsdags-
skoven, da skovbyggelinjen er reduceret til denne linje. Der er saledes
skovbyggelinje pa denne del af matrikel nr. 1ab. Se kortbilag D.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Tag
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

8.2 Skiltning generelt
Al skiltning skal tilpasses bygningens arkitektur, herunder proportio-
nering, materialer og facadeopdeling.

8.3

Skiltning ma kun ske med ét stgrre fritstaende skilt per ejendom. | til-
feelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal skiltning ske ved en
feelles skiltepylon eller et feelles skilt for virksomhederne pa ejendom-
men. Skiltet/pylonen ma hgjst veere 3 meter malt fra terraen, og skil-
tets/pylonens areal ma ikke overstige 2 m?.

Bevaegelige skilte og bannere ma ikke anvendes.
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8.4 Lys ved skiltning
Skilte ma ikke vaere gennemlyste - kun skrift og logo ma fremtreede
gennemlyste.

8.5 Reklamering
Reklamering ved billboards eller lignende stgrre skiltning ma ikke
finde sted.

8.6 Facadeskiltning

Pa bygningsfacade ma kun skiltes med virksomhedens navn og logo.
Skilte skal placeres i forbindelse med dgre eller vinduer. Vinduer, dgre
og lignende ma ikke tildaekkes af skilte, oplag eller bleending. Der ma
ikke skiltes over tagryg/tagkant.

8.7 Henvisningsskilt

Der kan opsaettes maksimalt 1 henvisningsskilt per ejendom med en
skilteflade, der ikke overstiger 0,7 m? og en hgjde pa hgjst 1,2 meter
over terraen. Henvisningsskiltningen ma ikke indeholde reklame. Hen-
visning til virksomheder pa andre ejendomme ma ikke finde sted.

8.8 Flag

Der ma ikke opstilles flaggrupper eller flages med reklame-/virksom-
hedsflag. Der ma kun opsaettes en flagstang pa hver ejendom til flag-
ning med nationalflaget pa flag- og festdage. Flagstaenger ma maksi-
malt have en hgjde pa 8,5 meter.

8.9 Placering af skilt
Inden for det i § 9.8 naevnte beplantningsbaelte ma der ikke etableres
nogen form for skiltning eller reklamering.

Skilte skal placeres pa egen grund. Ved placering teet pa vej skal
Vejmyndigheden godkende placering ud fra trafiksikkerhedsmaessige
hensyn.

Hillerad Kommune vil gerne i dialog med virksomheder, der gnsker

skiltning. Derfor opfordres disse til at kontakte kommunen for réd og
vejledning, inden skiltene udarbejdes og opseettes.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Tilgengelighed

Opholds-, feerdsels- og adgangsarealer skal udformes under stgrst
mulig hensyntagen til synshandicappede og fysisk handicappede, her-
under kgrestolebrugere.

Til alle enheder i bygningers stueetage skal adgang fra det fri vaere
niveaufri. Hvis niveauforskelle ikke kan undgas, skal hgjdeforskelle ud-
lignes med ramper i overensstemmelse med bestemmelserne i det til
enhver tid geeldende bygningsreglement.
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9.2 Plan for de ubebyggede arealer

Der skal udarbejdes en plan for de ubebyggede arealer. Planen skal
redeggre for adgangsforhold, befaestelser, parkerings- og opholdsare-
aler, beplantning, belysning, stiforbindelser, terraenreguleringer, frem-
tidig drift af omradet m.v. herunder tilgaengelighed for handicappede.
Planen skal afleveres som et led i byggesagsbehandlingen.

9.3 Udendgrs oplag

Udendgrs oplag og lignende skal afskaermes med beplantning eller
lignende begrgnnet afskeermning. Udendgrs oplag ma kun indrettes
efter Byradets seerlige tilladelse.

Ved udendgrs oplag og lignende samt ved vedligehold af ubebyggede
arealer skal der tages de stgrst mulige hensyn til grundvandet.

9.4 Opholdsarealer
Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer med et areal, der udggr
minimum 15 % af etagearealet.

9.5 Terraenregulering

Terraenreguleringer ma maksimalt vaere 0,5 meter. Reguleringer pa
mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden.
Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres pa en sadan made, at min-
dre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og fglger det eksiste-
rende terraen, for at undgd planerede og/eller terrasserede omrader.
Terraenregulering skal fremga af den i § 9.2 naevnte plan.

9.6 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med Hille-
red Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativ.

9.7 Belysning
Belysning inden for lokalplanomradet skal etableres efter fglgende
principper:

- Adgangs- og fordelingsveje med en maksimal lyspunktshgjde pa 9
meter.

- Private ejendomme belyses ved parkbelysning med en nedadrettet
maksimal lyspunktshgjde pa 4 meter, dog kan arealer ved porte og
dgre belyses med belysningsarmaturer pa vaeg.

- Stier kan belyses med en maksimal lyspunktshgjde pa 4 meter.

9.8 Beplantningsbzaelte

Beplantningsbeltet hele vejen rundt om lokalplanomradet skal be-
vares, sa det maler minimum 15 meter i bredden. De steder, hvor be-
plantningen ikke er 15 meter bred, skal der plantes, sa minimumstyk-
kelsen opnas. Se kortbilag D.

Beplantningen skal besta af aeblerose, almindelig rgn, vintereg, fugle-
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kirsebaer, almindelig hvidtjgrn, avnbgg og barmistel, der allerede er
en del af beplantningen mod Rgnnevangsalle. Sorterne skal plantes i
"tilfeeldig’ reekkefglge.

9.9 Hegn

Hegn mellem de enkelte ejendomme skal etableres som levende
hegn plantet symmetrisk omkring skel med en samlet bredde pa mi-
nimum 2 meter. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
med en maksimalhgjde som det levende hegn fuldt udvokset - dog
maksimalt 1,5 meter.

Bestemmelser

Indhegning af udendgrs oplag ma kun ske efter Byradets tilladelse.

Hegn mod vej og sti skal plantes pa egen grund og med en samlet
bredde pa minimum 2 meter. Et eventuelt let tradhegn skal placeres
pa indvendig side med en maksimalhgjde som det levende hegn fuldt
udvokset og maksimalt 1,5 meter.

9.10 Befaestelse af veje m.m.
Veje, pladser, parkeringspladser og lignende skal vaere befaestet med
sort asfalt og med en vejopbygning, som svarer til et industriomrade
med let til tung industrikgrsel.

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig ud-

fores med ensartet materialevalg, der afspejler og afgraenser de re-
spektive arealers funktion.

§ 10 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter Hillersd Kommunes anvisninger.

10.2 Spildevand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et
spildevandsanlaeg efter Hillerégd Kommunens anvisninger.

10.3 Lavenergi
Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse jf. det til enhver
tid geeldende bygningsreglement.

10.4 Beplantningsbalte
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr beplantningsbaltet er etable-
ret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.8.

10.5 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de udlagte parkeringspladser,
jf. § 5.3, er anlagt i et omfang som kraevet ved udstedelsen af bygge-
tilladelsen.

Hillerod Kommune
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10.6 Befaestelse af veje m.m.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr veje og pladser er befaestede i
overensstemmelse med lokalplanens § 9.10.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder

11.1 Skovloven
Det kraever tilladelse efter skovlovens § 6 at ophzeve fredskovspligt
for beplantningen pa matrikel nr. 1ab og nr. 1ex.

11.2 Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmel-
ser om skovbyggelinjen, da fredskovsarealet inden for lokalplanomra-
det afkaster skovbyggelinje. Der ma saledes ikke placeres bebygges,
campingvogne eller lignende uden en forudgaende dispensation fra
naturbeskyttelsesloven. Ansggning om dispensation sendes til Hille-
régd Kommune. Hillergd Kommune kan ogsa sgge Miljgcenter Roskilde
om at fa skovbyggelinjen reduceret.

11.3 Museumsloven

Hvis der inden for lokalplanomradet er, eller afdaekkes, jordfaste for-
tidsminder, vil disse veere omfattet af Museumsloven. Ved fund af
spor af fortidsminder skal museet straks tilkaldes.

Zndringer i tilstanden af jord- og stendiger, omfattet af Museumslo-
vens kapitel 8a, ma kun ske efter forudgaende dispensation fra Muse-
umsloven. Ansggning om dispensation sendes til kommunen.

11.4 Jordforureningsloven

En stor del af lokalplanomradet er registreret pa vidensniveau 2. Der
ma ikke foretages anlaegsarbejder eller ske andret arealanvendelsen,
fgr der er indhentet en § 8-tilladelse hos kommunen.

Lokalplanomradet er omradeklassificeret jf. Jordforureningsloven.
Ved flytningen af jord, skal det anmeldes til kommunen, og der skal
tages prgver af den jord, der skal flyttes.

11.5 Boligreguleringsloven

Jf. Boligreguleringslovens § 46 skal kommunen forud for nedlaeggelse
af eksisterende bolig give sin tilladelse hertil.

§ 12 Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
oprettes, nar Byradet kraever det.
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12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer
fra tilgreensende omrader, eller ssmmenslutte sig med en eller flere
grundejerforeninger fra tilgraensende omrader.

12.3

Grundejerforeningen skal tage skgde pa omradets veje m.m. samt
foresta vedligeholdelsen af disse. Grundejerforeningen skal fgre en
oversigt over virksomheder inden for lokalplanomradet.

Bestemmelser

124
Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos medlemmerne,
at fremskaffe midler til at gennemfgre foreningens opgaver.

12,5

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal godkendes af
Byradet.

§ 13 Aflysning af lokalplan

13.1

Byplanvedtaegt nr. 47 for udvidelse af industriomrade ved Tirsdags-
skoven, vedtaget af Hillergd Byrad den 30. april 1975, ophaeves for sa
vidt den del af lokalplanens omrade, der er omfattet af lokalplan nr.
378 for et erhvervsomrade ved Rgnnevangsalle i Hillergd.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlaegningslovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser fra
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at dette ikke stri-
der mod principperne i planen og ikke @ndrer den szerlige karakter af
de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Hillerod Kommune
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Bestemmelser

Hillerad Kommune

CE

14.4

| henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

14.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter

kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af planen, jf. ovenfor.

14.6
For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planlaeg-
ning.
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Vedtagelsespategning

I henhold til planlovens § 27 vedtages forestaende lokalplan endeligt.

Vedtagelse

Hillergd Byrad den 26. januar 2011

I A

borgmester
/ Erik Nygreen
kommunaldirektgr

Hillerod Kommune
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