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Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan ?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre omrade
i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

- At sikre kvalitet og sammenhang i kommunens
planlaegning.

- At give borgerne i kommunen indsigt og medbe-
stemmelse i den fysiske planleegning af kommu-
nens omrader.

- At angive bindende bestemmelser inden for lokal-
planomradet vedrgrende anvendelse, udstykning,
bebyggelse, veje og stier samt friarealer og andre
ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af kommunepla-
nen, der er den overordnede plan for Hillerad kommu-
ne. Det er Hillerad Byrad, der godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bergrte grund-
ejere. Dette betyder, at planens bestemmelser skal
overholdes ved fremtidige udstykninger, bebyggelser,
nye anvendelser osv. Lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse kan saledes fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen palaegger ikke grundejerne en handlepligt.
Virkeligggrelsen af en lokalplan afhaenger derfor af, om
pageeldende grundejer gnsker at opfare et byggeri eller
udstykke sin grund etc.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?
Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner.
Dette skal gagres, inden der gennemfgres stgrre bygge-
rier, anleegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen méa
ikke stride mod regionplanen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan sndres,
hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Alle grundejere kan i princippet fA udarbejdet en lokal-
plan, men det kreaever bl.a., at der er overensstemmelse
mellem byggegnsker og den overordnede planlaagning i
kommuneplanen.

Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod princip-
perne i planen. Anvendelses- og formalsbestemmel-
serne i lokalplanen er eksempler pa principper i planen.
Dispensation kan som hovedregel kun gives, nar naboer
og andre bergrte er blevet orienteret.



Mal for kvalitet & service

- Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestem-
melserne i lov om planleegning.

- Lokalplanen skal veere let forstaelig.

- Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af
baggrund, formal og indhold.

. Interesserede kan altid fa yderligere uddybning
og orientering om forhold vedrgrende lokalplanen.

- Borgere, der indsender et hgringssvar i forbindelse
med en lokalplan, vil inden for to uger fa kvittering
for kommunens modtagelse af deres hgringssvar.

- Borgere vil efter Hillergd Byrads endelige
vedtagelse af lokalplanen modtage svar pa deres
eventuelle hgringssvar.

- Lokalplanen vil vaere tilgaengelig pa Hillergd
kommunes hjemmeside (www.hillerod.dk).

Rettigheder og pligter

Nar lokalplanforslaget er udarbejdet, skal Hillergd By-
rad offentliggere forslaget. Offentligggrelsen, der vil
ske ved annoncering i Hillergd Posten og pa kommu-
nens hjemmeside, indeholder oplysninger om fristen
for indgivelse af hgringssvar og eendringsforslag samt
oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er fremlagt til
eftersyn. Fristen for at komme med bemaerkninger og
hgringssvar skal vaere mindst otte uger. Nar hgrings-
svarerne er vurderet, kan planen endeligt vedtages.
Herefter skal den endelige plan veere offentligt tilgeen-
gelig og det skal annonceres i Hillergd Posten, at den er
vedtaget.
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Grundlaget for lokalplanens
tilvejebringelse

Hillergd Byrad har i henhold til Planlovens § 24 vedta-
get offentligt at fremlaegge forslag til lokalplan nr. 315
for Slotssgkarréens karrégruppe D.

Byradsbehandling

Byradet har den 26. august 2009 godkendt lokalplan-
forslaget til offentlig fremlaeggelse.

Offentlig fremleeggelse
Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i 8 uger fra den
2. september til den 29. oktober 2009.

Haringssbehandling

Fglgende er sendret ved lokalplanens endelige vedta-
gelse:

Adressen Torvet 8 er fjernet. | redeggrelsens afsnit om
lokalplanens omrade er det oplyst at andelsboligfor-
eningens areal bl.a. bestar af have, at der er 20 boliger
og at der i garden er en depotbygning og carporte.

8 5.4 er tilfgjest Note: Beboerparkering og handicap-
parkering har forrang ved etablering af de mulige par-
keringspladser. 1 8 7.3 er udtaget afsnit om tilbage-
trukket byggefelt oven pa den gamle biograf. § 8.1 er
tilfgjet illustrationsskitse af hvordan Den Murede Struk-
tur kan udformes. § 8.2 er tilfgjet : Hvis flade tage
udnyttes til udendgrs opholdsarealer, skal det sikres

at indbliksgener til naboareal modvirkes ved opseet-
ning af afskeerm-ning eller tilbagetraekning af opholds-
areal fra ydermur. 8§ 8.3 fgrste afsnit er sendret til: Ny
randbebyggelse ved Slotsgade 10A skal i hgjden tilpas-
ses eksisterende bevaringsveerdig nabobebyggelse ved
Slotsgade 6-8 ("liskjgbbygningen™), og hgjden ma bade
hvad angar mgde mellem facade og tag samt tagryg-
ning ikke overstige hgjderne pa Slotsgade 6-8 som an-
givet pa kortbilag D. Kortbilag D er tilfgjet 2 eksempler
pa hvordan dette kan ske.

§ 8.3 andet afsnit er tilfgjet: Sidebygninger gives mu-
lighed for ensidig taghaeldning og der gives mulighed
for tarn- og frontepicemotiver i nyt byggeri.

8§ 10.1 er tilfgjet Note: De til enhver til geeldende til-
geengelighedskrav i byg-ningsreglementet skal over-
holdes. § 10.4 er tilfgjet: Der ma ikke hegnes mellem
tvungen byggelinje for Den mure-de struktur og hen-
holdsvis "flow” og “"sgpromenade”. 8 11.1 er byggefelter
udenfor sgfrontzonen rettet til byggefelter udenfor zo-
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nen til Den murede Struktur.

Kortbilag A er rettet s& der ikke star “m’er” pa matr.

nr. 48. Kortbilag B er aendret sa& areal med signatur for
Flow og Slotssgpromenade reduceres, sa de kun omfat-
ter de kommunaltejede vej- og stiarealer pa litra "e”.
Kortbilag B og C er ikke vist med tilbagetrukket bygge-
felt oven pa den gamle biograf og byggefelt ved Slots-
gade 10a er ikke vist med angivelse af etageantal og
flugter med nabobygningen ned mod sgen pa kortbilag
B. Slotsgade 6-8 angives med 5 etager.

Bilag E i afsnit med beskrivelse om bredde for Slots-
sgpromenaden, er eéendret s Slotssgpromenaden ikke
skal streekke sig ind over private arealer. | afsnit om
Beleegninger og Farver under hovedafsnittet Flow, be-
skrives at den primeaere belaegning skal veere i rgd stg-
beasfalt eller anden jeevn udstgbt beleegning, der er
tilsvarende stgbeasfalts karakter og at farven skal veere
klar, s& den med sin staerke og klare farve star i mod-
seetning til den murede strukturs naturgivne teglrgde
farve.

Offentlig bekendtggrelse

Den endelige lokalplan bliver offentligt bekendtgjort pa
Kommunens hjemmeside www.hillerod.dk og pa www.
plansystem.dk samt i Hillergdposten den 9. februar
2010. Personer, foreninger eller myndigheder, som har
fremsat hgringssvar til planen, vil modtage byradets
svar derpa.

Hfarnetarnet pa “Bankbygningen”



Principskitse fra
Helhedsplanen af
tvaergdende “flow”
vist med rodt

og “den murede
struktur’.

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

I Hillered Kommuneplan 2001 blev der formuleret et
agnske om forteetning og forskennelse i omradet ud mod
slot og sg mellem Slotsgade og Slotssgen, ogsa kaldet
Slotssgkarréen. Med udgangspunkt i det fgrste indle-
dende arbejde blev Slotssgkarréen og omradet omkring
Markedspladsen i Kommuneplan 2005 udpeget som by-
udviklingsomrade, med krav om udarbejdelse af en hel-
hedsplan for omradet.

I 2006 afholdt kommunen en arkitektkonkurrence. En
velbesggt borgerworkshop gav input til konkurrence-
programmet. Tegnestuerne Fogh & Fglner, BIG (Bjarke
Ingels Group), Juul & Frost og Cebra kom med bud p3,
hvordan omradet kan fornys, forskennes og udvikles,
sa det bliver en midtby for alle — preeget af puls, mang-
foldighed og initiativ.

Byradet traf beslutning om, at Fogh & Falners projekt,
skal danne grundlag for den videre udvikling af area-
lerne mellem bebyggelsen ved Slotsgade og Slotssgen
samt ved Slotsbroforpladsen og Slotskroen, kombineret
med Juul & Frosts forslag med saerlig veegt pa sammen-
heenge og udformning af pladser, gader og tveergdende
forbindelser. 1 2007 udarbejdede de 2 firmaer en feelles
helhedsplan.

Helhedsplanen og et Omradefornyelsesprogram for
Slotssgkarréen blev godkendt i 2008 af Byrad/Velfaerds-
ministerium. De tidligere afsatte midler til kommunale
omradefornyelsesinvesteringer blev imidlertidig taget
ud i forbindelse med vedtagelse af kommunens bud-
get 2009. Byradet vil tage Omradefornyelsen op igen,
nar gkonomien er til det, men gnsker at realiseringen af
Helhedsplanen opstartes, ved at give nye bygge- og an-
vendelsesmuligheder via lokalplanleegning.

Redeggrelse
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Samlet plan fra
Helhedsplan for
Slotssokarréen, med
karrégruppe D ind-
rammet.

I december 2008 igangsatte dkonomiudvalget udar-
bejdelsen af denne lokalplan, med baggrund i konkret
anmodning fra ejeren af Slotsgade 10. Da ejendom-
men indgar i et komplekst og centralt bymidteomrade
og fordi de overordnede principper i Helhedsplanen skal
fastleegges for mere end enkelt-ejendomme, blev det
besluttet at lokalplanen skal omfatte Helhedsplanens
karrégruppe D.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er afgreenset af Torvet, "gagaden”
Slotsgade, Murer-Tonnys Streede og Slotssgen og om-
fatter ejendommene Slotsgade 2-12 og Torvet 6.

Murer-Tonnys Straede fungerer som forbindelse fra ga-
gaden til Slotssgstien og skal indgd i "Kulturflowet” fra



Viden og Kulturparken, Folkemuseet, Stgberihallen og
frem til sgen og forhabentlig helt ud p& en ny bro ud i
Slotssgen.

Langs s@en lgber Slotssgstien, som en del af stisyste-
met rundt om Slotssgen. Streekningen fra Torvet til Po-
sen er slidt og skal renoveres og opgraderes til en bre-
dere "Slotssgpromenade”.

Langs Slotssgstien star der i graesrabbatten enkeltsta-
ende traeer og traegrupper og der er buske og traeer pa
den nordlige del af ejendommen Slotsgade 12 og ejen-
dommen Slotsgade 2-8/Torvet 6 har et mindre have-
areal ud mod sgen.

Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse bebygget
med byhuse i sluttet randbebyggelse langs "gagaden”
Slotsgade og Torvet samt bag- og sidehuse mod Murer-
Tonnys Streede og Slotssgen.

"Bankbygningen” Slotsgade 2-4/Torvet 6 bestar af 4%
etages randbebyggelse og og "lIskjgb” bestar af 5 eta-
ges randbebyggelse (4 etager plus mansardetage) og
sidehus i 52 etage. Del af Torvet 6 bestar af en 1-eta-
gesbygning (der har hgjde som en 1% etagesbygning),
og i garden er der carporte/depotbygning i 1 etage. Der
er en hgj teethed p& ejendommen med en bebyggelses-
procent pa ca. 214,5%.

Slotsgade 10 bestar af 2 forhuse i henholdsvis 1V
etage og 2%z etage, sidehus og baghus i 2% etager og
flere mindre udhuse i 1 etage. Bebyggelsesprocenten er
ca. 102%.

Slotsgade 12 bestar af et forhus og et sidehus i 2% eta-
ger samt et mindre udhus i 1 etage. Bebyggelsespro-
centen er ca. 99%.

Stueetagerne/keelderetagen i omradet anvendes ved lo-
kalplanens udarbejdelse til

- udvalgsvarebutikker; kgkkenforretning, bogkeelder,
bgrne- og dametgjsforretninger, ure- og smykkeforret-
ninger, telebutik, legetgjsbutik og

- dagligvarebutikker; vin- og specialitetsbutik, chokola-
debutik og helsekostforretning og

- servicevirksomheder; restaurant, konservator, rekla-
me/skiltevirksomhed, frisgr og

- kulturelle formal; gallerier.

@vrige etager anvendes til service og liberale erhverv
som arkitekttegnestue, tandlaeger, hudplejesalon samt
til boliger. Der er 20 boliger i Slotsgade 2-8/Torvet 6 og
3 boliger i Slotsgade 12.

Redeggrelse
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Redeggrelse
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Rammeomrade 1C4
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Ubebyggede arealer anvendes overvejende til parke-
ring, mindre opholdsarealer og have og "restarealer”.
Terraennet er faldende mod Slotssgen. Fra hjgrnet af
Torvet/Slotsgade og til sgen falder terreennet 3 m,
mens Murer-Tonnys Streede falder 1,5 m fra Slotsgade
ned til Slotssgstien.

Under omradet Igber en rgrlagt del af Teglgardsaen,
der har udlgb til Slotssgen lige vest for anlgbsbroen ved
Torvet.

Lokalplanens forhold til anden plan-
laegning

Fingerplan 2007

I Fingerplan 2007 er omradet beliggende i et omrade

til byformal. Lokalplanomradet ligger indenfor stati-
onsnaert kerneomrade, sa der skal arbejdes for en stor
teethed og der kan etableres arbejdspladsintensive virk-
somheder og uddannelsesinstitutioner af regional be-
tydning.

Kommuneplan 2005 og 2009

Kommuneplan 2005 fastseetter, at der skal udarbejdes
en Helhedsplan forud for fremtidig byudvikling i Slots-
sgkarréen. En helhedsplan for omradet blev godkendt
af Byradet i 2008.

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2005’s
rammeomrade 1.C.4. Der er udarbejdet et Kommune-
planforslag 2009, der forventes endeligt vedtaget i 3.
kvartal 2009. Denne lokalplan kan ikke endeligt vedta-
ges fgr Kommuneplan 2009 er endeligt vedtaget.

Kommuneplan 2009 er endeligt vedtaget i oktober 2009
uden eendringer for rammeomrade 1C4.

I Kommuneplan 2009, ligger lokalplanomradet fortsat i
rammeomrade 1.C.4. Det fremgar af rammerne for lo-
kalplanlzegningen for enkeltomrade 1.C.4, at anvendel-
sen skal veere centerformal, butikker, boliger, kulturelle
og sociale formal, liberale erhverv, offentlig og privat
service samt andre ikke genegivende erhverv, som By-
radet finder naturligt kan indpasses i omradet.

Stueetagen skal udnyttes til butikker, udadvendte ser-
viceerhverv, kulturelle og sociale formal. | en zone pa
10 meters dybde fra Slotsgade, Fisketorvet, Torvet og
Slotssgstien ma der ikke etableres boliger, kontorer til
banker, forsikringsselskaber og lignende ikke aktivite-
tesskabende kontorformal.
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2. sal og overliggende etager forbeholdes boligformal.
Hvis Byradet finder det i overensstemmelse med inten-
tionerne for bykernen, er det muligt at fastleegge en
anden fordeling af anvendelsen for en ejendom (in-
den for denne lokalplan er det fx. muligt at etablere et
byhotel i alle etager, dog med udadvendte funktioner i
stueetagen, i byggefelt ved Slotsgade 10).

Max. bebyggelsesprocent for rammeomradet fra Torvet
til Slotsbroforpladsen under ét fastsaettes til 140 % og
max. antal etager til 5,5 (Fra Slotsbroforpladsen til Fi-
sketorvet/Posen ma bebyggelsen dog max. opfares i 3
etager).

Redeggrelse

I Helhedsplanen for Slotssgkarréen fastseettes det, at
den tungeste udnyttelse af bebyggelsesprocenten skal
leegges veek fra slottet, teettest pa Torvet.

Parkering

Jf. Kommuneplan 2009 kan der i omradet mellem ga-
gaderne og Slotssgen maksimalt etableres 1 P-plads
pr. 200 m? bolig, butik, service/liberale erhverv, kontor,
veerksteds-, produktions- og lagerarealer.

Helhedsplanen for Slotssgkarréen fastseetter, at privat
parkering skal fortreenges af nye bygge- og anvendel-
sesmuligheder og ny bebyggelse/aendret anvendelse vil
ikke udlgse krav om parkeringspladser.

Opholdsarealer

Jf. Kommuneplan 2009’s generelle rammer skal der in-
denfor bykernen anleegges opholdsarealer svarende til
mindst 25% af etagearealet for boliger og 5% af etage-
arealet for erhverv, undervisning, kulturelle formal.

Affaldssortering

Ved lokalplanleegning skal der tages hgjde for plads til
affaldssortering i mindst 7 fraktioner ved teet-lav be-
byggelse og ejendomskarreer. Fraktionerne kan veere
pap, papir, plast, jern, glas, organisk affald og restaf-
fald.

Detailhandel

Jf. Kommuneplantilleeg om detailhandel fra 2008, der er
indarbejdet i Hovedstrukturen og Rammerne i Kommu-
neplan 2009, er der fastsat en ramme for udvidelse af
udvalgsvarer pa 15.000 m? og 2.500 m? til dagligvarer
0g 3.000 m? til pladskreevende varegrupper i Hillergd
Bykerne.

Der er ved denne lokalplans udarbejdelse ikke "brugt”
af denne ramme og der afsaettes 1.500 m? til nye og

11
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Redeggrelse
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omdannede m? til udvalgsvarer indenfor denne lokal-
plan. Der afseettes ikke arealer til dagligvarebutikker
(supermarkeder) eller pladskraevende varegrupper. Der
afsaettes dog en udbygningsramme pa 250 m? til sma
specialitetsbutikker pa max. 80 m? til specialiteter, is,
chokolade, kaffe, the, m.v. der i planlovens forstand er
dagligvarebutikker. Udvalgsvarebutikker ma maksimalt
veere pa 2.000 m?2.

Der er indenfor lokalplanomradet ved lokalplanens ud-
arbejdelse jf. BBR 300 eksisterende m? der anvendes til
dagligvarebutikker og 2.080 eksisterende m? der an-
vendes til udvalgsvarebutikker.

Der gives saledes mulighed for et samlet bruttoetage-
areal pa 1.500 + 250 +300 + 2.080 = 4.130 m? til bu-
tiksformal indenfor lokalplanens afgreensning.

Det nye udleeg til udvalgsvarebutikker, der hovedsagligt
vil kunne udnyttes i ny bebyggelse mod Murer-Tonnys
Straede og Slotssgen, i nyt byggefelt i gard ved Slotsga-
de 10, samt hvor der i dag er serviceerhverv vurderes
at veere en styrkelse af bymiljget i forhold til at skabe
et levende bymiljg med et aktivitetsskabende handel-
sliv i gardrum og i sgfronten mod Slotssgstien. De nye
butikker kan indpasses i den bevaringsveerdige struktur
og den byarkitektoniske helhed.

Nye butikker vurderes at medfgre minimale trafikale
konsekvenser, da de vil indga i bykernes gagadeforlgb
og stiforlgb.

Trafik og redningsarealer

Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Slotsgade,
Torvet og Murer-Tonnys Straede. Disse offentlige vej-
arealer fungerer som brandveje og Slotssgstien vil ogsa
efter en renovering kunne fungere som brandvej. Ved
bebyggelse over 3 etager skal der typisk anleegges
brandredningsarealer.

Der er seerlige begraensende regler for kgrende trafik i
omradet jf. Gagaderegulativet og trafikskiltningen i om-
radet. Helhedsplanen for Slotssgkarréen peger pa yder-
ligere tiltag som kan mindske virkningen af den trafik,
der ikke kan fjernes fra gagaden, fx ved at lave korte
karestreekninger, afbrudt af streekninger, hvor man ikke
ma kare pa Slotsgade. Denne lokalplan fastsaetter ikke
konkrete afbrud af kgrestreekninger, da der skal laves
en samlet trafiklgsning for gdgadesystemet.

Gardene anvendes som adgangsarealer for gdende, op-
hold og cykelparkering og iseer ved Slotsgade 2-8/Tor-
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Torvet 6

Slotsgade 2-4/Torvet 6
"Bankbygningen”

vet 6 til bilparkering (med adgang fra Torvet). Lokal-
planens intention er, at parkering for biler i start muligt
omfang fortreenges af nye bygge- og anvendelsesmulig-
heder. Der er porte ved Slotsgade 10 gennem forhusbe-
byggelse og baghusbebyggelse. Port i Slotsgade 6-8 er
bleendet.

Bevaring og SAVE registrering

Slotsgade og Helsinggrsgade har altid veeret Hilleragd
bys vigtigste gadeforlgb. Her findes mange af byens
eeldste huse, og bebyggelsen er byens teetteste og
mest bymeaessige. Gaderummet er meget varieret med
et snoet forlgb, der fglger de landskabelige forudseet-
ninger. P& grund af gadens krumning og byhusenes
teethed virker gaderummet sluttet og intimt.

Redeggrelse

Byhusene i lokalplanomradet er praeget af skiftende
tiders stilopfattelse. Gadebilledet brydes af en enkelt
lav bygning i 1% etage ved Slotsgade 10. Der er fortsat
behov for en aendring af butiksfacader, sa de er i over-
ensstemmelse med bygningernes oprindelige udtryk, og
med en skiltning, der passer hertil.

Hillerad Kommune har gennemfgrt en SAVE-registrering
af alle bygninger opfart far 1940, hvor 5 af de eksiste-
rende bygninger i lokalplanomradet har faet bevarings-
veerdi 3-4 (hgj til middel bevaringsveerdi i et system,
der gar fra 1 som hgjeste bevaringveerdi til 9 som lave-
ste bevaringsveerdi).

Disse er i lokalplanen udpeget som bevaringsveerdige i
overensstemmelse med kommuneplanens udpegning af
bygninger med bevaringsveerdi 1-3 som bevaringsveer-
dige og krav om vurdering af bygninger med bevarings-
veerdi 4 i forbindelse med lokalplanudarbejdelse. Her-
udover er 2 bygninger med bevaringsveerdi 5 medtaget
som bevaringsveerdige, da de indgar i en samlet beva-
ringsveerdig struktur.

Torvet 6 (den lave del) er registreret med bevarings-
veerdi 4. Bygningen er opfgrt i 1937 som biograf (til er-
statning af tidligere biograf grundlagt af Milner i 1907).
Bygningen fremstar i dag som en gulpudset bygning
med enkelte, af de tidligere sa talrige, detaljer - herun-
der en reekke store rundbuede vinduer. Bygningen har
naesten fladt tag.

Slotsgade 2-4/Torvet 6 "Bankbygningen” er registreret
med bevaringsveerdi 3 og er udpeget som bevarings-
veerdig i kommuneplanen. Bygningen er opfart i histo-
ricistisk stil 1908 med Frits Milner som bygherre og Vil-
helm Holch som arkitekt. Den markante bygning i red
blankmur er preeget af et kobberbelagt tarn, karnapper
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Slotsgade 6-8
“lIskjob”

Slotsgade 12

0g mange mur- og sandstensdetaljer. Bygningen har
skifertag.

Slotsgade 6-8 ”lIskjgb” er registreret med bevarings-
veerdi 4. Bygningen er opfert 1912 i en stil, der laegger
sig teet op ad "Bankbygningen”, ogsa med Milner som
bygherre. Rgdstensbygningen er preeget af kobberspir,
karnapper og altaner og mange mur- og sandstensde-
taljer. Bygningen har skifertag.

Slotsgade 10, Kgbmandsgarden "Lindeskov”. Forhuset
10A (tidligere betegnet som Slotsgade 8) er registreret
med bevaringsveerdi 7, altsa lav bevaringsveerdi. Byg-
ningen er opfegrt i 1850, men der er i 1960’erne sket en
fuldsteendig aendring af facaden. Mod garden fremstar
bygningen med lys puds og tagpaptag. Mod gaden har
bygningen rgdt tegltag. Bygningen er ikke udpeget som
bevaringsveerdig i lokalplanen.

Det andet forhus, Slotsgade 10B, er registreret med be-
varingsveerdi 5. Bygningen er opfgrt i 1850 og fremstar
som et fint, enkelt, lyst pudset byhus. Det langstrakte
sidehus, opfert i 1825, er registreret med bevarings-
veerdi 4. Sidehuset fremstar pudset i lys gul farve og
med flere detaljer, der vidner om tidligere anvendelse,
bl.a. leesseporte og hejseveerk. Taget er belagt med
bglgeeternit. Baghuset, der har faet bevaringsvaerdien
5, er opfart i 1935. Det fremstar i lyspudset facade

og med bglgeenternittag. Slotsgade 10B med side- og
baghus er udpeget som bevaringsveerdige i lokalplanen,
da de indgar i et fint samspil omkring gardmiljget.

Slotsgade 12 er registreret med bevaringsveerdi 4. Byg-
ningen er opfart i 1914 i en behersket jugend-inspireret
stil. Huset fremstar i rad blank mur og har mansardtag
med rgde tegl. Huset er preeget af en rundbuet karnap
og en markant frontkvist og smasprossede vinduer.
Bygningen har gennemgaet en bygningsfornyelse i
2004.

En gruppe piletraeer, der star pa bredden af Slotssgen,
er fortsat udpegede som bevaringsveerdige.

Aflysning af lokalplaner/byplanvedtsegter
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 256. Ved
endelig vedtagelse af lokalplan nr. 315 aflyses lokalplan
nr. 256 indenfor lokalplan nr. 315’s omrade.

Lokalplanomradet er fortsat omfattet af temalokalplan
skilte- og facader p.t. lokalplan nr. 322.
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Spildevandsplanlaagning

Omradet er i Spildevandsplanen udlagt til feelleskloa-
kering. Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der
kan etableres seperatkloakering. Det er besluttet at
tagvand og overfladevand skal separeres i lokalplanom-
radet. Der kan stilles krav til forsinkelse fx. via bassin/
rgrbassin og til rensning inden udledning til sg/vandigb.

Befaestelsesgraden i centeromradet ma ikke overstige
0,8 og en lavere befaestigelse skal tilstraebes.

Grundet stgrre hyppighed af voldsomme regnskyl med
oversvgmmelser til fglge, skal der lsegges et forsigtig-
hedsprincip ind i lokalplaner med hensyn til placering
af byggefelter og evt. fastseettelse af byggekoter for ny
bebyggelse. Da der her er tale om et allerede bebygget
omrade er der ikke foretaget en samlet risikovurdering
i forhold til ekstremregn, men bygherrer anbefales at
fa udarbejdet en risikovurdering forud for udarbejdelse
af byggeansggning med forslag til fastseettelse af stue-
gulvskote.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med
seerlige drikkevandsinteresser.

Byradet opfordrer til, at vedligeholdelse af de ubebyg-
gede arealer sker uden brug af kemiske ukrudtsbe-
kaempelsesmidler.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomréadet skal forsynes med fjernvarme fra Hil-
lergd Varme A/S.

Vandforsyning
Omradet skal vandforsynes fra Hillerad Vand A/S
(Vandveerk i Frederiksgade).

Elforsyning
Elstikledninger tilsluttes til Energi Hillerad A/S net.

Forurening

Gardrummet ved Slotsgade 10 (390 m?) er registreret
pa vidensniveau 2, da der er konstateret forurening fra
en tidligere fyringsolietank og fra en tidligere petrole-
umstank. Herudover har Hillersd Kommune ikke kend-
skab til konkrete forureninger indenfor lokalplanens af-
graensning.

Jordforureningsloven klassificerer hele byzonen, som et

omrade, der kan vaere lettere forurenet (omradeklas-
sificeret). Hillerad Kommune har jf. lovens muligheder
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justeret omfanget af omradeklassificerede omrader sa-
ledes, at det kun er dele af byzonen, der er omrade-
klassificeret og dermed forventes at veere lettere for-
urenet. De omradeklassificerede omrader kan ses pa
Hillerad Kommunes korthjemmeside (http://webkort.
hillerod.dk/).

Lokalplanomradet er beliggende i et omradeklassificeret
omrade i byzonen, og jordflytning skal derfor anmeldes
til kommunen og der skal tages prgver af den jord, der

skal flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet
inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordfor-
urening, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Stgjforhold

Hele lokalplanomradet er udlagt til centerformal med
en blanding af boliger og erhverv mv. Lokalplanen giver
mulighed for erhverv i stueetagen og mulighed for bade
bolig og erhverv pa 1. sal samt boliger pa gvrige etager.
Kombinationen af boliger og erhverv mv. kan give an-
ledning til konflikter mellem de forskellige anvendelser i
de enkelte bygninger. Der kan typisk opsta gener i form
af lugt fra restauranter og /eller musikstgj fra veerthu-
se, diskoteker og lignende i forhold til boliger.

For at forebygge lugt- og stgjgener, skal det ved etable-
ring af de erhvervsmaessige aktiviteter i lokalplanomra-
det sikres, at de til enhver tid geeldende graenseveerdier
kan overholdes jf. Miljgstyrelsens vejledninger.

Museumsloven

Folkemuseet oplyser, at omradet har veaeret bebygget
siden 1500-arene, hvorfor man ved gravearbejde inden
for lokalplanomradet sandsynligvis vil stgde pa jordfa-
ste fortidsminder.

Der kan i det bebyggede omrade ikke udfgres forunder-
sggelser som traditionelle sggegragfter, hvorfor det bliver
en afvejning fra sag til sag hvordan arkaeologiske for-
undersggelser kan gribes an. Fx. kan der blive tale om
prgveboringer. Eller der kan blive tale om arkaeologisk
overvagning af anlaegsarbejder.

| fald der i forbindelse med jord- og anleegsarbejder fin-
des jordfaste fortidsminder, er disse omfattet af muse-
umsloven, og arbejdet skal stoppes og museet tilkal-
des.

Naturbeskyttelsesloven

Slotssgen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Nar der jf. denne lokalplans bestemmelser planleegges
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renovering af Slotssgstien og etablering af tveergdende
flow med anlaeg, der streekker sig ud i sgen, forudseet-
ter dette at naturmyndigheden kan give dispensation
fra Naturbeskyttelseslovens § 3 til det konkrete projekt.

Sgbeskyttelseslinje i forhold til Naturbebeskyttelseslo-
vens § 16 er ophaevet inden for lokalplanens omrade
den 26. oktober 1977.

Redeggrelse

Kulturhistorie

| forslag til Kommuneplan 2009 er Regionplan 2005’s
afgreensning af omrader med kulturhistoriske interesser
viderefgrt. Slotssgens bred, Slotssgstien og det yderste
af de private ejendomme ned mod sgen er omfattet af
det kulturhistoriske omrade bestaende af Frederiksborg
Slot med tilhgrende have og sgomrade.

Helhedsplanen for Slotssgkarreen, som danner bag-
grund for principperne i denne lokalplan, tager hensyn
til dette ved princippet med den begrgnnede, murede
struktur i rgde tegl i sgfrontmuren, der spiller sammen
med slottet og dets omgivelser.

Det stgttes ogsa af bestemmelser om sgkantens ud-
formning og udpegning af bevaringsveerdige treeer.

Fredningsforhold

Frederiksborg Slot og Slotssgen er omfattet af omra-
defredning fra 1963. Nar der ud fra denne lokalplans
bestemmelser planlaegges renovering af Slotssgstien og
etablering af tvaergdende flow med anleeg, der omfatter
sgens matikel (5a Hillergdsholm) skal fredningsmyndig-
hederne godkende de konkrete projekter.

Miljgvurdering

Jaevnfgr lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, der tradte i kraft den 21. juli 2004, har kommunen
pligt til at foretage miljgvurdering af planer, som kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget. Hillerad Kommune har
screenet planen og vurderet, at planen ikke skal miljg-
vurderes, da lokalplanen kun i begraeenset omfang giver
mulighed for ny bebyggelse i et bymeessigt omrade jf.
Miljgvurderingslovens 8 3 stk. 2.

Ny anvendelse er ikke miljgbelastende og stgjkrav vur-
deres at kunne overholdes.

Screeningen har veeret i hgring hos relevante myndig-
heder og organisationer og der er ikke indkommet ind-
sigelser.

Der er i forbindelse med godkendelse af lokalplanforsla-

get taget endelig beslutning om, at lokalplanen
ikke skal miljgvurderes. Beslutningen om ikke at udar-
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bejde en miljgvurdering/miljgrapport er offentliggjort
sammen med offentliggarelsen af lokalplanforslaget jf.
Miljgvurderingenslovens 84 stk. 4.

Bygkologi og Ressourcer

Med hensyn til byggematerialer, energibesparende for-
anstaltninger, orientering i forhold til sol og vind, affald,
vandforsyning og spildevandsrensning er det byradets
hensigt, at der ved nybyggeri sa vidt muligt, sgges tek-
niske og organisatoriske foranstaltninger til nedbringel-
se af ressourceforbruget.

Byradet opfordrer til at indtaenke solfangere og solceller
i de arkitektoniske lgsninger ved om- og nybyggeri.

Lokalplanens idémeessige indhold
Lokalplanens idégrundlag har udgangspunkt i Helheds-
planen for Slotssgkareen, som via denne lokalplan kon-
kretiseres for en del af byomdannelsesomradet. Hel-
hedsplanens 3 hovedgreb bestar af

- "den murede struktur” ned mod sgen,

- de tvaergaende "flows” og

- bedre byliv ved reduktion af trafik og parkering.

Hillergds bykerne skal styrkes som et levende omrade
med et godt byliv og varierede anvendelser med plads
til boliger, butikker, restauranter, caféer, serviceerhverv
og sociale og kulturelle funktioner.

Det skal veere et teet byomrade, hvor det bymaessige/
urbane skal fastholdes og styrkes, seerligt ud mod Tor-
vet og Slotsgade, mens et mere varieret og hyggeligt
miljg med baghuse, passagemuligheder og gardmiljger
sgges styrket i det gvrige omrade.

For Slotssgstien og Murer-Tonnys Streede fastlaegges
bestemmelser for udformning af henholdsvis en ”Slots-
sgpromenade” og en del af det tvaergaende “Kultur-
flow”, som begge skal friholdes for motoriseret trafik
(pa neer politi- og redningskgretgjer og ngdvendig kar-
sel til garde i Slotsgade 12 og 14) og der indfagres en
maximums parkeringnorm til aflasning for den tidlige-
re lokalplans minimumskrav til parkering. Eksisterende
parkering skal i starst muligt omfang reduceres ved for-
treengning med ny bebyggelse eller bilfri opholdsarealer.

Mod sgen og Murer-Tonnys Streede fastleegges ram-
mer for opfarelse af en del af en ny "muret struktur”,
der skal danne en muret og forholdsvis lav struktur, der
skal give byen et nyt og smukkere ansigt mod sg og
slot. Sgfronten kan indholde nye attraktioner og funk-
tioner, der retter sig mod bylivet og skal beplantes, sa
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der opstar et samspil mellem de rade tegl og det gren-
ne logv.

Lokalplanen giver herudover mulighed for forteetning
og forskgnnelse ved opfarelse af ny erstatningsbebyg-
gelse ved Slotsgade 10, op ad en stor bleendmur, og ny
bebyggelse ved Slotsgade 12, i neermere fastlagte byg-
gefelter. @vrige byggefelter er fastholdt fra tidligere lo-
kalplan ud fra den eksisterende bebyggelses placering
og omfang. Dog gives der mulighed for opholdsareal pa
tagflader. Lokalplanen giver mulighed for indretning af
nye butikker, restaurater og kulturelle og sociale aktivi-
teter samt boliger som styrkelse for handels- og bylivet
i Slotssgkarréen.
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Herudover skal lokalplanen fastholde omradets anven-
delse som en del af centeromradet. Stueetagerne skal
anvendes til butikker, restauranter og cafeer, service,
kulturelle og sociale formal og andre aktivitetsskabende
formal ud mod Torvet, Slotsgade, Murer-Tonnys Strae-
de og Slotssgstien, mens gvrige arealer og etager skal
anvendes til service og liberale ernhverv og boliger efter
naermere bestemmelser. Der gives mulighed for at bu-
tikker mv. kan veere i flere etager.

Bevaringstemaet er opdateret for sikring af bevarings-
veerdige bygninger, sammenhaenge og beplantninger.

Lokalplanen skal herudover sikre en reekke passager og
adgange til gardrum og friarealer.

llustration, set fra Bakokhaven, hvor byggefelter ved Slotsgade 10 er udnyttet
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Lokalplanen

I henhold til lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 1027 af 20. oktober 2008, fastseettes herved faglgen-
de bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

- at styrke Slotsgade som et af bykernens butiksstrag,
ved at fastholde og give nye muligheder for butiksarea-
ler,

- at styrke og bevare bykernens kgbstadskarakter, ved
fastholdelse af randbebyggelsen mod Torvet og Slots-
gade og fastholdelse af eksisterende bevaringsveerdig
bebyggelses karakter,

- at forteette og forskenne omradet ved udlaeg af byg-
ge- og anlaegsfelter til en muret struktur” samt ny be-
byggelse og friarealer,

- at udleegge areal til og fastseette rammer for udtryk
og indhold i et "kulturflow” ad Murer-Tonnys Straede,
som et tvaergadende bevaegelse i forhold til gdgaden, og
udleeg og rammer for udtryk og indhold i en "slotsgpro-
menade” langs Slotssgen,

- at stgtte en trafik- og parkeringsreduktion i Slotssg-
karréen, sa der gives bedre plads for blgde trafikanter,
attraktive byrum og opholdsarealer for omradets bebo-
ere.

§ 2 Omradets afgraensning og zonesta-
tus

2.1. afgreensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og om-
fatter matrikel nr. 48, 49a, 49b, 50, 51 samt del af litra
nr. ”e” (Slotssgstien/Murer-Tonnys Streede), "bf” (Tor-
vet) og "bb” (Slotsgade) alle Hillergd Bygrunde, og del
af 5a, Hillergdsholm (Slotssgen) samt alle ejendomme,
der efter den 1. marts 2009 udstykkes fra de neevnte
ejendomme.

2.2 zonestatus

Slotssgen, matr. nr. 5a, Hillergdsholm forbliver i land-
zone.

Det gvrige lokalplanomrade forbliver i byzone.
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8 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet ma kun anvendes til centerformal; bolig- og
butiksformal samt kontorer, klinikker, offentlig og privat
service, herunder en samlet byhotel/hotellejlighedfunk-
tion, kulturelle og sociale formal.

Der er bopeelspligt i alle nye og nyindrettede boliger
indenfor lokalplanomradet, dog ikke for enheder i en
samlet byhotel/hotellejlighedfunktion.

3.2 Anvendelse af etager
Stueetager skal udnyttes til detailhandel, udadvendte
servicefunktioner, samt kulturelle og sociale formal.

1. sal kan udnyttes til detailhandel, servicefunktioner,
kulturelle og sociale formal samt til boliger.

@vrige etager forbeholdes til boligformal.

Dog kan en butik/service-, kultur eller social funktion
der etableres i stueetagen, ga videre gennem flere
etager, hvis bygningen efter bygningsmyndighedens
konkrete vurdering er egnet hertil (konstruktivt, arki-
tektonisk og i forhold til miljgkrav til tilstadende boli-
genheder).

Note: Der onskes en variation af anvendelser i byker-
nen for at styrke det samlede byliv. Det anskes derfor,
at der er boliger i bykernen, sa omradet bruges udenfor
butikkernes dbningstid, men mod gagaden og saerligt
mod Torvet kan det overordnede onske om boliger fra
2. sal og op fraviges ud fra en konkret dispensationsar-
sogning om udadvendt funktion i flere etager.

3.3 Anvendelse mod offentlige veje og stier

Langs "gagaden” Slotsgade, Torvet, Murer-Tonnys Stree-
de og Slotssgstien, ma der i stueetager i en 10 me-

ter zone fra de offentlige arealer, ikke etableres boliger
samt kontorer til banker, forsikringsselskaber eller lig-
nende ikke aktivitetsskabende kontorformal.

Der ma dog i zonen til "den murede strukturs” samlede
facadeleengde ud mod Murer-Tonnys Streede og Slots-
sgpromenaden vaere en andel pa 50%, der anvendes til
sekundeere funktioner som udhuse/havehuse, lige som
der i byggefelt udenfor zonen til "den murede struktur”
ved Slotsgade 12 kan etableres bolig i stueetagen.

Note: Bestemmelsen skal sikre at forhusenes stueeta-
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ger og ny bebyggelse mod straede og so arnvendes til
funktioner, der styrker by- og handelslivet.

3.4 Detailhandel

Der ma ialt opfares eller indrettes maks. 4.130 m? brut-
toareal til butiksformal, hvoraf dagligvarebutikker mak-
simalt ma udggre 550 m? (se note).

Der udlaegges ikke areal til pladskreevende varer
i lokalplanomradet.

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke opfares eller
indrettes butiksenheder til udvalgsvarer med et brutto-
etageareal stgrre end 2.000 m? og til dagligvarebutikker
med et bruttoetageareal stgrre end 80 m?2.
Rummeligheden til nye dagligvarearealer (250 m?2, se
note) kan dog samles i et "markedshalskoncept”, hvor
mindre specialiserede fgdevareboder samles i en opstil-
ling i en feelles hal.

De 4.130 m? er sammensat af 2.080 m? eksisterende
udvalgsvarebutikker, 300 m? eksisterende dagligvarebu-
tikker og 1.500 m? til nye udvalgsvarebutikker og 250
m? til nye dagligvarebutikker.

Note: De dagligvarebutikker, der gives mulighed for i
denne lokalplan, er mindre fgdevarebutikker som for-
handler fx. charcuterrivarer, helsekost, the, kaffe, cho-
kolade, specialiteter, vin, brgd, frugt og grgnt samt kio-
sker, men ikke egentlige supermarkeder.

3.5 Tekniske anleeg

Der kan indenfor lokalplanomradet etableres tekniske
anleeg som transformatorer, sparebassiner m.v.

8 4 Udstykninger

4.1

Der kan ske opdeling i ejerlejligheder, ske sokkelud-
stykninger og/eller enheder kan udstykkes med tilhg-
rende friarealer.

Der kan ske sammenlaegninger af ejendomme og/eller
dele af ejendomme eller udstykning af arealer i forbin-
delse med etablering af feelles adgangs- og parkerings-
arealer, opholds- og friarealer.

4.2
Vej- og stiarealer kan udskilles matrikuleert.

4.3
Jf. kortbilag A kan der ske arealoverfgrsel mellem matr.
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nr. 51 og litra "e”, saledes at 2 stk. trekantede arealer
pa hver 40-50 m? kan mageskiftes.

4.4
Der kan ske udstykning af tekniske anlseg uanset
grundstgrrelsen.

8 5 Veje, Stier og Parkeringsforhold

Bestemmelser

5.1 Vejadgang

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Slotsgade, Torvet
og Murer-Tonnys Straede fra de pa kortbilag B viste ad-
gangspunkter.

Slotsgade, Torvet, Murer-Tonnys Straede og Slotssgsti-
en skal opretholdes som offentlige vej- og stiarealer og
skal alle kunne fungere som redningsveje.

Der tillades kun den absolut ngdvendige kgrende ad-
gang ad Murer-Tonnys Streede til Slotsgade 12 (og 14,
der ligger udenfor lokalplanomréadet).

Note: Karende adgang, herunder vareleveringskor-

sel, skal overholde begraensningerne i det til enhver tid
gaeldende regulativ for gdgaden, og der kan kun for-
ventes tilladelse til beboerkorsel, redningskersel og til
flyttebiler.

Gdardene anvendes bl.a. som adgangsarealer for gaen-
de.

5.2 Passager og Porte

Der skal veere passage med en minimumsbredde pa 2,5
m gennem port(e) og gard ved Slotsgade 10 fra Slots-
gade til Slotssgstien som vist pa kortbilag B.

Porten i Slotsgade 10B skal opretholdes eller ersattes af
aben passage med minimumbredde pa 2,8 m umiddel-
bart gst herfor.

Note: Porte kan tillades aflaste udenfor butikkernes ab-
ningstid efter naermere aftale med brandmyndigheder-

ne.

Lokalplanen er ikke til hinder for passager/forbindelser

mellem gdrdene i Slotsgade 2-8, 10 og 12 eller for db-

ning ar bleendet port ved Slotsgade 8.

5.3 Flow og Slotssgpromenade

Murer-Tonnys Streede skal udformes som del af tveerga-
ende "Kulturflow”, sluttende i en bro-konstruktion ud i
Slotssgen, med udstraekning som vist pa kortbilag B og
en udformning som beskrevet i bilag E (manual).
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Flowet kan i form af aendringer i belsegninger have min-
dre forgreninger ind i gardrum, hvis der ud mod gard-
rummet etableres kulturelle funktioner.

Slotssgstien skal udvides som del af en ”Slotssgprome-
naden” fra Torvet til Posen, med udstreekning som vist
pa kortbilag B og en udformning som beskrevet i bilag
E (manual).

5.4 Parkering

Der ma maximalt etableres 1 parkeringsplads til bi-

ler pr. 200 m? ombyggede eller nybyggede etagemeter
(uanset anvendelse). Der ma dog kun etableres parke-
ringspladser, herunder handicapparkeringspladser, i om-
rader der ikke er udlagt til friarealer uden biler jf. kort-
bilag B.

Der skal anlaegges 1 cykelparkering pr. ny bolig og 1
cykelparkeringsplads pr. 50 m? etagemeter eller 0,5 an-
sat. Cykelparkeringen skal placeres i gardene neer op-
gange/indgange til boliger og gvrige enheder. Cykelpar-
kering skal i udgangspunktet veere overdeekket og kan
placeres inde i bygninger/keeldre.

Arealer vist pa kortbilag B med saerlig signatur, der er
udlagt til opholds- og friarealer skal friholdes for parke-
ring.

Note: Parkering i gardene skal med tiden fortreenges af
ny bebyggelse i de udlagte bygge- og anlegsfelter og
afr bilfri opholdsarealer, bade for at forbedre gardmilfjo-
erne og bylivet i karréen, men ogsa for at mindske an-
tallet af bilture i gdgaden og pa Torvet.

Note: Beboerparkering og handicapparkering har
forrang for kunde- og medarbejderparkering ved etab-
lering af de mulige parkeringspladser.

8 6 Ledningsanlaag og Tekniske anlseg
6.1

Der er indenfor lokalplanens omrade overordnede og
interne ledninger for el, vand og kloak placeret i de of-
fentlige vej- og stiarealer. Der er en inspektionsbrgd til
Teglgardsaen i et lille anleeg/bygveerk pa bagsiden af
Slotsgade 4 vist med * pa kortbilag B. Der er placeret
en underjordisk transformatorstation under Murer-Ton-
nys Straede vist med ** pa kortbilag B. Disse ledninger
og anleeg skal respekteres, og adgangen til dem sikres.

6.2
Der kan etableres ngdvendige el-transformatorer og
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bassiner under hensyntagen til omradets bebyggelse og
karakter.

Nye ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Note: Evetuelle sendringer af eksisterende tekniske an-
leeg skal aftales med anlaegs- eller ledningsefer og be-
kostes af bygherre.

Bestemmelser

8§ 7 Bevaring

7.1 Bevaringveerdig bebyggelse

Bebyggelse, der pa kortbilag C er udpeget som beva-
ringsveerdig bebyggelse, ma ikke nedrives uden Byra-
dets tilladelse.

Note: De bevaringsveerdige bygninger er bygninger der
[ SAVEregistreingen har faet vaerdier fra 3 til 5 og som
enten i sig selv eller i den bygningsmaessige sammen-
haeng er vurderet som bevaringsveerdige. Se afsnit om
Bevaring i Redegorelsen.

Note: For en evt. tilladelse til nedrivning af bebyggelse,
der er udpeget som bevaringsveerdig, skal der jI. Mu-
seumslovens bestemmelser gennemfares en offentlig
horing.

7.2 Bevaringsveerdige bygningstreek

Ved bebyggelse, der pa kortbilag C er udpeget som be-
varingsveerdig bebyggelse, ma der ikke foretages aen-
dringer i bygningernes hovedudformning (husdybder,
facadehgjde og tagheeldninger).

Facademateriale, tagmateriale, murborter/murdetal-
jer/ornamenter, tagafslutninger, tagrender- og nedlgb,
skorstene og inddaekninger, spir og tarne, dgr- og vin-
duspartier, vindusopsprosning, altaner og andre byg-
ningsdetaljer skal bevares i overensstemmelse med den
oprindelige byggeskik.

Reparationer og gennembrydninger skal udfares sa
overgangene bliver sa lidt synlige s& muligt.

Note: Se ogsa under § 9 om farver og materialer.

7.3 Tilfgjelser af tagvinduer, kviste, altaner, kon-
struktioner pa tag

Tilfgjelser af tagvinduer, kviste og altaner kan kun tilla-
des ud fra et samlet projekt for en hel bygning, saledes
at disse tilfgjelser bliver ensartede og harmonisk place-
ret.
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Vinduer i tagflader skal placeres regelmeaessigt og/eller i
forhold til bygningens arkitektur og fagopdeling og ud-
formes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens
leengde, med mindre en lgsning konstruktivt og/eller
arkitektonisk giver en god helhedsvirkning.

Kviste skal dimensioneres og tilpasses bygningens ar-
kitektur og byggeskik og ma ikke dominere bygningen.
I udgangspunktet kan taskekviste (kviste med ensidig
tagheeldning, der udgar fra eller neer tagrygning) ikke
tillades.

Altaner og altangange ma kun tilfgjes mod gardrum
(veek fra torv og gagade) og skal fremsta som lette
konstruktioner tilpasset bygningens arkitektur og fag-
opdeling. Veern i spinkle lodrette metalkonstruktioner
svarende til eksisterende ved Slotsgade 2-8 kan umid-
delbart tillades.

7.4 Genopfgrelse efter ulykke

| tilfeelde af at bevaringsveerdig bebyggelse tillades
nedrevet eller efter brand eller anden ulykke, skal ny
bebyggelse opfares i overensstemmelse med oprinde-
ligt omfang og udtryk, herunder placering og etageantal
som vist pa kortbilag C. Se ogsa § 8.3

7.5 Bevaringsveerdig beplantning

Treegruppe, der pa kortbilag C er udpeget som beva-
ringsveerdig beplantning, ma ikke faeldes uden Byradets
tilladelse.

Treeerne skal afskaermes i forbindelse med anleegsar-
bejder.

Ved sygdom og alde kan treegruppen tillades erstattet
af nye piletraeer eller lignende soliteertreeer.

8 8 Bebyggelsens omfang og

placering

8.1 Byggefelter

Bebyggelse ma kun opferes inden for de pa
kortbilag B viste byggefelter og forhusbe-

. byggelsen mod gagaden skal vaere sluttet

. bebyggelse i tvungen facadelinje som vist

! p& kortbilag B.

Anlaeg og bebyggelse i zonen til "den mu-
' rede struktur” skal placeres i tvungen faca-
= delinje som vist pa kortbilag B og realiseres
for eller samtidig med udnyttelsen af gvrige
byggefelter. Se ogsa § 11.1.



Mindre udhuse/overdaekninger til renovation, cykelpar-
kering m.v. kan efter bygningsmyndigheden godkendel-
se placeres udenfor byggefelter.

Note: Gaeldende regler for redningsveje og rednings-
arealer skal overholdes. Det kan betyde at der skal
etableres redningsvef pa Slotssgpromenaden for alle
byggefelter mod soen kan udnyttes.

Bestemmelser

Note: Bestermnmelsen om at “den murede struktur” skal
opfares for eller samtidig med ovrige byggemuligheder
skal sikre, at "den murede struktur” bliver opfort.

Note: Bebyggelsesprocenten for rammeomradet som
helhed, fra Slotsbroforpladsen til Torvet, ma ikke over-
stige 140 %. | Helhedsplanen for Slotssokarréen er det
fastlagt at bebyggelsens tyngde inden for rammeomra-
det skal ligge naermest Torvet og at bebyggelsesprocen-
ten skal veere forholdsvis lav naer Slotsbroforpladsen/
Frederiksborg Slot og haf mod Torvet.

Ved denne lokalplans udarbejdelse er de privatejede
arealer pad ialt 5.434 n¥?, med samlet 8.661 n¥ bebyg-
gelse, hvilket giver en samlet bebyggelsesprocent pa
ca. 159%.

Ved fuld udnyttelse af denne lokalplans nye byggefel-
ter pd ialt 2.400 n¥ (hvilket forudszetter nedrivning af
eksisterende forhus pd 355 n¥? ved Slotsgade 10), vil
bebyggelsesprocenten indenfor denne lokalplans omra-
det blive ca. 197 %.

8.2 Bygningshgjde og etageantal

Indenfor de pa kortbilag B viste byggefelter skal bebyg-
gelsen opfagres med det for de enkelte byggefelter an-
givhe maximale bygningshgjde. Se 8 8.3 om byggefelt
ved Slotsgade 10A.

Herudover kan flade tage anvendes til udendgrs op-
holdsarealer.

Hvis flade tage udnyttes til udendgrs opholdsarealer,
skal det sikres at indbliksgener til naboareal modvirkes
ved opseetning af afskaermning eller tilbagetreekning af
opholdsareal fra ydermur.

De pa kortbilag C viste bevaringsveerdige bygninger
skal fastholdes med de angivne eksisterende antal eta-
ger.

8.3 Bygningsafslutning og tagform

Ny randbebyggelse ved Slotsgade 10A skal tilpasses ek-
sisterende bevaringsveerdig nabobebyggelse ved Slots-
gade 6-8 (llskjgbbygningen”), og hgjden ma, bade
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hvad angar mgde mellem facade og tag og tagrygning
ikke overstige hgjderne pa Slotsgade 6-8 som angivet
pa kortbilag D.

Randbebyggelsens tage og tage pa side- og baghuse
skal udformes/fastholdes som symmetriske sadeltage
med en heeldning mellem 30 og 50 grader.

Undtaget herfor er manzardtag pa Slotsgade 6-8 og
Slotsgade 12 og "fladt tag” pa den lave del af Torvet 6.

Sidebygninger gives dog mulighed for ensidig tagheaeld-
ning hvor de stgder op til skel mellem matr. nr. 49a og
50 og der gives mulighed for tarn- og frontespicemoti-
ver i nyt randbebyggelsesbyggeri.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan ud-
formes med fladt tag elller med ensidig taghaeldning el-
ler sadeltag uden afvalmning med en heeldning mellem
10 og 50 grader.

Bygningsafslutning og tagform for byggeri og anlaeg i
zonen for ”den murede struktur” skal udfgres i overens-
stemmelse med bilag E (manual).

8.4 Niveauplan

Ved ny bebyggelse skal der udarbejdes en niveauplan
med sokkelkoter og stuegulvskoter, der skal godkendes
af bygningsmyndigheden.

Note: Grundet storre hyppighed af voldsomme regnsky/
med oversvammelser til falge, skal der Izegges et for-
sigtighedsprincip ind i lokalplaner med hensyn til pla-
cering af byggefelter og evt. fastszettelse af byggeko-
ter for ny bebyggelse. Da der her er tale om et allerede
bebygget omrdde er der ikke foretaget en samlet risiko-
vurdering i1 forhold til ekstremregn, men bygherrer an-
befales at fa udarbejdet en risikovurdering med forslag
til fastseettelse ar stuegulvskote, forud for udarbejdelse
ar byggearnsogning.

8.5 Facadelinjer

Bebyggelsen mod Torvet og Slotsgade skal opfgres som
sluttet bebyggelse med facade i den pa kortbilag B viste
tvungne facadelinje.

8 9 Bebyggelsens ydre fremtreaeden

9.1

Nybyggeri og om - og tilbygninger skal godkendes i
hvert enkelt tilfeelde og tilpasses den eksisterende arki-
tektur, for naboejendomme, med hensyn til proportio-
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ner, arkitektur og materialevalg, uden ngdvendigvis at

efterligne den eksisterende arkitektur. Nybyggeriet skal
have sine egne veerdier og egen karakter, men med re-
spekt for den oprindelig byggeskik i omradet.

Bebyggelsens yderveegge, herunder gavitrekanter, skal
veere blank, skuret eller pudset teglstensmur. Mod torv
og gagade skal blank murveerk fremsta i rade tegl.
Hvis der udfgres skuret eller pudset mur, skal denne
farveseettes efter godkendelse fra bygningsmyndighe-
den.

Bebyggelse og anleeg i zonen til "den murede struktur”,
vist pa kortbilag B, skal dog fremsta i rade tegl og i gv-
rigt, som beskrevet i bilag E (manual).

Dgre og vinduesrammer skal udfgres i tree eller metal
eller kombinationer heraf. Der ma ikke anvendes plast i
disse bygningdele. Dgre og vinduer skal farvesaettes, sa
der i forhold til bygningens facade, opnas en god hel-
hedsvirkning.

Note: Facader i hvide, gule, rede, gra eller grablda nuan-
cer eller andre traditionelle farver vil veere udgangspun-
ket og bygningerne skal farvesaettes, sa der i forhold til
den omgivende bebyggelse, opnads en god helhedsvirk-
ning.

Facader skal udformes i henhold til geeldende temalo-
kalplan for Facader og skilte (p.t. lokalplan nr. 322),
med seerlig veegt pd, at vindues- og dardbninger i yder-
veegge mod torv og gagade skal udformes med en re-
gelmaessig placering og proportionering som “huller” i
murfladen (i modsaetning til starre glaspartier).

Ved eendring af facader, hvor stueetagen i dag fremstar
som et stgrre glasparti (typisk butiksfacade fra 60’erne
og 70’erne), skal facaden fagres tilbage til oprindelig
byggeskik, med murpiller/brystninger, sd huset igen
kommer "ned at sta pa jorden”.

I nyt byggefelt ved Slotsgade 10A, vist pa kortbilag

B, kan der dog i vestvendt facade indarbejdes starre
vinduspartier, hvis dette sammen med variationer i
facaden ved forskydning eller lignende giver et arkitek-
tonisk godt helhedsindtryk.

9.2 Tage m.m. pa randbebyggelsen
Randbebyggelsens rejste tage mod torv og gagade ma
kun bekleedes med rgde tegltagsten eller grasort natur-
skifer.
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Der kan etableres kviste, tarne og frontispicer i over-
ensstemmelse med bygningernes fagopdeling og pro-
portionering jf. 8 7.3. Disse bygningsdele kan ud over
ovenstdende materialer beklaedes med andet traditio-
nelt materiale som zink, kobber eller tagpap.

Tagrender og - nedlgb samt inddaekninger skal udfgres
i zink eller stal.

Note: | forbindelse med seperatkloakering, kan miljo-
myndigheden stille szerlige krav til ydre bygningsmate-
rialer og befaestede arealer, for at hindre at miljoska-
delige stoffer udvaskes til so/vandlob. Fx. kan zink og
kobber i visse vandmiljoer vaere problematiske.

9.3 Tage pa gvrige bygninger
Tagmateriale for byggeri og anleeg i zonen for "den mu-
rede struktur” er fastsat i bilag E (manual).

Side- og baghuses tage ma kun bekleedes med rgde
tegltagsten, grasort plant enernit, naturskifer eller gra-
sort tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygnin-
ger samt opholdstage kan bekleedes med andre mate-
rialer end de ovenfor foreskrevne, nar de harmonerer
med materialerne pa den bebyggelse, de indgar i en
sammenhaeng med.

9.4 Generelt om materialer

Der ma ikke bruges “surrogatmaterialer”, altsa materia-
ler, der foregiver at ligne andre materialer fx. betontag-
sten, metalprofiler udformet som tagsten, plastvinduer
og -tagrender m.v.

9.5 Tekniske installationer
Antenner og parabolantenner ma ikke opseettes, sa de
er synlige fra Torvet eller Slotsgade.

Der er mulighed for opseettelse af solfangere og solcel-
ler pa tage og facader. Byradet skal godkende i hvert
tilfeelde i forhold til placering og arkitektonisk udform-
ning.

Note: Der opfordres til at annvende eller forberede for
solceller og solfangere ved ny- og ombygning. Tekniske
installationer bor indga som en integreret del af facade-
udtrykket, uden at dominere dette, pa facader der kan
ses fra Frederiksborg Slot og Slotssostien.

Taggennemfgringer skal udfgres i zink, aluminium eller
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rustfrit stal. Sterre tekniske anleeg pa tage skal inddaek-
kes/afskeermes med overflader svarende til beklaedning
pa eventuelle kviste, tarne og frontespicer.

Note: Bemeerk §11.3 om ekstern staf fra virksomheder.

9.6 Skiltning
Skiltning skal godkendes i hvert enkelt tilfeelde.

/Endring af facadeudformning, skiltning og markiseop-

seetning skal i gvrigt ske i henhold til geeldende temalo-
kalplan for Facader og Skilte.

8 10 Ubebyggede arealer

10.1 Tilgeengelighed

For at sikre god tilgeengelighed for alle, skal opholds-
feerdsels- og adgangsarealer udformes ifglge kravene i
DS 105 "udearealer for alle” eller i tilsvarende senere
revidere retningslinjer.

Note: De til enhver tid gaeldende tilgsengelighedskrav i
bygningsreglementet skal overholdes.

10.2 Opholds- og friarealer

Opholds- og friarealer skal principielt placeres pa ter-
reen som vist med seerlig signatur pa kortbilag B.

Der skal anleegges opholdsarealer svarende til mindst
25% af etagearealet for boliger og 5% af etagearealet
gvrig anvendelse.

Tagterasser, gardrum og haver regnes for velegnede
som opholds- og friarealer. Hvis der pa terraen findes
sammenhangende friareal, kan ogsa starre altaner,
balkoner og overdeekkede arealer medregnes som op-
holds-og friarealer.

Der kan etableres opholdsarealer pa flade tagflader.

Note: Kravet om opholdsarealer kan begraense bygge-
mulighederne pa en ejendom.

10.3 Samlet plan for ubebyggede arealer

Der skal udarbejdes en samlet plan for ubebyggede
arealer ved ny bebyggelse og nyindretning af torve- og
gardrum, der skal godkendes af bygningmyndigheden.

Den samlede plan for opholds- og friarealer skal vise en
indretning og beplantning, der giver en god helheds-
virkning.

Inventar, belysning, belsegninger og beplantning skal
udformes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
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ring, der omfatter alle friarealerne, og indbyder til op-
hold, leg m.v.

Den samlede plan skal ogsa redeggre for adgang for
redningsveesen og renovation.

Der skal tages hgjde for plads til affaldssortering i
mindst 7 fraktioner (pap, papir, plast, jern, glas, orga-
nisk affald og restaffald).

10.4 Befeestede arealer og beplantning
Befaestigelsesgraden ma ikke overstige 0,8 og en lavere
befaestigelsesgrad skal tilstreebes.

P& arealer med motoriseret karsel/parkering kan der
stilles krav om sandfang og olieudskiller m.v.

Gardrummene mod sgen skal indeholde grgnne ele-
menter som traeer, buske, bede, vandelementer, be-
grgnninger af facader og mure, graespleener og lig-
nende, sa gardrummene fremstar med en tydelig grgn
karakter.

1/4 af "den murede struktur” ud mod ”slotssgprome-
naden” skal indenfor lokalplanomradet vaere begrgnnet
via plantekasser indbygget i murens top (se bilag E -
manual, der ogsd omhandler gvrig beplantning i forbin-
delse med "den murede struktur”).

Der ma ikke hegnes mellem tvungen byggelinje for Den
murede struktur og henholdsvis "flow” og "sgpromena-
de”.

Note: Se bestemmelse om bevaringsvaerdig beplantning
1§ 7.5.

10.5 Belysning

Udendgrsbelysning ma ikke veere til gene for de om-
kringboende.

Lyspunkthgjden ma max. veere 4 meter over terraen.

Belysning i ”flow”, ’slotssgpromenade” og ved "den mu-
rede strukturs” mgde med promenaden skal udformes i
overensstemmelse med bilag E (manual).

10.6 Oplag
Udendars oplag ma ikke finde sted.

10.7 Terreenregulering

Terraenregulering ma kun ske i henhold til en terraenre-
guleringsplan godkendt af Byradet. Se ogsa § 8.4 om
fastseettelse af stuegulvskoter.
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Note: Hvis der onskes nyindretning ar Torvet foran
Torvet 6, med fx. terraenregulering, skal det indga i en
samlet plan for Torvet.

Lavtliggende arealer mod Slotsgstien kan umiddelbart
tillades heevet til niveau med stien.

Slotsspens flodmal (mal for hvor haj vandstanden i
soen ma vaere) er kote 26,72 DNN (26,66 DVRI0).

8 11 Forudseetning for ibrugtagning af

ny bebyggelse

11.1

Pa en ejendom ma nye byggefelter udenfor zonen til
"Den murede struktur” ikke udnyttes, fgr "Den murede
struktur” opfares eller samtidig med at "Den murede
struktur” opfares.

Bestemmelser

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fger de udendars
anleeg er etableret i overensstemmelse med en for
ejendommen godkendt have- og gardplan.

11.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes faelles varmeforsyning
og spildevandsanlzeg, og bebyggelsen ma ikke tages i
brug, far disse tilslutninger har fundet sted.

11.3

For at forebygge lugt- og stgjgener, er det en forudsaet-
ning for for byggetilladelse til etablering af de erhvervs-
meessige aktiviter i lokalplanomradet, at det sikres at
geeldende miljgregler kan overholdes. Stgj fra lokalpla-
nomradets butikker, virksomheder m.v. skal overholde
de til enhver tid geeldende regler om greenseveerdier for
ekstern stgj fra virksomheder (p.t. fastsat i vejledning
fra Miljgstyrelsen nr. 5/1984).

8 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1

Hvis der indenfor lokalplanomradet er, eller afdeekkes
jordfaste fortidsminder, vil disse veere omfattet af
Museumsloven.

Ved fund af spor af fortidsminder skal museet straks til-
kaldes.

12.2

Gardrummet ved Slotsgade 10 (390 m?) er registreret
pa vidensniveau 2, da der er konstateret forurening fra
en tidligere fyringsolietank og fra en tidligere petrole-
umstank. Pa arealer, der er kortlagt pa vidensniveau 1
eller 2 efter jordforureningsloven, ma der ikke foreta-
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ges anleegsarbejder eller ske eendret arealanvendelsen,
far der er indhentet en 88-tilladelse hos kommunens
miljgmyndighed.

Lokalplanomradet er omradeklassifiseret jf. Jordforure-
ningsloven. Hvis der skal flyttes jord fra en ejendom i
et omradeklassificeret omrade i byzonen, skal flytnin-
gen anmeldes til kommunen og der skal tages prgver af
den jord der skal flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet
inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordfor-
urening, skal kommunens miljgmyndighed kontaktes.

12.3

Slotssgen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Nar der jf. denne lokalplans bestemmelser planlaegges
renovering af Slotssgstien og etablering af tveergaende
flow med anleeg, der streekker sig ud i sgen, forudseet-
ter dette at naturmyndigheden kan give dispensation
fra Naturbeskyttelseslovens § 3 til det konkrete projekt.

12.3

Frederiksborg Slot og Slotssgen er omfattet af omrade-
fredning fra 1963. Nar der jf. denne lokalplans bestem-
melser planlaegges renovering af Slotssgstien og etable-
ring af tveergdende flow med anlaeg, der omfatter sgens
matikel (matr. nr. 5a, Hilleradsholm) skal fredningsmyn-
dighederne godkende det konkrete projekt.

12.4

Slotssgen ligger i landzone. Nar der jf. denne lokalplans
bestemmelser planleegges etablering af tveergaende
flow med anleeg, der omfatter sgens matikel (matr. nr.
5a, Hillergdsholm) skal landzonemyndigheden godken-
de det konkrete projekt.

8 13 Aflysning af lokalplan

13.1
Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves Lo-
kalplan nr. 256 indenfor lokalplanomradet.

Temalokalplan for Skilte- og facader geelder fortsat (p.t.
lokalplan nr. 322).

8 14 Deklarationer

14.1
Gennemgang af deklarationer har ikke pavist tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen.
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Der er pa matr. nr. 48 (Slotsgade 12) lyst 9 deklara-
tioner. Der ggres seerligt opmeerksom pa nr. 1 om byg-
ningselementer, anlaeg og indkgrsel ift smggen (Mu-
rer-Tonnys Straede) og nr. 3 om at nyt byggeri ikke ma
overfgre vaegt til veegge i den underjordiske transfor-
matorstation, der er placeret i smggen, vist med ** pa
kortbilag B.

Der er pa matr. nr. 49a (Slotsgade 10) lyst 7 deklaratio-
ner.

Bestemmelser

Der er pa matrikel 49b m.fl. (Slotsgade 2-8 og Torvet
6) lyst 10 deklarationer. Der ggres seerligt opmaerk-
som pa nr. 4 om pligt til vedligeholdelse af aquaduct fra
Slotsgade til hvor &en lgber ud i sgen.

8 15 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen ifglge planslovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser fra lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at dette ikke aendrer den seerlige karakter
af de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til 8 47 i Planloven kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller private rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Hvis Byradet med hjemmel i bevaringsbestemmelserne
afslar at give tilladelse til nedrivning af en bygning, kan
ejeren i henhold til Planlovens 8 49 forlange ejendom-
men overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud. Overtagelsespligten
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Vedtagelse

CE Hillerad Kommune - Teknik Planleegning

kan kun fa virkning ved afslag pa en ansggning

om tilladelse til nedrivning, men ikke ved afslag pa en
ansggning om tilladelse til ombygning eller eendring af
bygningen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelse
af planen, jf. ovenfor.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planlaegning.

Vedtagelsespategning

Saledes endeligt vedtaget af Hillergd Byrad den 27. ja-
nuar 2010

KKWC%M% e ) -

Kirsten Jensen
borgmester

/ Peter Zahlekjeer
kommunaldirektar
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Bilag E

Manual for Slotssgpromenade, Tveergaende flows
og Den murede struktur.

Slotssgpromenade

Idé/formal:

At skabe sammenhang i arealerne mellem bykernens
bebyggelse og funktioner pa den ene side og slotssg og
slot p& den anden side gennem etablering af et bredt
gennemgaende stiforlgb, der fremtraeder enkelt og ro-
ligt og samtidigt understgtter rekreative aktiviteter og
ophold.

Bredde:

Slotssgpromenadens samlede “tveergdende udstraek-
ning” skal streekke sig fra sgkanten og ind over den ek-
sisterende Slotssgsti og frem til de private grunde.
Selve promenadens belagte areal skal have en bred-
de p& minimum 4 meter (mod nuveerende bredde pa 3
meter) og kan veere bredere hvor promenaden smelter
sammen med udeserveringsarealer, opholdszoner, sti-
og flowudmundinger m.v.

Endvidere skal sgbreddens slyngede, naturlige forlgb
bevares, sa kontrasten fastholdes til slottet, der rejser
sig direkte af vandet, stensat og preecist.

Materialer:

Promenaden skal veere en rolig, ensartet flade, der skal
fremsta neutralt og diskret i forhold til mgdet med de
ekspressive og farvefyldte beleegninger i de tveergaende
flows og den grgnne naturpreegede sgkant til sgsiden
og den urbane sgfrontmur i rgde tegl mod bysiden.

Det kan veere en fortseettelse af belaegningen pa Slots-
sgstien bag Helsinggrgade (asfalt med tilslag af lgse
gullige smasten) eller en lys plan naturstensbelaegning,
alternativt betonstenbelaegning. Et enkelt forbandt skal
anvendes og en forholdsvis lille starrelse pa fliserne
skal tilstreebes.

Klippede greesfelter eller felter med grgnt bunddeekke
kan indga i "rabat” mod sgfrontmur.

Belysning:
Belysningen skal give en rolig og ensartet belysning af

promenaden, i modsaetning til den ekspressive effekt-
fulde belysning, der skal praege de tveergaende flows.
Det betyder at bade armaturernes udformning og pla-
cering skal fremtraede harmonisk og neutralt. Se dog



nedenfor under kriminalpraeventive tiltag om etablering
af nedenfra kommende lys ved sgfrontmur.

Belysningen kan jf. kommunens belysningsplan veere
Focus lighting Nyx 330, Philips metropol, Bega 8382
parkbelysning med max. lyspunkthgjde pa 3 meter. Ly-
set skal veere et varmt (gulligt) lys og belysningen skal
indstilles nedadrettet uden bagudskin, sa de ikke ses
som lyspunkter fra slottet.

Byinventar:
Bzenke med rygsted, skraldespande, skilte som pa gvrig

Slotssgsti.

Siddepladser skal ogsa indarbejdes i Den murede struk-
tur i form af indbyggede baenke, siddekanter, siddetrin
m.v.

Kriminalpreeventivt:
Der skal skabes et godt overblik over promenadearealet
og skjulesteder skal undgas.

Slgrende beplantning mellem nuvaerende sti og de pri-

vate grunde skal fjernes og belysningen skal etableres,
sa der ikke opstar mgrke omrader.

Se ogsa afsnit under Den murede struktur om kriminal-
preeventive tiltag.

Beplantning/Sgbred:
Bevaringsveerdige treeer, udpeget i de konkrete lokal-

planer, samt gvrige traeer langs sgbredden skal sta ned
i klippet greesrabat/lavt bunddeekke. For at opna den
brede promenadefornemmelse og for at modvirke kri-
minalitet ma slgrende beplantning ikke etableres, hel-
ler ikke pa private arealer. Der ma dog plantes mindre,
enkeltstaende, karaktergivende traeer fx. med saerlig
blomstring, hgstlgv eller stammestruktur, der er op-
stammede s& udsyn i gjenhgjde sikres.

Den sidste halve til hele meter ned til sgen skal fremsta
naturpreeget med ekstensivt klippet grees, siv og anden
naturlig vegetation.

Hvis der er behov for forstaerkning af sgbredden skal
det ske med stgrre sten, som det er udfert ud for Slots-
gade 52. Se illustration.
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Flow

Idé/formal:

Slotssgkarréens fantastiske udviklingspotentiale kan
bl.a. realiseres ved at skabe 3 speaendende og visuelt ty-
delige flows, der gar pa tveers af Slotsgade. De tveerga-
ende bevaegelsesstramme skaber forbindelser pa kryds
og tveers af bymidten og seetter pladser, gader, straeder
og stier i forbindelse med hinanden. Flowene indfanger
vigtige punkter i byen, bade hvor de allerede eksisterer,
og de kan opfange nye, hvor de opstéar. De skal vaere
markante og farvestralende, som en signatur for byens
dynamik og liv og kan indeholde opholds- og legemu-
ligheder, (vand)kunst, effektbelysning, tekst indstgbt i
beleegningen, siddetrin, mobile haver m.v. De kan styre
trafik, hvor det fx. er hensigtsmeessigt at treekke fod-
geengere veek fra ud- og indkgrsler fra P-huse og lig-
nende. De skaeve former er meget tilpasningsdygtige
og kan udvides og indsnaevres, og omdannes lokalt ef-
ter de eksisterende forhold og nye behov. Flowene skal
virke som katalysator pa bylivet, sa bade den iscene-
satte kultur og det spontane kan tage afsaet i flowenes
elementer, der kan bruges som scener, ruter, siddeplad-
ser, udstillingssteder m.v.

Den rgde beleegning vil med sine stalkanter skeere sig
preecist ind i eksisterende belaegningsflader.

De sekundaere gra beleegning ligger under den rgde be-
leegning og skyder sig ud fra den, hvormed den indfan-
ger byrum.

Note: Der udarbejdes senere manual for "Markedsflow-
et’; der skal indeholde egentlige pladsdannelser.

Bredde:
Den samlede bredde fastseaettes i de respektive lokal-
planer ud fra de konkrete forhold.

Den primaere rgde beleegning skal veere steerk varieret i
bredden i et kantet “zig-zak” forlgb. Se illustration.

Beleegninger, primaer/sekundeer:

En primeaer beleegning i rad stgbeasfalt eller anden jaevn
udstgbt beleegning, der er tilsvarende stgbeasfalts ka-
rakter, skal aftegne bevaegelsen. Stgbeasfalt udmeerker
sig ved at veere en retningslgs, holdbar belaegning, der
kan klare store belastninger. Den kan nuanceres med
forskellige overflader i udvalgte felter fx. pa saerlige
steder opgraderes ved polerede felter, striber, nedfzel-
det skrift, riller, fordybninger i mgnstre m.v.

Udstraekning af den rgde beleegning skal afgraenses
skarpt og preecist af smalle metalskinner i niveau med



omgivende belaegning. Udstgbning kan ogsa forega i
felter opdelt af metalskinner.

En sekundaer gra beleegning skal ligge “under” den rgde
beleegning og skal indfange tilstadende trafikflader og
byrum. Den skal fremsta som en rolig, jeevn baggrund i
forhold til den primaere rgde belaegning og gvrige ele-
menter. Det kan veere en mgrk naturstensbelaegning,
alternativt betonstensbelaegning, eller en teglsten i
markegra eller sort nuance. Et enkelt forbandt skal an-
vendes.

Linjer eller felter med afvigende overflader (fx. savet
frem for jetbraendt granit) skal bidrage til underdeling
af fladen og til sammenbinding med omradets gvrige
belagte flader.

Sgmstifter af metal eller smalle band af stgbejern, kan
ligeledes leegges ned i flowenes tilstadende flader, hvor
det gnskes at ggre opmeaerksom pa indgange til gard-
rum, butikscentre m.v. Se illustration.

Farver:

Den primeere beleegning skal have en klar farve, sa den
med sin klare og steerke farve star i modsaetning til den
murede strukturs teglrgde farve. Der skal veelges en
varm rgd farve svarende til RALfarve 3020. Dele af be-
leegningen kan svinge over i det orangergde svarende
til RALfarve 2009.

Den primaere belaegning skal /kke have sleegtsskab med
de rgdbrune asfaltbelaegninger, der flere steder i Hil-
lergd by anvendes som trafikale opmaerksomhedsflader
ved vej- og stikryds, helleanlaeg mv.

Byinventar:
Al inventar skal have et hgjt kvalitetsniveau og veere

udformet sa det bidrager til flowenes seerlige karakter.

Siddemuligheder skal udformes som stedsspecifikke,
karaktergivende inventar - ikke standardvarer - fx. be-
tonplinte i indfarvet beton med poleret overflade (plinte
skal veere rgde, hvor de falder sammen med den pri-
meere rgde beleegning) og siddemure stgbt af beton
med pamonterede seeder evt. med rygsted fx. af perfo-
reret metal. Se illustration.

Belysning:
Belysningen skal i udgangspunktet ikke veere regel-

maessig placerede lysmaster eller pullertbelysning, men
effektbelysning.

Fx. ledelys langs eller i den rgde primeere belsegning
som nedfeeldet LEDbelysning, uplights, med solpanel,
der opfanger dagslyset og udskiller lyset om aftenen,



effektlys som uplights eller spots, der oplyser treekro-
ner, byinventar eller facadepartier, fladelys i form af
LEDDbelysning nedfeeldet i belsegningen i stgdfaste kas-
ser eller lyslinjesystem i stgbejern.

Lys kan ogsa indbygges i siddeplinte m.v. Herudover vil
lys fra vinduespartier i stueetagernes udadvendte fa-
cade bidrage til den samlede belysning.

Lys skal fremsta i forskellige farvenuancer og lysinten-
sitet.

Vertikale og horisontale elementer:

Pa streekninger med en vis rummelighed kan der plan-
tes lysabne, lgvfaeldende treeer som fritstdende eller i
reekke pa op til 4 treeer lige som der kan etableres min-
dre vandbassiner, som forseenkede flader eller granit-
eller metalkantede bassiner.

Lave stattemure i beton kan indga ved optagelse af ter-
reenspring. Tilgeengelighed skal sikres ved indarbejdel-
se af ramper/stigende flader.

Informationsstandere, fx. digitale infopoints, kan indga.

Orienteringspunkter fx. i form af hgje lysmaster op til
12 m eller lys/kunstinstallationer kan placeres ved flo-
wenes endepunkter og krydsninger med Slotsgade. |
flowenes endepunkter i sgen ma der dog ikke opsaettes
hgje master, da de vil kunne virke bleendende for ople-
velsen af slottet mod nattehimlen. Der kan i stedet an-
bringes et lavtsiddende lys pa den modsatte bred lige i
flowpassagens sigtelinje, der effektfuldt vil spejle sig i
sgen.

Kriminalpreeventivt:

Der skal skabes et godt overblik over flowarealerne og
der skal veere fa “flugtveje” for kriminelle. Selvom der
skal veere en effektbelysning skal det sikres at der ikke
skabes omrader, der ligger mgrke hen i aften- og natte-
timer. Inventar skal udformes med henblik pa at veere
sa heerveerks- og grafittisikret sa muligt.

Bro:

Hvor flows lgber ud i Slotssgen skal der udformes et
konkret projekt i samarbejde med Slots- og Ejendoms-
styrelsen og Fredningsmyndigheden.

Udgangspunktet er en konstruktion i vand- og vejrbe-
standig tree fx. azobétraee med en breaeddebelaegning.
Den rgde farve skal fortseettes i dele af broens elemen-
ter og inventar og der skal med hensyn til veern, fortgj-
ningsmuligheder, belysning og siddemuligheder, opde-
ling i flere niveauer m.v. tages hensyn til neerheden til
Frederiksborg Slot. Saledes skal der arbejdes for et let

0g sveevende udtryk.
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Den murede struktur

Idé/formal:

Den murede struktur formes som en keede af langstrak-
te, varierede, murede bygningsveerker, der dels fglger
sgbredden i et knaekket forlgb, dels indrammer og fast-
holder Posen og udvalgte smgger og passager fra Slots-
gade til sgen i harmoni med de kulturhistoriske og na-
turrelaterede omgivelser.

Det knaekkede forlgb danner en reekke nicher, hvori
mindre specialbutikker, showrooms, kunsthandvaerker-
veerksteder, cafeer, gallerier mv. kan finde plads som
”boder” under lette tage, og med servicerende birum i
den murede ’ryg”. Den murede struktur bliver dermed
greensen mellem det offentlige landskabsrum omkring
sgen og de private arealer ned mod sgen, men ogsa det
sammenbindende element mellem bycenterets halvof-
fentlige funktioner ned mod sgen i en sammenhangen-
de struktur, der opfattes som en samlende kant langs
sgbredden. Samtidig har det knsekkede og murede for-
lgb en materialemaessig reference til murene omkring
forreste slotsholm pa Frederiksborg Slot.

Der er vigtigt, at Den murede struktur visuelt set frem-
star ensartet i hele Slotssgkarréens udstreekning langs
sgen, sa byfrontens nuveerende, noget fragmenterede
og bagsideagtige preeg, erstattes af ét sammenhaen-
gende arkitektonisk treek. Af samme grund er det vig-
tigt, at Den murede struktur fremstar varieret, men
uden egentlige afbrydelser mellem de tveergaende
flows.

Veeggens udtryk og indhold:
Materialevalg og skala for den murede struktur skal

veere i harmoni med de kulturhistoriske og naturrelate-
rede omgivelser. Veeggen skal veksle mellem at rumme
plantekasser, egentlige brugsrum, mure af varierende
hgjde, siddepladser og trappeforlgb. Dybde og hgjde
varieres, herunder hvor der indeholdes egentlige funk-
tioner i bygninger.

Det er vaesentligt at der opnas en sammenhangende,
ensartet struktur. Udover de mere overordnede pavillo-
ner eller "boder” gives mulighed for indpasning af over-
deekkede arealer, baenke, passager til bagvedliggende
friarealer, legeomrader osv.

Der ma ikke etableres traditionelle vindushuller i den
side af sgfrontmuren, der vender mod Slotssgstien,
men der ma veere store vinduspartier ind til butikker,
gallerier, cafe’er m.v.

Bredde:
Den murede struktur skal som minimum have en dyb-
de péa ca. 0,6 m, sa den kan indeholde en plantekasse.



Dog kan korte murflgje pa under 2 meters laengde gi-
ves en normal dobbeltmursdybde pa ca. 0,3 m. | de re-
spektive lokalplaner fastleegges en zone for "Den mure-
de struktur”, indenfor hvilken bebyggelsen skal veere en
del af Den murede struktur, med hensyn til de i denne
manual fastsatte retningslinjer om materialer m.v. Se
illustrationer af opbygning af murelementer.

Hgjde og variation:
Indenfor zonen til Den murede struktur i de respektive

lokalplaner kan fastsaettes max. hgjde pa de enkelte
dele af muren. Ingen del af muren, der greenser direkte
ud mod sgen, ma gives en hgjde pa mere end 4 me-
ter og ma maksimalt have en laengde pa 20 meter uden
retningsskift og maksimalt 12 meter uden skift i hgjde.

I de konkret lokalplaner vil det blive fastsat hvor Den
murede struktur kan/skal varieres til blot at besta af
murede anlaeg som trappeanlaeg, siddetrin, portabnin-
ger ind til haver, gardhaver m.v. Det understreges, at
Den murede struktur ingen steder ma miste sin karak-
ter af en sammenhaengende struktur.

Kriminalpreaeventivt:
Der skal skabes et godt overblik over promenadearea-

let og skjulesteder og “flugtveje” skal undgas. Knaek og
spring i Den murede struktur skal derfor kun etableres
hvor der er indgange til funktioner og dermed mulig-
hed for opseetning af glas eller andet spejlende mate-
riale eller udsyn til arealerne fra fx. boliger. Slgrende
beplantning skal fjernes og belysningen skal etableres,
sa der ikke opstar mgrke omrader. Ved knaek i Den mu-
rede struktur, sa der opstar indvendige hjagrner skal der
etableres belysning enten indbygget naer soklen eller i
selve beleegningen, da det ikke er rart at skjule sig pa
et meget oplyst sted!

Materialer:

Den murede strukturs stoflighed udggres dels af selve
det rgde murveerk, dels af den grgnne beplantning fra
plantekasser indbygget pa dennes overside.

Murveerket skal udfgres i en "handstrgget” rad tegl-
sten i normalformat, som Egernsund Tegl 3.2.13 ("Rade
handstggne”™), der i overfladekarakter og farve relaterer
sig til slottets. Forbandtet skal veere et munkestensfor-
bandt, og fuger udfgres som skrabefuger i grov bakke-
mgartel.

Afslutninger/indfatninger:
Murpartier afdeekkes overalt opadtil med metalafdaek-
ning af zink eller rustfrit stal med staende false.




Vinduer/dgre/overdaekninger ved "boder”:

Tag over boder/funktioner udfgres som flade tage med
udhaeng og hvidmalte tagkant i max. 20 cm tykkelse.
Enkelte facadepartier i boder/udadvendte funktioner
kan udfgres som lette treebekleedte partier i sort eller
hvid farve.

Beplantning:
Der skal indarbejdes beplantning i forbindelse med Den

murede struktur, i plantekasser indbygget pa dennes
overside. Se illustration. Andelen af Den murede struk-
tur, der som minimum skal indeholde beplantede plan-
tekasser fastseettes i de konkrete lokalplaner.

Plantekasser skal veere fremstillet af helsvejste rustfrie
"plantekar” med veldefinerede overlgb, sa opfugtning af
underliggende murveerk undgas. Karrene skal veere ud-
styret med gode udluftnings- og draenforhold efter ud-
forerens/leverandgrens anvisninger.

Hvor der ikke etableres afslutning med plantekasser
skal Den murede struktur begrgnnes med klatrende
planter som fx. vildvin, vedbend og clematis.

Belysning:
Se under kriminalpraeventive forhold om belysning af

indadvendte hjgrner. Herudover kan der etableres ssed-
vanlig udendgrs belysning, blot det ikke bleender nabo-
er eller brugere af Slotssgpromenaden.

Opholds- siddemuligheder:
Siddepladser skal indarbejdes i Den murede struktur i
form af indbyggede baenke, siddekanter, siddetrin m.v.




lllustrationer og eksempler
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llustration af murparti
med indbygget plante-
kasse og baenk

llustration af lette overdaekninger og tagflade og vindusparti ved butik indbygget i Den
murede struktur.



